MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony

A KORMANY

rendelete

az allami vagyonnal valé gazdalkodasrol szolé 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet
modositasarol

[1] Az éllami vagyonpolitikai célkitiizések érvényesitése, valamint az allami vagyonnal valo
gazdalkodas hatékonyabb ellatasa, az éllami vagyonnyilvantartds mindségének és
pontossaganak novelése érdekében a kormanyrendelet meghatarozza az értékszamités
statisztikai moddszertanat, amelynek alkalmazisaval a tulajdonosi joggyakorlé az allami
vagyonnyilvantartas teljeskortisége érdekében alacsony koltség mellett megfeleld pontossaggal
rendelhet értéket az ingd és ingatlan vagyonelemekhez, amelyek esetében — az éllami
vagyonnyilvantartasba vételhez vagy a vagyonnyilvantartasba korabban érték nélkiil, vagy
nulla forintértéken bevezetett vagyonelem értékének ujboli megallapitasdhoz — sziikséges a
piaci érték meghatarozasa.

[2] A Kormény az allami vagyonrdl sz616 2007. évi CVLI. térvény 71. § (1) bekezdés a)-c) és e)
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az allami vagyonnal vald gazdalkodasrol szolo 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Vhr.) 9. § (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(11) A vagyonkezelonél a (9) bekezdés b) pontjdban eldirt terven feliili értekcsokkenés
elszamolassal érintett vagyon tekintetében a visszapotlasi kotelezettség nem all fenn abban az
esetben, ha az értékcsokkenés elszamolasat el6idéz6 ok a vagyonkezeldnek nem rohato fel.”

2.8
A Vhr. 13. §-a a kovetkezd (3) és (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az MNV Zrt. a Melléklet V. pontja szerinti statisztikai modszertanok alkalmazasaval

meghatarozza az allami tulajdontl ing6 €s ingatlan vagyonelem piaci értékét, ha a bekeriilési

érték nem all a tulajdonosi joggyakorl6 rendelkezésére és az érintett vagyonelem

a) tulajdonosi joggyakorld altal vezetett vagyonnyilvantartasba torténd bevezetéshez
sziikséges, vagy

b) a vagyonnyilvantartasba korabban érték nélkiil, vagy nulla forintértéken keriilt
bevezetésre, ezért értekének Ujboli megallapitasa indokolt.



(3a) A (3) bekezdés szerinti modszertanok alapjan meghatarozott piaci érték kizarolag az allami
vagyonnyilvantartds vezetéséhez kapcsoléddan, az érintett vagyonelem tulajdonosi
joggyakorlo altal torténd vagyonnyilvantartasba vétele, tovabba a nyilvantartdsba kordbban
értek nélkiil, vagy nulla forintértéken bevezetett vagyonelem bekeriilési értékének ujboli
megallapitasa érdekében alkalmazhato.”

3.8
A Vhr. 26. § (2) bekezdése a kovetkez6 d) ponttal egésziil ki:

(Az ertékesités lebonyolitasara vonatkozo palyazat kitrasa nélkiil is értékesithet a tulajdonosi
joggyakorlo megbizasa alapjan, az e rendeletben foglalt szabalyok alkalmazasaval)

»d) az MNV Zrt. vonatkozasaban a kozbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL torvény 9. § (1)
bekezdés /) pontjanak hatdlya alé tartozo szervezet.”

4. §

A Vhr. Melléklete az 1. melléklet szerint mdédosul.

5.§

Ez a rendelet 2025. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.

( Orban Viktor )
miniszterelnok



1. melléklet a .../2025. (... ...) Korm. rendelethez
A Vhr. Melléklete a kovetkezd V. ponttal egésziil ki:
V. Statisztikai modszertanok az egyes vagyonelemek bekeriilési értékének meghatarozasdahoz

1. Az azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlan vagyonelemek szamitdsi metodusa az
Osszehasonlitdshoz szilikséges alapadatok megadasat kovetéen az adott vagyonelemek
Osszesitett értékérdl ad informaciot.

1.1. Ingatlan esetében a moddszertan az ingatlanok forgalmi értékadatainak szolgaltatasi
rendjérdl és az adatszolgaltatas igazgatasi szolgaltatasi dijarol szol6 33/2007. (XII. 23.) PM
rendelet 1. §-a szerinti, az allami adohatdsagnak a visszterhes vagyonatruhéazasi illeték
megallapitdsdnak alapjat képezd adatbazisabol (a tovabbiakban: referencia adatbézis)
szarmaztatott, realizalt adatokbol az adott ingatlan tulajdonsédgainak megfeleld korrekcidval
képez fajlagos értékeket.

1.2. Az értékelési folyamatban kizarélag a referencia adatbazisbdl képzett fajlagos értékek
keriilnek felhasznalasra.

1.3. Az ingatlanok foldrajzi elhelyezkedését jellemzd, a Kozponti Statisztikai Hivatal honlapjan
idészakos frissitéssel kozzétett, Magyarorszag telepiiléseinek nyilvanos adatbazisabdl,
iranyitészam ¢és tipus szerinti sziiréssel torténik az alaphalmaz kivélasztisa az alabbi
folyamatabranak megfelel6en:

IR1 —IRn IR
adatbazis sziirése

IR szerint V1,V2,...Vn
adatbazis sziirése

VARMEGYE szerint V1,V2,...Vn
adatbazis sziirése

orszagosan V1,V2,...Vn, ahol

IR1 — IRn: Magyarorszagon érvényes iranyitoszamok;

IR: értékelendd ingatlan fekvése szerinti irdnyitoszam;

Véarmegye, mint irdnyitdszdm csoport: értékelendd ingatlan fekvése szerinti varmegye;
Orszag mint iranyitdszdm csoport: Magyarorszag.

1.4. Az alaphalmazban szerepld ingatlanok Osszesitett, forintban kifejezett értékének és az
Osszesitett négyzetméterben kifejezett térmértékének hanyadosaként, a jellemzd fajlagos
(Ft/nm) érték szamitdsa torténik, ahol a foldrajzi elhelyezkedésnek megfeleld IR szerint,
varmegye szerint €s az orszagos adatokbol keriilnek a jellemz6é fajlagos értékek
kiszamitasra az alabbi képlet alapjan:

V1/T1 +V2/T2+ ...+Vn/Tn

V_fajlagos 1/ V_fajlagos 2 = ------
n
ahol

V_ fajlagosl: az IR-hez rendelhetd, az ingatlanokra érvényes fajlagos érték;



V_fajlagos2: orszadgosan az ingatlanokra érvényes fajlagos érték;

V1 - Vn: a hasonlit6 adatbazisban az ingatlanok (1...n) értékei;

T1-Tn: hasonlité adatbazisban az ingatlanok (1...n) térmértékei;

n: a hasonlité adatbazisbol sziirt értékek/ingatlanok darabszama.

A fajlagos érték valasztasa a meghatarozott fajlagos értékek koziil torténik, ahol

a) V fajlagosl] keriil kivalasztasra, ha

IR >=2000 ¢és (V_fajlagosl / V_fajlagos3) > P2
IR <2000 és (V_fajlagosl / V_fajlagos3) > P1

b) V_fajlagos?2 kertiil kivalasztdsra minden egyéb esetben,
ahol

P1: foldrajzilag a fovaroshoz tartozé telkek (IR<2000) és az orszagos atlag aranyat kifejezé
viszonyszam,;

P2: foldrajzilag a Varmegyéhez tartozo telkek (IR>2000) és az orszagos atlag aranyat
kifejezd viszonyszam.

1.5. A piaci értéket a fajlagos alapérték és az értékelendd ingatlan négyzetméterben kifejezett
térmértékének szorzataként kell kiszdmitani:

E ing =V fajlagos x T ing
ahol

E ing: a telek értéke;
T ing: az értékelt telek térmértéke.

2. Azing6 vagyonelem statisztikai, becsiilt értékére vonatkozo szdmitdsi metodus — referencia
adatbazisok hidnyaban — kizéarolag elégséges nyilvantartasi adatok rendelkezésre alldsa
esetén alkalmazhato.

Az értekszamitas koltség-megkozelitéssel torténik az wjraeldallitasi vagy helyettesitési
érteknek vagy — rendelkezésre alldsa esetén — a bekertilési értéknek a KSH iparagi
arindexével torténd korrigalasaval.
A megallapitott valds piaci érték az

Eingosag=HE*(1-fiz)*(1-funk)*(1-gazd)

képlettel kertiil kiszamitésra, ahol:
Eingossg= Piaci Erték;

HE= Helyettesitési érték;
fiz = fizikai értékcsokkenés (%);
funk= funkcionalis értékcsokkenés (%);

gazd= gazdasagi értékcsokkenés (%).”



