MINISZTERELNOKI KABINETIRODAT VEZETO MINISZTER

Kozli: Magyar K6zlony

A Miniszterelnoki Kabinetirodat vezeto miniszter

MK rendelete

a polgari nemzetbiztonsagi szolgalatoknal a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény
végrehajtasarol

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL. toérvény 87. § (1) bekezdésében, valamint a rendvédelmi feladatokat ellatod szervek
hivatasos alloméanyénak szolgalati jogviszonyardl sz6l6 2015. évi XLIL. torvény 341. § (1) bekezdés
21. pont f) alpontjaban és 342/A. § (1) bekezdés j) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Kormany
tagjainak feladat- és hataskorérdl szold 182/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdés 14. és 15.
pontjaban meghatarozott feladatkoromben eljarva a kovetkezoket rendelem el:

1. Altalanos rendelkezések

1. § E rendeletet az allam tulajdonaban 4all6 és a polgari nemzetbiztonsdgi szolgalatok
vagyonkezelésében 1év0, valamint a polgari nemzetbiztonsagi szolgalatokat megilletd bérldkijelolési,
vagy bérlokivalasztasi jog korébe tartozd Onkorményzati tulajdonu lakds (a tovébbiakban egyiitt:
szolgalati lakas) hasznalatara, hasznositasara és elidegenitésére kell alkalmazni.

2. § (1) E rendelet alkalmazasaban

1. életvitelszeriien hasznalt lakds: olyan lakds, amely az ott lakd természetes személy otthona, ahonnan
¢életét szervezi, ahol az életviteléhez sziikséges tevékenységeket legjellemzdbben folytatja, amely
vonatkozasdban kozlizemi szolgaltatasokat vesz igénybe, és amely elsddleges elérhetdségi cimeként
jelenik meg a hatésagoknal, kozmiiszolgaltatoknal, €s mashol nincs olyan lakasa, amelyet ténylegesen,
rendeltetésszeriien hasznal;

2. fiatal hazaspar: ha a bérbeadaskor a hazastarsak egyike sem toltotte be a 40. életévét;

3. lakhatasi krizishelyzet: a személyi vagy pénziigyi helyzetben bekovetkezett olyan valtozas,
amelynek eredményeképpen valakinek a lakhatasa atmenetileg nem megoldott, és azt Onerdbol
megoldani sem képes;

4. meltanyolhato lakasigény: az egyiitt koltozo, egyiitt lako és a lakast haszndlni kivand csalddtagok
szamatol fliggden

a) egy-két személy esetében: legalabb egy és legfeljebb harom lakoszoba,

b) harom személy esetében: legalabb masfél és legfeljebb harom és fél lakdszoba,

€) négy személy esetében: legalabb kettd és legfeljebb négy lakoszoba,

d) mértéke minden tovabbi személy esetében fél lakoszobaval nd,

e) mértékének alsé hatara harom vagy tobb gyermeket neveld csalad esetében minden tovabbi
személynél fél lakoszobaval, de legfeljebb harom lakdszobaig nd, felsd hatara egy lakoszobaval nd;
5. munkatars: a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat hivatasos allomanyu tagja, rendvédelmi igazgatasi
alkalmazottja és munkavallaloja;



6. polgari nemzetbiztonsagi szolgalat:

a) az Alkotmanyvédelmi Hivatal,

b) az Informacios Hivatal,

c) aNemzetbiztonsagi Szakszolgalat és

d) aNemzeti Informacios Kozpont,
7. o6nallo lakas: a kérelmezd vagy hazastarsa, élettarsa, bejegyzett élettarsa vagy gyermeke
tulajdondban 4ll6 lakésingatlan vagy az altala bérloként, bérldtarsként hasznalt bérlakas.
(2) E rendelet alkalmazasaban a hivatasos szolgalati jogviszony, rendvédelmi igazgatasi jogviszony
vagy munkaviszony (a tovabbiakban egyiitt: foglalkoztatasi jogviszony) megsziinése akkor felrohatéd
a bérlonek, ha
a) a hivatasos szolgalati jogviszony megsziintetésére fegyelmi eljaras eredményeként, hivatasos
szolgalatra méltatlannd valas, végrehajtando6 szabadsagvesztés biintetés kiszabasa, hivatasos szolgalati
viszonyrdl valo lemondés, szolgélatra val6 alkalmatlansag — kivéve az egészségi alkalmatlansag esetét
— miatt keril sor,
b) a rendvédelmi igazgatasi szolgélati jogviszony megsziintetésére lemondas, felmentés miatt
kertil sor, ha ennek oka a rendvédelmi igazgatasi alkalmazott munkakori feladatainak ellatasara
tartosan alkalmatlannd valasa — kivéve az egészségi alkalmatlansag esetét — vagy hivatalvesztés
biintetés kiszabasa,
C) a munkaviszony megsziintetésére felmondas — kivéve az egészségi alkalmatlansag miatti okbol
torténd felmondas esetét — vagy a munkaltatd azonnali hatalyu felmondasa miatt keriil sor, vagy
d) a foglalkoztatasi jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetését a bérld
kezdeményezi.
(3) A méltanyolhaté lakasigény meghatarozasanal a 30 négyzetméternél nagyobb alapteriiletii
lakohelyiséget és a 60 négyzetméternél nagyobb alapteriiletli, osztatlan kozos térben elhelyezkedd
nappali szoba, étkezd ¢és konyha lakohelyiséget két lakdszobaként kell szdmitasba venni. A
méltanyolhato6 lakasigény meghatarozasanal kettd félszobat egy lakoszobaként kell szamitasba venni.
A méltanyolhato lakasigény meghatarozasanal egyiitt koltozo, egyiitt lako csaladtagként:
a) gyermektelen fiatal hazaspar esetében legfeljebb harom sziiletendd gyermeket,
b) egy gyermekes fiatal hazaspar esetében tovabbi két sziiletendé gyermeket,
c) két gyermekes fiatal hazaspar esetében pedig tovabbi egy sziiletend6 gyermeket
is szamitasba kell venni.

2. A bérlok kore és a bérbeadas feltételei

3. § (1) Szolgalati lakas munkatars részére adhatd bérbe.

(2) Nem kothetd lakasbérleti szerzddés, illetve lakasbérleti megallapodds — meghatarozott munkakdor
vagy szolgalati beosztés betoltéséhez kotott lakas kivételével — azzal a munkatarssal,

a) aki sajat maga, illetve akinek a k6zos haztartasban €16 hazastarsa, €lettarsa, bejegyzett €lettarsa
vagy gyermeke a szolgélatteljesitési vagy munkahelye kozigazgatasi hataran beliil 6nalld lakassal
rendelkezik,

b) aki szolgélatteljesitési helyének vagy munkahelyének kozigazgatasi hataran beliil 1évé 6nallo
lakasat 5 éven beliil idegenitette el, vagy bérlakdsanak bérleti jogviszonyardl a polgéri
nemzetbiztonsagi szolgélat lakdsgazdalkodasi korén kiviili személy vagy szerv javara lemondott,
kivéve, ha erre az athelyezése miatt kertilt sor,

c) aki a polgari nemzetbiztonsagi szolgalattdl, annak jogelddjétél, a Magyar Honvédségtol vagy
mas rendvédelmi szervtdl (a tovabbiakban egyiitt: fegyveres szerv) kapott lakésban jogcim nélkiili
lakéshasznalot hagyott vissza,

d) aki szolgalati lakasrol vald lemondas miatt vagy lakascsere soran téritést kapott,

e) akinek kérelmére az allam tulajdonaban 4ll6 és a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat
vagyonkezelésében 1€v6 lakas szolgalati lakas jellegének megsziintetésére keriilt sor vagy kérelmére a



polgari nemzetbiztonsagi szolgéalatot megilleté bérlokijeldlési, vagy bérlokivalasztasi jog
megsziintetésére keriilt sor e rendelet hatalybalépése elétt, vagy

f) aki a lakéshelyzete megolddsa érdekében fegyveres szervtdl 5 éven belill munkaltatoi
kolesontdmogatasban részesiilt.

(3) A (2) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol eltéréen hozzajarulas biztosithatdé a munkatars részére, ha
a) a tulajdonaba 6roklés vagy egyenesagi rokonatdl torténd ajandékozas utjan, haszonélvezettel
terhelten kertilt a lakas, €és a haszonélvezd haszonélvezeti jogaval él, vagy

b) olyan lakasban rendelkezik tulajdonrésszel, amelynek hasznélatar6l, hasznositasar6l a hazassagi
vagyonk0zosség, bejegyzett €lettarsi kapcsolat vagy élettarsi kapcsolat megsziintetése keretében volt
hazastarsa, bejegyzett ¢lettarsa, élettarsa vagy kiskori gyermeke javara lemondott, és ezt a hdzassagi
vagyonk0zosség vagy az ¢lettarsi kapcsolat megsziintetésérdl szolo kozokirat vagy ligyvéd altal
ellenjegyzett maganokirat tantsitja.

3. Alakasbérleti jogviszony létesitése és tartalma

4. § (1) Azon szolgalati lakasok esetében, amelyekre a polgari nemzetbiztonsagi szolgalatot
bérldkijelolési, illetve bérldkivalasztasi jog illeti meg, csak a polgari nemzetbiztonsagi szolgélat altal
— a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. § (3) bekezdése figyelembevételével —
meghatarozott tartalommal keletkezhet érvényes bérleti szerzodés.

(2) Lakasbérleti szerzodés

a) hatarozott idére vagy

b) valamely feltétel bekovetkezéséig — kiilondsen a foglalkoztatési jogviszony fennallasanak, valamint
adott munkakor vagy szolgalati beosztas betoltésének iddtartamara —

kothetd.

(3) A lakasbérleti szerzodés lejartakor igényjogosultsdg esetén irasbeli kérelemre ) lakasbérleti
szerzOdés kothetd, de a lakasbérleti jogviszony id6tartama — az ismételt szerzOdéskotések egylittes
id6tartamaval is — a 10 évet nem haladhatja meg.

(4) A polgari nemzetbiztonsdgi szolgéalatok vagyonkezelésében levd lakas esetén a polgari
nemzetbiztonsagi szolgalat €s a bérld kozott kotott szerzodés tartalmazza, hogy a bérleti jogviszony
megsziinése utan a bérld elhelyezésre igényt tarthat-e.

(5) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat a szerzddésben csak akkor vallalhat kotelezettséget a
szerz6dés megsziinése utdn masik lakés biztositdsara, ha a bérld kordbban hatdrozatlan iddre bérbe
adott lakast bocsatott a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat rendelkezésére.

(6) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat a szolgalati lakéas bérbeadéasakor kikotheti, hogy ha a bérld
foglalkoztatasi jogviszonya megsziinik, ¢és elhelyezésérdl a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat a (4)
bekezdés alapjan gondoskodik, lakas a szolgélati lakés helye szerinti telepiilésen kiviili masik
telepiilésen is biztosithatd. A szolgalati lakéas masik telepiilésen torténd biztositasdnak lehetdségét az
adott munkakdr vagy szolgalati beosztas betdltéséhez kotott szolgalati lakas bérbeaddsakor minden
esetben ki kell kotni.

5. § (1) A szolgélati lakés 6 honap idétartamra a polgari nemzetbiztonsagi szolgéalat dontése alapjan
iresen tarthato, ha ezt a szolgélati érdek sziikségessé teszi.

(2) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat viseli az liresen tartott lakas lakbérét, a kiilon szolgéltatasok
dijat, a koziizemi dijakat, és gondoskodik a vagyonkezelésében 1évo lakas allaganak megdvasarol.

6. § (1) A szolgalati lakasra bérldtarsi szerz6dés nem létesithetd, kivéve a hazastarsat, a bejegyzett
¢lettarsat ¢és az ¢lettarsat, amennyiben 6 is a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat munkatarsa, €s e
rendelet szerint jogosult lakdasra.

(2) A bérl6 a szolgalati lakast vagy annak egy részét albérletbe nem adhatja, a szolgalati lakasra tartasi
szerzOdést és ¢életjaradéki szerzodést nem kothet, a szolgélati lakdst nem hasznosithatja, hasznélatat



semmilyen cimen &t nem engedheti, gazdasagi tarsasag részére székhelyként, telephelyként
rendelkezésre nem bocsathatja.

4. Bérlon kiviili személy lakashasznalata

7. § (1) A szolgalati lakast a bérlon kiviil — a bérld hozzédjarulasaval — a hazastarsa, a bejegyzett
¢lettarsa, az ¢€lettarsa, a gyermeke — ideértve az drokbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermeket is —,
valamint gyermekének az egyiittlakés ideje alatt sziiletett gyermeke vagy 6rokbe fogadott gyermeke
hasznalhatja.

(2) A bérl6 az (1) bekezdésben meghatarozott személyeken kiviil méas személynek kizardlag a polgari
nemzetbiztonsagi szolgalat eldzetes irdsbeli hozzajaruldsaval — lakhatasi krizishelyzet vagy mas
kiilondsen méltanyolhatd koriilmény fennallasa esetén — engedheti a lakashasznalatot.

(3) Lakhatasi krizishelyzet, vagy mdas kiilondsen méltanyolhatdo koriilmény fennalldsa esetén a
szolgalati lakas bérldje az érintett részére, legfeljebb a koriilmény fennallasanak elmultaig a (2)
bekezdés szerinti eldzetes hozzajarulas nélkiil is engedheti a lakashasznélatot azzal, hogy a hasznélat
megkezdésével egyidejileg haladéktalanul megkeresi a polgari nemzetbiztonsagi szolgalatot a
hozz4jarulas megadésa céljabol.

(4) A (2) bekezdés szerinti hasznalat legfeljebb hat honapra engedélyezhetd, amely — a bérld irasbeli
kérelmére — a lakhatdsi krizishelyzet tovébbi fenndllasa esetén legfeljebb 6 honappal
meghosszabbithatd. Az engedélyezett id6 leteltekor a bérlé gondoskodik arrél, hogy a (2) bekezdés
szerinti lakashasznalo a lakast elhagyja, és abbdl kijelentkezzen.

5. Az életvitelszerii bentlakas szabalyai és a lakas rendeltetésszeri hasznalatanak
ellenérzése

8. § (1) A bérld és a lakashaszndlatra a 7. § alapjan jogosult mas személy a szolgalati lakast
¢letvitelszerlien hasznalja. A bérld a bekoltozést kovetd 3 munkanapon beliil intézkedik a szolgélati
lakas lakohelyként vagy tartozkodasi helyként a személyi adat- és lakcimnyilvantartoba torténd
nyilvantartasba vételérol.

(2) A bérld a szolgalati lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak idGtartamat irasban
bejelenti a bérbeadonak, valamint ezzel egyidejlileg a polgari nemzetbiztonsagi szolgalatnak.

(3) A bérlo altal bejelentett — kiillondsen egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa, tanulmanyok
folytatasa miatti — tdvolléte alatt, erre hivatkozéassal a bérleti szerzddést a bérleti jogviszony id6tartama
alatt megsziintetni nem lehet.

9. § (1) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat a szolgélati lakast tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban, illetve a lakasberendezéseket miikodéképes allapotban adja at a bérld részére.
(2) A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinésekor a bérld

a) a szolgalati lakast kiiiriti és a lakast a 7. § alapjan hasznald tovabbi személyekkel egytitt
elhagyja,

b) a szolgalati lakasnak a személyi adat- és lakcimnyilvantartasbol lakohelyként vagy tartdzkodasi
helyként valo rogzitésének torlésérdl intézkedik,

c) a szolgalati lakds tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, a lakasberendezéseket
miikodoképes allapotban a bérbeaddnak visszaadja, és

d) a lakbér, a kiilon szolgéltatasi, valamint a koziizemi-dij tartozasait a bérleti jogviszony

megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil rendezi.

(3) Kozvetleniil a koziizemi szolgaltatok felé fennalld dijtartozas rendezését a bérld a (2) bekezdés d)
pontjaban emlitett hataridon beliil igazolja a bérbeado részére. Ha a bérld a koziizemi szolgaltatok felé
fennallo dijtartozasat a polgari nemzetbiztonsagi szolgélat Gitjan rendezi, a fenti hatarid6 15 nappal
meghosszabbodik.



(4) A szolgalati lakas, lakasberendezés atadas-atvételkori allapotat jegyzokonyvben kell régziteni,
amelynek tartalmaznia kell, hogy az megfelel-e az (1) bekezdés, illetve a (2) bekezdés a)-c) pontjaban
foglalt kovetelményeknek.

(5) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat vagyonkezelésében 1év0 lakéds esetében a lakasbérleti
szerz0dés fennallasa alatt a bérbeadd jogosult a rendeltetésszerii hasznalatot a lakéasbérleti
szerz8désben meghatarozott modon és idoben — a bérld sziikségtelen zavarasa nélkiil — ellendrizni.

6. A lakasbérlet megsziinése

10. § (1) Az Ltv. 23. § (2) bekezdése szerinti feltétel kiillondsen,

a) ha a bérlének a 3. § (2) bekezdés a) pontja alapjan megszlnik lakasra vald jogosultsaga,

b) ha a bérlének felrohatd okbol sziinik meg a polgari nemzetbiztonsagi szolgalattal fennallo
foglalkoztatasi jogviszonya,

C) ha adott munkakdr vagy szolgalati beosztas betoltéséhez kotott szolgalati lakéds esetén
megsziinik a bérld szolgalati lakasra jogositd munkakdre vagy szolgélati beosztasa, vagy

d) ha a bérl6 a bérleti jogviszonyra vonatkozé adat kozlésével, vagy valamely tény, koriilmény

elhallgatasaval a polgari nemzetbiztonsagi szolgalatot megtévesztette, és ennek eredményeként kertilt
sor a lakéasbérleti jogviszony létrehozasara vagy fenntartasara.

(2) Hatarozott idore kotott lakasbérleti szerz0dés esetén annak a bérldnek a bérleti jogviszonya, akinek
foglalkoztatasi jogviszonya nyugdijjogosultsag elérésére tekintettel sziint meg, vagy rendvédelmi
egészségkarosodasi jaradékban részesiil, a hatarozott idd lejartakor szlinik meg.

7. A jogeim nélkiili lakashasznalo elhelyezése

11. § A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat a szolgalati lakas jogcim nélkiili hasznéalojaval a jogcim
nélkiilivé valast kovetd, illetve annak a polgdri nemzetbiztonsagi szolgéalat tudomdsara jutasatol
szamitott 30 napon beliil irdsban kozli a bérleti jogviszonya megsziinését és tdjékoztatja annak
jogkovetkezményeirdl.

12. § (1) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat rendelkezése alatt allo lakast jogeim nélkiil hasznalo
elhelyezésére polgari nemzetbiztonsagi szolgalat akkor vallalhat kotelezettséget, ha a volt bérld az
altala hasznalt lakasba koltozésekor vagy azt megeldzéen nem a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat
vagy jogelddje rendelkezése ala tartozo lakast bocsatott a polgari nemzetbiztonsagi szolgélat vagy
jogelddje rendelkezésére.

(2) Az elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili hasznald részére biztositott masik lakas megfeleld, ha az
altala a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat vagy jogelddje rendelkezésére bocsatott, vagy a jogcim
nélkiil hasznalt lakassal azonos komfortfokozatq.

(3) Ha a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat rendelkezése alatt 4116 lakasban visszamarado személy a
polgari nemzetbiztonsagi szolgélatnal foglalkoztatasi jogviszonyban 4ll, Ggy az éaltala hasznalt lakas
részére bérbeadhatd, amennyiben a bérbeadas feltételei e rendelet szerint fennallnak, és a lakés a
méltanyolhato lakésigény mérték felsd hatdrat nem haladja meg. Ebben az esetben az 4. § (3)
bekezdésében foglalt, az ismételt szerzOdéskotések egyiittes idejére vonatkozod rendelkezés
alkalmazédsa sordn a polgari nemzetbiztonsagi szolgéalat rendelkezése alatt allo lakasban az e
bekezdésben meghatarozott bérbeadast megeldz6 bentlakas iddtartamat is szamitasba kell venni.

8. A jogcim nélkiili hasznalo altal fizetendo6 lakashasznalati dij

13. § (1) A szolgalati lakas jogcim nélkiili hasznaloja a hasznalat ellenértékeként a bérleti dijjal azonos
Osszegll lakashasznalati dijat fizet.



(2) Ha a jogcim nélkiili lakashasznald elhelyezésre nem tarthat igényt, a lakashasznalati dijat a jogcim
nélkiili hasznalat kezdetétl szamitott két honap elteltével kétszeresére, ujabb két honap elteltével
haromszorosara, ujabb két honap elteltével 6tszordsére kell emelni.

9. A lakasbérleti jog folytatasa

14. § (1) A bérl6 halala esetén a szolgalati lakast az elhunyt bérlé 6zvegye, a hdsi vagy szolgalati
halotta nyilvanitott bérl6 esetében gyermeke is — valtozatlan feltételekkel — bérl6ként hasznalhatja, ha
a bérld halalakor ¢letvitelszerlien a lakdsban lakott.

(2) Adott munkakdr vagy szolgélati beosztas betdltéséhez kotott szolgalati lakas bérldjének haléla
esetén a szolgalati lakast az (1) bekezdésben megjeldlt személy legfeljebb 1 évig hasznélhatja azzal,
hogy a hatarid6 lejartaval elhelyezési és téritési igény nélkiil kikoltozik, kivéve, ha az elhunyt bérld
bekoltozésekor masik lakast bocsatott a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat rendelkezésére.

(3) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a volt hazastars a lakashasznalatrél szol6 birdsagi hatarozat
alapjan jogosult a lakashaszndlatra.

(4) A bérlé hazassaganak jogerds felbontasa utdn a bérld volt hazastarsa — a (3) bekezdésben foglalt
kivétellel — a lakés olyan jogcim nélkiili lakdshasznaloja, aki a polgéri nemzetbiztonsagi szolgalattol
elhelyezésre nem tarthat igényt.

10. Az allami tulajdonu, polgari nemzetbiztonsagi szolgalat vagyonkezelésében 1évo lakas bérlo
részére torténo elidegenitéséhez valé hozzajarulas altalanos feltételei

15. § (1) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat vagyonkezelésében 1év0 lakasra mas személyt megel6z6
eldvasarlasi jog illeti meg a bérlot.
(2) Az éllami tulajdonu, polgari nemzetbiztonsagi szolgéalat vagyonkezelésében 1év6 lakasnak a bérld
részére torténd elidegenitéséhez torténd hozzajarulds — az e rendeletben foglalt kivételekkel — a
kovetkezo feltételek egyiittes fenndllasa esetén kezdeményezhetd:
a) a bérld legalabb 10 éves foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik, vagy a lakasban legalabb
10 éve életvitelszertien lakik,
b) az elidegenités nem ellentétes a foglalkoztatasi vagy lakasgazdalkodasi érdekkel,
C) az épiilet és a hozza tartoz6 foldteriilet vagy az 6nallo ingatlannak mindsiil6 lakas az ingatlan-
nyilvantartasban rendezett,
d) a lakas, lakoépiilet hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedésétdl, vasarlasatol vagy
a teljes felyjitastol szamitott 10 év mar eltelt, és
e) abérld vallalja a 11. alcimben foglaltak szerint megallapitott vételar megfizetését.
(3) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat a (2) bekezdés d) pontjdban meghatarozott feltételtdl
eltekinthet, ha a méltanyolhatd egyéni koriilmények nem ellentétesek a lakasgazdalkodasi érdekekkel.

16. § (1) Az éllami tulajdont, polgari nemzetbiztonsagi szolgalat vagyonkezelésében 1évo lakas
elidegenitéséhez torténd hozzajarulast a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat kezdeményezi. A
kezdeményezésben indokolni kell, hogy a lakas elidegenitése a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat
lakasgazdalkodasi érdekeivel és feladataival nem ellentétes.

(2) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat az allami vagyonrdl sz616 torvény, valamint a végrehajtasara
kiadott korményrendelet szabalyai szerinti dokumentacidval ellatott elidegenitési javaslatot — az
értékesitésre €s az értékesitési eljaras lebonyolitasara vonatkozé dontés kiadasa érdekében — megkiildi
a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkortien miikodoé Részvénytarsasag (a tovabbiakban: MNV Zrt.)
részére. Az elidegenitési eljaras lefolytatasara az MNV Zrt. dontésének megfelelden keriil sor.

17. § Nem kezdeményezhet6 a szolgélati lakdsnak a bérld részére torténd elidegenitése, ha
a) az a telepiilésrendezési eszk6zokben meghatarozott cél érdekében elbontasra keriil, vagy ha
annak teljes feltjitasarol, atalakitasarol, vagy bontasarol az illetékes szerv mar dontott,



b) azt a miiemlékvédelmi hatosag milemlékké nyilvanitotta, és az elidegenitéséhez nem jarul hozza,

) az életvédelem céljait szolgalo helyiség elidegenitéséhez az illetékes katasztrofavédelmi szerv
nem jarul hozza,

d) azt a bérl6 hatarozott id6tartamra bérli,

e) a bérl6 az altala vagy hazastarsa, bejegyzett élettarsa vagy élettarsa altal korabban bérelt, allami
tulajdonban 1évo lakast a maga vagy mas személy részére megvasarolta, vagy amely lakasnak a
megvasarlasdhoz hazastarsa, bejegyzett élettarsa, élettarsa vagy egyenesagi rokona javara
hozzajarult, tovabba a javara kordbban bérelt onkormanyzati bérlakasa polgéari nemzetbiztonsagi
szolgalatot megilletd bérlokijeldlési vagy bérlokivalasztasi jogardl lemondtak, vagy

f) azabérleti jogviszony létesitése munkakor vagy szolgalati beosztas betdltéséhez kotott lakasnak
mindsiil.

11. Az allami tulajdoni, polgari nemzetbiztonsagi szolgalat vagyonkezelésében 1évo lakasok
vételaranak megallapitasa és megfizetése

18. § (1) Az éllami tulajdont, polgari nemzetbiztonsagi szolgalat vagyonkezelésében 1évo lakas
vételara. az Ltv. 52. §-dnak figyelembevételével megallapitott lires és bekoltozhetd lakas (a
tovabbiakban: iires lakas) forgalmi értékéhez viszonyitva, ha a forgalmi érték
a) 10 000 000 Ft vagy annal alacsonyabb, akkor a forgalmi érték 70%-a,
b) 10 000 001-15 000 000 Ft kdzott van, akkor 7 000 000 Ft és a 10 000 000 Ft-on feliili rész
75%-a,
c) 15000 001-20 000 000 Ft kozott van, akkor 10 750 000 Ft és a 15 000 000 Ft-on feliili rész
80%-a,
d) 20 000 001-30 000 000 Ft k6zott van, akkor 14 750 000 Ft és a 20 000 000 Ft-on feliili rész
85%-a,
e) 30 000 001 Ft folott van, akkor 23 250 000 Ft és a 30 000 000 Ft-on feliili rész 100%-a.
(2) Ha a bérl6 a lakast a 17. § (2) bekezdésében foglalt egyedi dontés alkalmazasaval vasarolja meg, a
lakas vételara, az Ltv. 52. §-dnak figyelembevételével megallapitott iires lakas forgalmi értekéhez
viszonyitva, ha a forgalmi érték
a) 10 000 000 Ft vagy annal alacsonyabb, akkor a forgalmi érték 90%-a,
b) 10 000 001 Ft f616tt van, akkor 9 000 000 Ft és a 10 000 000 Ft-on feliili rész 100%-a.
(3) A vételar megallapitasakor az iires lakas forgalmi értékébdl le kell vonni a bérlének a bérbeado
altal eldzetesen jovahagyott szamlaval igazolt lakasra forditott és meg nem téritett értéknoveld
beruhdzésainak értékeét.
(4) A vételar megallapitasakor a bérld folyamatosan eltoltott foglalkoztatasi jogviszonyanak ideje
alapjan, az (1) és (2) bekezdés szerinti 6sszegekbdl 5 évenként 60 000 forintot, de legfeljebb 300 000
forintot le kell vonni.
(5) Az iiresen vagy a harmadik személy részére lakottan értékesitésre kertild lakast palyazat utjan kell
eladni. Ennek soran a lakas vételara a helyi forgalmi értéket meghaladhatja.

19. § (1) Az éllami tulajdont, polgari nemzetbiztonsdgi szolgalat vagyonkezelésében 1évo lakas
megvasarlasa esetén, a vevo kérelmének megfelelden legfeljebb 25 évi részletfizetési kedvezmény
allapithatd meg. A szerz6dés megkdtésekor a vevd a megallapitott vételar legaldbb 20%-at egy
Osszegben fizeti meg. Az elsd vételarrészlet megfizetése utdn fennmarad6 hatralékra vonatkozdan a
havonta fizetend? részleteket egyenld aranyban kell megallapitani.

(2) Részletfizetés esetén a vételar fennmarado hatralékara vonatkozé kamat mértéke a szerzodés
megkdtésekor hatalyos jegybanki alapkamat mértékével megegyezik.

20. § (1) Haa vevo az adasvételi szerzddés megkotésekor a vételarat egy 6sszegben megfizeti, a vételar
teljes dsszege utan 20% arengedmény illeti meg.



(2) Ha a vevé a szerzddés megkotésétdl szamitott 5 éven beliil az aktualisan fennalld vételarhatralékot
egy Osszegben megfizeti, a fennallo vételarhatralék 20%-kal csokken.

(3) Ha a vevd a szerzodés megkotésétdl szamitott 5 év eltelte utan az aktudlisan fennalld
vételarhatralékot egy 0sszegben megfizeti, a fennallo vételarhatralék 10%-kal csokken.

21. § A 18. § (2) bekezdése szerint értékesitésre keriild lakas vevojét a 20. §-ban, az iires, valamint a
harmadik személy részére lakottan értékesitésre keriilo lakas vevdjét a 18-20. §-ban emlitett
kedvezmények nem illetik meg.

22. § (1) Ha a vésarlas részletfizetési kedvezménnyel torténik, a teljes vételar kiegyenlitéséig a
vételarhatralék és jarulékai erejéig a Magyar Allam javara a tulajdonjog atruhazasardl szold
szerzédésben jelzalogjogot kell alapitani, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni,
tovabba a kérelmezének gondoskodnia kell ezeknek az ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyeztetésérol.

(2) Ha a vésarléas arengedménnyel torténik, a tulajdonjog 4truhdzasarol szol6 szerzédésben a Magyar
Allam javara a tulajdonjog bejegyzés ranghelyének idSpontjatol szamitott 5 évig elidegenitési és
terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

(3) A Magyar Allam javara bejegyzett jelzdlogjog fennéllasa alatt a lakas és helyiség tulajdonjoganak
atruhazasahoz hozzajarulni csak a vételarhatralék és annak jarulékai egyidejii kiegyenlitése mellett
lehet.

(4) Ha a vevd arengedményben részesiilt és a lakast a tulajdonjog megszerzésétdl szdmitott 5 éven
beliil elidegeniti, az engedményt egy 0sszegben megfizeti.

(5) A (4) bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni, ha a vevd a vételarat masik, sajat
kizarolagos tulajdondba vagy a hazastarsaval, bejegyzett élettarsaval vagy élettarsaval kozos
tulajdonaba keriil6 lakas megvasarlasara forditja és csatolja az errdl sz616 adasvételi szerzddést vagy
a sajat, hazastarsa, bejegyzett €lettarsa vagy élettarsa nevére szo616 jogerds €pitési engedelyt.

(6) A (3)-(5) bekezdésben foglalt esetekben a jelzalogjog, illetve az elidegenitési és terhelési tilalom
ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlését a vagyont értékesitd szerv kérelmezi.

23. § A torlesztési hataridé elmulasztisa esetén az adost uj, legaldbb 30 és legfeljebb 90 napos
teljesitési hataridd kitlizésével, irasban kell felszolitani a kotelezettsége teljesitésére. Ha az adds a
felszolitasban meghatdrozott hataridére sem teljesit, a részletfizetési kedvezményt meg kell vonni és a
vételarhatralék megtéritése egy 6sszegben azonnal esedékessé valik.

12. A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat bérlokijelolési, illetve bérlokivalasztasi jogaval érintett
lakas elidegenitésének szabalyai

24. § (1) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat a lakas bérlokijeldlési, illetve bérlokivalasztasi jogarol
— a lakas elidegenitésének esetét ide nem értve — nem mondhat le.

(2) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat bérldkijeldlési, illetve bérlokivalasztisi jogaval érintett
lakasra a bérlét més személyt megel6zo eldvasarlasi jog illeti meg.

(3) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat a bérlokijeldlési, illetve bérldkivalasztasi jogardl valo
lemondas esetén az egyes allami tulajdonban 1évd vagyontargyak oOnkormanyzatok tulajdondba
adasarol szolo 1991. évi XXXIII. torvény 43. §-aban foglalt rendelkezések betartdsaval intézkedhet.
Mas tulajdondban allo lakas esetén a polgari nemzetbiztonsagi szolgélat és a tulajdonos kdzott 1étrejott
megallapodasban kell rendelkezni az elidegenités lehetdségérdl és modjarol, valamint a polgari
nemzetbiztonsagi szolgalatot az elidegenitéshez vald hozzéjarulasa alapjan megilletd ellenértékrol.
(4) A lakés elidegenitése esetén a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat a rendelkezési jogardl akkor
mondhat le, ha



a) a lakds bérloje legalabb tizéves foglalkoztatdsi jogviszonnyal rendelkezik a polgari
nemzetbiztonsagi szolgalatnal, illetve jogelddjénél vagy a lakasban legalabb tiz éve életvitelszeriien
lakik, és

b) a lakas tulajdonosa a bérldkijelolési joggal érintett lakassal egyenértékii lakasra vonatkozo
bérlokijeldlési jogot alapit a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat részére.

(5) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat megtagadja a hozzajarulasat, ha

a) a lakast meghatarozott munkakor vagy szolgélati beosztas, megbizatas ellatasdhoz vagy
hatarozott id6tartamra adtak bérbe,

b) a hozzajarulas megadasa foglalkoztatasi vagy lakasgazdalkodasi érdeket sért, vagy

C) a bérld az altala vagy hazastérsa, élettarsa vagy bejegyzett élettarsa altal korabban bérelt allami

tulajdonu, polgari nemzetbiztonsagi szolgalat vagyonkezelésében 1évé lakdst a maga vagy mas
személy részére megvasarolta, vagy a lakds megvasarlasdhoz hazastarsa, egyenesagi rokona javara
hozzdjarult, vagy javara a kordbban bérelt dnkorményzati bérlakdsdnak polgari nemzetbiztonsagi
szolgalatot megilletd bérldkijelolési vagy bérldkivalasztasi jogarol lemondtak.

(6) A polgari nemzetbiztonsdgi szolgdlat a hozzdjarulds megtagaddsat irdsban részletesen
megindokolja.

13. A szolgalati lakas cseréjéhez valé hozzajarulas

25. § (1) A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat a bérldkijeldlési, illetve bérldkivalasztasi jogrol vald
lemondas mellett hozzéjarulhat ahhoz, hogy a bérld a lakasat 6nkormanyzati bérlakésra cserélje, ha az
onkormanyzat az Onkormanyzati tulajdont cserelakdsra a polgari nemzetbiztonsagi szolgélat
bérlokijelolési, illetve bérlkivalasztasi jogat elismeri.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hozzajarulas megadésat a csereszerzodés szerzddésszerl teljestiléséhez
kell kotni.

(3) E rendelet alkalmazasaban az dnkorményzati tulajdont cserelakas megfeleldsége kapcsan az Ltv.
26. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak az iranyadoak.

14. A polgari nemzetbiztonsagi szolgalat vagyonkezelésében 1évo lakas lakbére
megallapitasanak szabalyai

26. § A lakésbérleti jogviszony fenndlldsa esetén a polgari nemzetbiztonsagi szolgalat
vagyonkezelésében levd lakas hasznalataért, tovabba e jogviszony keretében a bérbeado altal nyujtott
szolgaltatasokért a bérld e rendelet szerint havi rendszerességgel lakbért fizet.

27. § (1) A havi lakbér mértéke 700 forint/m?.

(2) A bérbead6 a havi lakbér mértékét — a lakasok telepiilésen beliili fekvésében és miiszaki allapotdban
1évo eltérések kiegyenlitésére — 25%-kal novelheti vagy csokkentheti.

(3) A lakbér mértékét noveld tényezo, ha a lakas zoldovezeti vagy olyan 1-4 lakasos lakoépiiletben
van, amelyhez legalabb 150 m? nagysagu udvar vagy kert tartozik.

(4) A lakbér mértékét csokkentd tényezo kiilondsen, ha

a) a lakds az ipari teriilet vagy az ipari iizemek kedvezotlen kornyezetének lehatarolhatd részén,
a kijelolt zajartalmas tertileten talalhato,

b) a lakas alagsorban — a lakoszoba padldszintje legalabb 15 cm-rel a terepszint alatt — van,

C) a lakas harom- vagy tobbszintes lakdépiilet foldszintjén vagy elsé emeletén van, és
lak6szobainak ablaka az épiilet zart udvarara néz,

d) a lakds orszagos kozforgalmt vasttvonal sz¢lsé vaganyatol mért 150 m, vagy autdpalya

bevezetd szakaszanak szé€létél mért 15 m tavolsdgon beliil fekvd épiiletben van, és legalabb egy
lakoszobajanak ablaka a vasutvonalra, illetve az autdpélyara néz, vagy
e) a lakas felvono nélkiili éptilet negyedik vagy ennél magasabb emeletén van.



(5) Az emelés, illetve a csokkentés egyiittes Gsszege tobb noveld, illetve csdkkentd tényezd
figyelembevétele esetén sem haladhatja meg a 25%-ot.

(6) A bérbeado a lakbért a lakas teljes hasznos alapteriiletének figyelembevételével allapitja meg.

(7) A lakas havi bérének 0sszege a lakds hasznos alapteriilete négyzetméterének a (3) és (4) bekezdés
alapjan alkalmazhato modositd tényezok figyelembevételével megallapitott havi lakbér mértékének a
szorzata.

28. § A bérlo a kiilon szolgaltatasokért, igy kiilondsen a vizellatas és csatornahasznalat biztositasaért,
a felvono hasznalatanak biztositasért, a kozponti fiités és melegviz-ellatasért, televizidadok vételének
biztositasaért a szolgaltatast nyujto altal meghatarozott dijat megfizeti.

15. Zaro6 rendelkezések
29. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

30. § (1) Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény végrehajtasarol szol6 2/1994. (IX. 20.) TNM
rendelet.

(2) Hatélyat veszti a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény végrehajtasarol szolo 75/2013. (XII. 18.) BM rendelet
a) 2. § b) pont bb) pontjaban ,,a Terrorelharitasi Informacios és Biinligyi Elemzd Kozpont,” szovegrész,
b) 2. § b) pont be) €s bf) alpontja és

c) 5. mellékletében foglalt tablazat 3. és 4. sora.

Rogan Antal s.k.
miniszter



