TARTALMI OSSZEFOGLALO

az egyes torvényeknek a tarsashazi épitményi jog bevezetésével osszefiiggo
modositasarol szolo torvény tervezetéhez

A modositas célja a tarsashazi épitményi jog hatalyos jogrendszerbe vald bevezetése. Ezen Uj
jogintézmény hozzajarul ahhoz, hogy minden eddiginél nagyobb biztonsagot ¢élvezzenek a
vasarlok, a kivitelezok, valamint a hitelintézetek az ujépitésii lakasok kivitelezésének folyamata
soran.

A jogintézmény specialis szabalyai a tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIIL. torvénybe (a
tovabbiakban: Tht.) keriilnek, egyebekben pedig a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V.
torvény épitményi jogra vonatkozd szabalyai alkalmazanddak. A torvényjavaslat a Tht.-t
modositja az 1j dologi jog specidlis szabalyainak bevezetése érdekében, ezzel biztositva az
¢épités alatt 4llo tdrsashazban egy ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd, megterhelhetd dologi
jog alapitasanak lehetdségét a lakast vasarlok, valamint a finanszirozok védelme céljabol.

A térsashazi épitményi jog alapitasanak feltétele a tdrsashaz eldzetes alapitdsa tényének
ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzése. A tarsashazi épitményi jog a felépitendd épiiletben
kialakitandé lakadsra vonatkoz6 adasvételi szerzédésben vagy ahhoz kapcsolddd kiilon
szerzodésben alapithatd, a vevo javara. A tarsashazi épitményi jog védelmet nyujt a vevonek
az ingatlanra vezetett végrehajtas, illetve a tulajdonos felszamolasa esetén, ugyanis ez esetben
a jelzalogjogosultat megilletd jogokat gyakorolhatja az altala kifizetett vételar vagy
vételarrészlet tekintetében fennallo kovetelése erejéig.

A kozjegyzokrdl sz616 1991. évi XLI. térvény modositasa a Tht. modositasaval dsszefliggésben
az egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat szabalyainak és a kapcsolodo felhatalmazo
rendelkezésének modositasara iranyul.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvényben a jovobeli épiiletre vonatkozo vevoi
jog szabalyai is modositasra keriilnek annak érdekében, hogy e jog is —hasonldan a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddo vevoi joghoz — legfeljebb hat honapra felfiiggesztés hatalyaval bir a
késobb benyujtott ingatlan-nyilvantartasi kérelmekre vonatkozodan.

A 2025. szeptember 1-jén elindult Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-os
lakashitel az otthonteremtést segitd allamilag tdmogatott konstrukcid, ezért indokolt, hogy a
csaladtdmogatési torvényben meghatarozott kedvezd adozasi szabalyok erre is kiterjedjenek,
biztositva ezzel az atalanyad6zo6 vallalkozok és dstermeldk szamadra a tobbi tdimogatott hitellel
azonos elbiralast.



