MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony

A KORMANY

rendelete

az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhazasokkal osszefiiggo
kozigazgatasi hatésagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii iiggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségii iiggyé
nyilvanitasrol sz0l6 kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet moédositasarol

[1] A korményrendelet moddositasanak célja, hogy eldsegitse az elsé megfelelé otthon
biztositasanak lehetéségét timogatd FIX 3% hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok épitését
az ezt szolgalé, Magyarorszag teriiletén megvalosuld kiemelt beruhdzasok gyorsabb,
egyszerlibb és egységesebb eljarasrendben torténd megvaldsitasdnak megteremtése altal.

[2] A Kormany a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 225. § (2) bekezdés a), b), d)
¢és f) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az egyes gazdasagfejlesztési céli €és munkahelyteremtd beruhazasokkal 0sszefliggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségli iiggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli iliggyé
nyilvanitasrol szolé kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. §-a a kovetkezd (9)—(11) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A 2. mellékletben foglalt tablazat 140. és 141. sora szerinti beruhdzas esetében az épitési
engedélykérelem benyujtasaval egyidejlileg az épitészeti tervtandcs szakmai véleményét nem
sziikséges igazolni.

(10) A 2. mellékletben foglalt tablazat 140. és 141. sora szerinti beruhdzéssal érintett ingatlanok
tekintetében elrendelt valtoztatasi, telekalakitasi €s €pitési tilalom nem alkalmazhato.

(11) A 2. mellékletben foglalt tablazat 140. és 141. sora szerinti beruhazéssal érintett ingatlanok
tekintetében az 1. melléklet 11., 12. és 14. pontja szerinti eljarasok ligyintézési hatarideje — a 4.
§ (1) bekezdésében foglaltaktol eltéréen — nyolc nap.”
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2.§

Az R. a kovetkez6 4/K. és 4/L. §-sal egésziil ki:

LAK. § (1) A 2. melléklet 140. sora szerint beruhazas esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat

B:140 mezd6jében megjeldlt ingatlanokra €s az azokbdl telekalakitassal kialakitasra keriild

ingatlanokra a beépités és a telekalakitds egyedi szabalyait, valamint az egyedi épitési

kovetelményeket a (2)—(7) bekezdés allapitja meg azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv, illetve a TEKA el6irasait a (2)—(7) bekezdésben foglalt
eltéréssel kell alkalmazni, és

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv, illetve a TEKA a beépités (2)—(7) bekezdésben
meghatarozott sajatos szabalyaval ellentétes vagy azzal nem Osszeegyeztethetd eldirast
tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet, illetve a TEKA-t nem lehet alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:140 mez4jében megjelolt ingatlanokon és az azokbol
telekalakitissal kialakitasra keriild ingatlanokon a 2. mellékletben foglalt tdblazat 140. sora
szerinti beruhazas keretében megvaldosulo lako, kereskedelmi és szolgaltatd, valamint nevelési,
oktatési, szocidlis, vendéglato, sport, egészségiigyi és a szorakoztatdsi rendeltetésii épiiletek,
valamint ezek kiszolgald épitményei helyezhetok el, a kdvetkezo sajatos beépitési szabalyok €s
egyedi épitési kovetelmények alkalmazasaval:

1. abeépités modja nem korlatozott,

a terepszint feletti beépités legnagyobb mértéke 60%,

a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 60%,

az 4ltalanos szintteriileti mutat6 megengedett legnagyobb értéke 5,5 m?/m?,

a parkanymagassag megengedett legnagyobb mértéke 65 méter,

az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 65 méter,

a kialakithato telek legkisebb mértéke 1500 m?,

a kialakithato telek legkisebb szélessége 10 méter, kivéve a gyalogos kozlekedés, kozmii

céljara kialakitando6 ingatlan esetén, amelynél a kialakitandé telek legkisebb szélessége 3

meéter,

9. az épitési hely az érintett ingatlanok teljes tertilete,

10. a szabalyozasi terven jelolt szoveges €s rajzi szabalyozasi elemeket nem kell figyelembe
venni,

11. a szabdlyozasi terven jeldlt, orszagos vagy fOvarosi célt szolgdld, a Fovarosi Rendezési
Szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) alapjan jelolt kozlekedési és zoldinfrastruktura
teriiletigényét biztositd szabalyozasi vonalat nem kell alkalmazni,

12. a szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezethatar és dvezethatdr mentén telekhatart nem kell
kialakitani,

13. a kozlekedési infrastruktira szamdra iranyadoé teriiletbiztositassal jelolt kozlekedési elem
nyomvonala, valamint a kozuti kozlekedési teriilet modosithatd, ha a modositas a véderdd
Osszteriiletének csokkenését nem eredményezi,

14. a véderdo teriiletén maganut kialakithato,

15. a beruhazassal érintett ingatlanokra véderdd Osszteriiletét a beruhdzassal érintett, valamint
a beldliik telekalakitas soran létrejovo 1) ingatlanokon kell 8sszességében biztositani,

16. a beruhazéssal érintett ingatlanokra a véderdd 95%-os eldirt zoldfeliileti aranyat tartva a
beruhdzassal érintett ingatlanok, valamint a beldliik telekalakitds soran létrejovo 1j
ingatlanok altal lefedett teriileten, a telekhatdrok figyelembevétele nélkiil 6sszességében
kell igazolni,
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a véderdo teriileten a zoldfeliilet aranyat nem csokkenti az utcsatlakozasok, gyalogos és
kerékparutak, rekortan burkolatok, nyilt vizfelilletek mértéke, azok véderdd teriiletén
kialakithatok,

a beruhdzassal érintett ingatlanokon, valamint a beldliik telekalakitds soran 1étrejovo
ingatlanokon a zoldfeliileti ardnyba a véderd¢ teriilete 100%-ban beleszdmitando,

a beruhazéssal érintett ingatlanokon a szabdlyozasi terven jelolt, valamint a beldlik
telekalakitas soran 1étrejové ingatlanokon létesiilé véderdo teriiletén k6zmii-, geotermikus
kat infrastruktura és kapcsolodd mitargyai, létesitményei, a beépitettség 5%-anak
mértékéig, egyéb korlatozas nélkiil elhelyezhetok,

engedély, bejelentés és potlasi kotelezettség nélkiil kivaghatd a maganteriileten allo 10
centiméternél kisebb térzsatmérdji fa, valamint a 10 centiméter torzsatméro alatti sarjrol,
magrdl kelt Gjulat,

a fapotlasi kotelezettséget a beruhazashoz kapcsolddoan kiadott utolsd hasznalatbavételi
engedély kiadasaig kell teljesiteni,

a védelmi célu erddteriileten kozmii-, geotermikus kut infrastruktura és kapcsolodo épiiletei,
létesitményei, €épitményei a beépitettség 5%-anak mértékéig, egyéb korlatozas nélkiil
elhelyezhetdk,

az el6- és oldalkertben kozteriiletrdl 1athato épliletgépészeti berendezés elhelyezheto,

az épitett szerkezet feletti legalabb 20 centiméter termdréteg, ndvényallomannyal 100%-
ban szamithato6 be zoldfeliiletként,

az épitett szerkezet feletti legalabb 10 centiméter termdréteg, ndovényallomannyal 25%-ban
szamithato be zoldfeliiletként,

a Szilas-patak tengelyét6l szamitott 50,0 méteres véddtavolsagon beliil, ndvénytelepitésen
kiviil szabadtéri rekreacios eszkdzok elhelyezése lehetséges,

a beruhazassal Osszefliggésben megvalosulo épiiletekre vonatkozoan a telepitési tavolsag
nem lehet kevesebb, mint 25 méter, valamint a terepszint alatti, illetve foldszintes épitmény
1étesitése esetén a legkisebb telepitési tavolsag a tlizvédelmi eldirasok szerinti tliztavolsag,
a lako rendeltetések 0sszes hasznos alapteriilete nem haladhatja meg a 90%-ot,

a telkek ingatlanhataran kerités létesithetd,

uj épiiletekben az atlagos belmagassag huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiségben
legalabb 2,50 méter, nem huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiségben legalabb 2,20
méter, a tarolohelyiségben a szabad belmagassag legalabb 1,90 méter,

az erkélyek kozott nem kell vizszintesen tdvolsagot tartani,

a lakéépliletek kozlekeddiben k6zos hasznalath teresedést nem kdételezo kialakitani,

a TEKA 121. §-a szerinti kozosségi tér funkciot kielégiti a lakoépiiletek fobejarati elotere,
kozosségi tér funkcidhoz illemhelyet nem kotelezd biztositani, huzamos emberi
tartozkodast nem kotelezo biztositani,

lakoingatlanhoz kapcsolddd szabadtéri tartozkodasra, pihenésre szolgald szabadtéri
teriiletekhez kapcsoldoddan illemhelyhasznalati és tisztalkodasi lehetdséget nem kell
kialakitani,

a szintteriilet szamitdsa soran az épiilet bruttd alapteriiletébe nem kell beszdmitani a
rendeltetési egységekhez tartozo erkély, loggia brutt6 alapteriiletét,

a TEKA 9. § (6) bekezdése szerinti parkanyvonalra illesztett 45°-os sikok fo1é 5 méterrel
nyulhat épiiletrész,

az ¢éplletnek a telek oldalhataran vagy attél 2,00 méteren beliil 4116 és a telekhatéarral 60°-
nal kisebb szoget bezar6 homlokzati faldban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szdget
bezaro, a telekhatar fele lejtd tetdfeliiletén csak nem huzamos tartdzkodasra szolgald
helyiség legalabb 1,80 méteres parapetmagassagu €s helyiségenként legfeljebb egy darab
0,80 m?nyilo feliiletii ablaka lehet,
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az Gtven vagy tobb lakast tartalmaz6 lakdépiiletben legalabb egy darab lakast adaptalhato
lakasként kell kialakitani,

maganut korlatozas nélkiil 1étesithetd,

az ingatlanok megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut a kozforgalom eldl elzart
maganutként is kialakithato,

zsékutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza nem korlatozott,

a hatsokertben valamennyi melléképitmény, gépkocsi- és egyéb tarolo épiilet elhelyezheto,
a parkolohelyek kialakitdsdnal az ¢épitmények ¢és 0ndllo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatdhoz eléirt, a TEKA szerint meghatarozott szama
személygépkocsi-varakozohely 70%-a  biztositandd, amelyek épiileten beliil is
kialakithatoak,

kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egységnek — iizlet és kereskedelmi egységek
— rendeltetésszerii hasznalatdhoz személygépkocsi varakozohelyet épiileten beliil nem kell
biztositani,

kereskedelmi funkcidhoz kapcsoloddan biztositandd parkold kialakitasara 4000 m? —nél
nagyobb egybefiiggd burkolt feliilet nem alakithat6 ki,

szervizut nélkiili kozteriileti parkold kozosségi kozlekedés figyelembevételével korlatozas
nélkiil, pArhuzamosan, merdlegesen, 45°-ban is kialakithato,

a kozutak a 17. melléklet szerinti EOV koordinatakkal hatarolt teriileteken is kialakithatok,
lakofunkcioju 6nalld rendeltetési egység rendeltetésszerli hasznalatahoz el6irt, a TEKA
szerint meghatarozott szamu kerékpar féréhely 70%-a biztositando,

a lakofunkcidhoz kapcsoléddan kialakitandé akadalymentes elektromosgépjarmii-
toltéallomas létesitése nem feltétele a lakofunkcidt tartalmazo épiiletre vonatkozd épitési,
illetve hasznalatbavételi engedélynek,

az 0j beépités esetén szabaly szerint gytijtott €s kezelt tobblet csapadékviz csak késleltetett
modon kertilhet elvezetésre telken kiviili csapadékviz befogaddba,

a beruhazas keretében létesiild épiiletekben kdzponti hiité berendezést, vagy kézponti klima
berendezést nem kell beépiteni,

az ingatlanokon lakds kialakitdsa esetén a lakdszobdk benapozottsigara vonatkozd
eldirasokat a létrejovo lakasok 75%-anal elegendd biztositani,

egy személygépkocsi tarolasara szolgaldo gépjarmiitarold helyiség vagy szabad teriilet
legalabb 2,50/5,00 méter nagysagu lehet, kivéve a csokkentett méreti tarolohelyeket,
amelyek minimum 2,20/4,80 méter nagysagtiak lehetnek,

54. az 0j kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 4000 m?-t,
55. lakason belil WC és vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség korlatozas nélkiil

kialakithato.

(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:140 mezdjében megjellt ingatlanokon és az azokbol
telekalakitassal kialakitasra keriil6 ingatlanokon megvalosulo, a 2. mellékletben foglalt tablazat
140. sora szerinti beruhazas esetében

a)

b)

c)

a kornyezetvédelmi vizsgélati eljaras az €pitési engedélyezési eljarassal parhuzamosan is
folytathato,

az azzal Osszefiiggésben létesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozd hasznalatbavételi
engedély kiadasaig kell a kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzajarulast
megszerezni,

az azzal Osszefliggésben Iétesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozoan a telekalakitast
legkésobb a hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras megindulasaig
kell az ingatlan-nyilvantartasban atvezetni.



(4) A 2. mellékletben foglalt tablazat 140. sora szerinti beruhazas megvaldsitasanak, valamint
az épitési és hasznalatbavételi engedély kiaddsdnak nem feltétele a helyi telepiilésrendezési
eszkoOzben eloirt kozmu és kozlekedési infrastrukturalis feltételek biztositasa, az infrastruktira-
fejlesztések megvaldsitésa.

(5) Az épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységekkel érintett telkek esetében, azzal
Osszefiiggésben zoldfeliileti tantisitvanyt nem kell késziteni.

(6) A lakasok kialakitasa esetén a TEKA 126. § (5)—(9) bekezdésében rogzitett kikotéseket a
lakésok teriiletétdl fiiggetlentil az alabbi eltérésekkel kell figyelembe venni:
a) lakoszoba minimalis hasznos alapteriilete 8 m?,
b) a lakas legalabb egy lakoszobajanak minimalis mérete 16 m?,
C) tarolo- és haztartasi helyiség kialakitasa nem kotelezo,
d) a legfeljebb 30 m? hasznos alapteriiletii lakdsban olyan eléteret vagy elészobat kell
kialakitani, amelyben egy legalabb 0,60 x 0,60 méter alaprajzi méretli, 2,20 méter
magas szekrény elhelyezhetd.

(7) A 2. mellékletben foglalt tablazat 140. sora szerinti beruhdzas tekintetében az épitési
engedélyezési eljaras soran a 2. mellékletben foglalt tablazat 140. soraban megjeldlt telkeket
rendezettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha a telekalakitasnak az ingatlan-
nyilvantartdsban torténd atvezetése még nem tortént meg.

4/L. § (1) A 2. melléklet 141. sora szerint beruhazas esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat

B:141 mez6jében megjelolt ingatlanokra és az azokbdl telekalakitdssal kialakitasra keriild

ingatlanokra a beépités és a telekalakitas egyedi szabdlyait, valamint az egyedi épitési

kovetelményeket a (2)—(10) bekezdés allapitja meg azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv, illetve a TEKA el&irasait a (2)—(10) bekezdésben foglalt
eltéréssel kell alkalmazni, és

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv, illetve a TEKA a beépités (2)—(10) bekezdésben
meghatarozott sajatos szabalyaval ellentétes vagy azzal nem Osszeegyeztethetd eldirast
tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet, illetve a TEKA-t nem lehet alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:141 mezdjében megjellt ingatlanokon és az azokbol

telekalakitassal kialakitasra keriild ingatlanokon a 2. mellékletben foglalt tablazat 141. sora

szerinti beruhazas keretében megvalosulo lako, vegyes, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

oktatasi, szocialis, sport, strand, egészségiigyi, és kozdsségi szorakoztatd rendeltetésii épiiletek,

illetve ezek kiszolgald létesitményei helyezhetdk el a kdvetkezd sajatos beépitési szabalyok és

egyedi épitési kovetelmények alkalmazasaval:

1. az épitési hely az ingatlanok teljes teriilete,

2. abeépités modja nem korlatozott,

3. akialakithat6 legkisebb telek mérete 2000 m?,

4. a szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 2,8 m?/m?,

5. az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 28 méter,

6. aparkanymagassag megengedett legnagyobb mértéke 33 méter,

7. az elo- és oldalkertben koztertiletrdl lathato épiiletgépészeti berendezés elhelyezhetd,

8. a lakdson belil WC és vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség korlatozas nélkiil
kialakithato,

9. az ingatlanonként személygépjarmiivek részére kozati vagy kdzforgalom eldl el nem zart
legfeljebb négy maganuti kapcsolat 1étesithetd a tehergépjarmii 6nallo ttkapcsolatan feliil,
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a lakoépiilet épitése esetén a lakod rendeltetés és a lakd rendeltetéshez kapcsolodo egyéb
funkcidju rendeltetési egység a foldszinten is létesithetd, azzal, hogy az elhelyezhetd
lakasok szama nem korlatozott,

a szintteriilet szamitdsa soran az épiilet bruttd alapteriiletébe nem kell beszamitani a
rendeltetési egységekhez tartoz6 erkély, loggia bruttd alaptertiletét,

a telken beliil utcafronton kozmiellatast biztositd berendezés elhelyezésére szolgald
épitmény létesithetd,

a parkolohelyek kialakitdsdnal az ¢épitmények ¢és 0Onallo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatdhoz eléirt, a TEKA szerint meghatarozott szama
személygépkocsi-varakozohely legalabb 70%-anak elhelyezését kell biztositani, azzal,
hogy a lakofunkcidhoz kapcsoldddan telken beliil 50%-ban, kereskedelmi funkcidhoz
kapcsolodoan 100%-ban felszinen is kialakithatok a személygépkocsi varakozohelyek,
lakas €s kereskedelmi, vendéglatd egységek esetén a fejlesztéshez kotelezden elhelyezendo
kerékparok szama a TEK A-ban elgirt féréhelyszam 70%-a szerint biztositand6, azzal, hogy
lakofunkcio esetén elhelyezésiik 50%-ban, kereskedelmi funkcio esetén 100%-ban épiileten
kiviil, de telken beliil is biztosithato,

az ¢épitett szerkezet feletti legaldbb 20 centiméter termdréteg, egyszintes
novényallomannyal 25%-ban szamithat6 be zdldfeliiletként,

az épitett szerkezet feletti legalabb 10 centiméter terméréteg, névényallomannyal 25%-ban
szamithato be zoldfeliiletként,

az ingatlanokon lakds kialakitdsa esetén a lakdszobdk benapozottsigara vonatkozd
eldirasokat a l1étrejovo lakasok 75%-anal kell biztositani,

az épiiletek k6zott minimum 6 méter telepitési tavolsagot sziikséges biztositani,

a TEKA 9. § (6) bekezdése szerinti parkanyvonalra illesztett 45°-0s sikok f6lé 5 méterrel
nyulhat barmilyen épiiletrész,

az erkélyek kozott nem kell vizszintesen tdvolsagot tartani,

az 0j kiskereskedelmi épiilet brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 3500 m?-t,

a beruhdzas soran létesiilo lakoépiiletek kozlekeddiben kozos hasznalatu teresedést nem
kotelezo kialakitani,

a TEKA 121. §-a szerinti kozosségi tér funkciot kielégiti a lakoépiiletek fébejarati elétere,
valamint az Gjonnan létesiild lakoépiiletekben a 1épcsdhdzak fébejarati eldtere biztosithatja
a kozosségi eseményeknek szolgdlo kozosségi teret, azzal, hogy huzamos emberi
tartozkodast nem kell biztositania, illemhelyet nem kdételezd kialakitani,

a lakoingatlanhoz kapcsolodd szabadtéri tartdzkodéasra, pihenésre szolgald szabadtéri
teriiletekhez kapcsolodoan kiilon megfeleld illemhelyhasznélati és tisztalkodasi lehetdséget
nem kell biztositani,

az egy személygépkocsi tarolasara szolgald gépjarmiitarolod helyiség vagy szabad teriilet
legalabb 2,50/5,00 méter nagysagu lehet, kivéve a csokkentett méretli tarolohelyeket,
melyek minimum 2,20/4,80 méter nagysaguak lehetnek,

épiiletek kozotti legkisebb tavolsag telken beliil a tlizvédelmi eldirdsok szerinti tliztavolsag,
elhelyezésre keriilo lakoépiiletekben a lakorendeltetések Gsszes hasznos alapteriilete nem
haladhatja meg az 90 %-ot,

az Gtven vagy tobb lakast tartalmazo lakdépiiletben legalabb egy darab lakast adaptalhato
lakasként kell kialakitani,

az ujonnan létesiild épiiletekben az atlagos belmagassag legalabb 2,50 méter a huzamosabb
tartdzkodast szolgald helyiségben, legalabb 2,20 méter a nem huzamos tartozkodast
szolgdlo helyiségekben, és a szabad belmagassdg legalabb 1,90 méter a tarolo
helyiségekben.



(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:141 mezdjében megjeldlt ingatlanokon és az azokbdl
telekalakitassal kialakitasra keriil§ ingatlanokon megvalosulo, a 2. mellékletben foglalt tablazat
141. sora szerinti beruhazas esetében

a) a kornyezetvédelmi vizsgalati eljaras az épitési engedélyezési eljarassal parhuzamosan is
folytathato,

b) az azzal Osszefiiggésben létesitett épiiletekre, épitményekre vonatkoz6 hasznalatbavételi
engedély kiadasaig kell a kozatkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzajarulést
megszerezni,

C) az azzal Osszefliggésben létesitett épiiletekre, épitményekre vonatkozodan a telekalakitast
legkésobb a hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljards megindulésaig
kell az ingatlan-nyilvantartasban atvezetni.

(4) A beruhazassal Osszefiiggésben 1étesiild épiiletekre, épitményekre vonatkozd épitési,
hasznalatbavételi és lizemeltetési engedély kiaddsnak nem feltétele a helyi telepiilésrendezési
eszkozben eldirt infrastruktira-fejlesztések rendelkezésre allasa.

(5) A lakofunkcidhoz kapcsolodoan kialakitandd akadalymentes elektromosgépjarmii-
toltoallomas létesitése nem feltétele a lakofunkcidt tartalmazd épiiletre vonatkozd épitési,
valamint haszndlatbavételi engedélynek.

(6) Az épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységekkel érintett telkek esetében, azzal
Osszefliggésben zoldfeliileti tanusitvanyt nem kell késziteni.

(7) Az ingatlanokon, illetve az ingatlanokbdl telekalakitassal 1étrejovo ingatlanokon létesitett
épiiletekre, épitményekre homlokzatszinezési tervet nem kell késziteni.

(8) Az ingatlanokon, illetve az ingatlanokbdl telekalakitassal 1étrejovo ingatlanokon 1étesitett
épiiletek, épitmények megkozelitése, valamint a kozmii-bekotési igényének biztositasa
érdekében az érintett kdzut burkolata felbonthatd helyreallitasi kotelezettség mellett.

(9) A lakasok kialakitdsa esetén a TEKA 126. § (5)—(9) bekezdésében rogzitett kikotéseket a

lakéasok teriiletétdl fliggetleniil az alabbi eltérésekkel kell figyelembe venni:

a) lakoszoba minimalis hasznos alapteriilete 8 m?,

b) a lakas legaldbb egy lakdszobajanak minimalis mérete 16 m?,

C) tarold- és haztartasi helyiség kialakitasa nem kotelezo,

d) a legfeljebb 30 m2 hasznos alapteriiletii lakasban olyan elGteret vagy elészobat kell
kialakitani, amelyben egy legalabb 0,60 x 0,60 méter alaprajzi méretii, 2,20 méter magas
szekrény elhelyezhetd.

(10) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 141. sora szerinti beruhdzés tekintetében az épitési
engedélyezési eljaras soran a 2. mellékletben foglalt tablazat 141. soraban megjeldlt telkeket
rendezettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha a telekalakitdsnak az ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezetése még nem tortént meg.”

3.8
Az R. a kovetkezd 167. §-sal egésziil ki:

»167. § (1) E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési céli €s munkahelyteremtd beruhazasokkal
Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé



nyilvanitasarél, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii iliggyé
nyilvanitasrol szold6 kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VIL 27.) Korm. rendelet
modositasarol szolo .../2025. (.....) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modr159.) megallapitott
3. § (9)—(11) bekezdését, 4/K. és 4/L. §-at, 2. mellékletében foglalt tablazat 140. és 141. sorat
¢és 17. mellékletét, tovabba modositott 3. § (4) és (8) bekezdését, 4. § (1), (2) és (9) bekezdését
aMadr159. hatalybalépésekor folyamatban 1évo kozigazgatasi hatosagi iigyekben is alkalmazni
kell.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 140. és 141. sora szerinti beruhazasok esetében a 2025.
julius 1. napjat megelézéen indult épitési engedélyezési eljarasok (e § alkalmazédsiban a
tovabbiakban: alapeljarasok) alapjan 2025. janius 30. napjat kovetden kiadott és véglegessé valt
¢épitési engedély modositdsara iranyuld kérelemre induld épitési hatdsdgi engedélyezési
eljarasokban az alapeljarasokra vonatkozd, azokban alkalmazando teleptilésrendezési és épitési
kovetelmények — a 4/K. és 4/L. §-ban foglalt eltérésekkel — az iranyadoak.”

4. §
(1) Az R. 2. melléklete az 1. melléklet Szerint modosul.

(2) Az R. a 2. melléklet szerinti 17. melléklettel egésziil ki.

5.8
Az R.
a) 3. § (4) bekezdésében a ,,122. és 127. ” szovegrész helyébe a ,,122., 127., 140. és 141.”
szoveg,

b) 3.§ (8) bekezdésében a ,,127.” szovegrész helyébe a ,,127., 140. és 141.” szbveg,

c) 4. 3§ (1) bekezdésében a ,,126. és 130.” szovegrész helyébe a ,,126., 130., 140. és 141.”
szoveg,

d) 4. § (2) bekezdésében a ,,126. és 130.” szovegrész helyébe a ,,126., 130., 140. és 141.”
szoveg,

e) 4.8 (9)bekezdésében a ,,115.” szovegrész helyébe a ,,115., 140. és 141.” szoveg

1ép.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

( Orban Viktor )
miniszterelnok



1. melléklet a .... /2025. ( ) Korm. rendelethez

Az R. 2. mellékletében foglalt tablazat a kovetkezd 140. és 141. sorral egésziil ki:

(A) (B) ©)
(1)) (A beruhazas (A beruhdazas megvaldsitasanak (Koordindaciora
megnevezése) helyszine) kijelolt foispan)

9

Budapest ~ XV.  keriiletében
elhelyezked6, @ az  ingatlan-

nyilvantartds szerinti belteriilet
01186, 91099, 91098, 91097/3,

Lako rendeltetésti €s azokat
kiszolgalo épitmények
140. | fejlesztésére iranyuld

Budapest Fovaros
Korményhivatalat

berlfhaz’as Budapest XV. 91077/2 helyrajzi SZAmL vezetd foispan
kertiletében :
ingatlanok
Lakod rendeltetésti és azokat|Budapest X. keriiletében
kiszolgalod épitmények elhelyezkedd, az ingatlan- Budapest Fovaros
141. ffejlesztésére iranyul6 nyilvantartds szerinti belteriilet ~ |[Korményhivatalat

beruhdzds  Budapest  X.[39210/211 és 39210/212 helyrajzivezetd foispan
keriiletében szdmu ingatlanok

bh)



2. melléklet a .... /2025. () Korm. rendelethez

,17. melléklet a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelethez

A 4/K. § (2) bekezdés 47. pontja szerinti, kozutak létrehozasara Kijelolt teriilet Egységes
Orszagos Vetiileti Rendszerben (EOV) megadott koordinatai

Ko6u-3 ut teriilet EOV koordinatai

A B
1. EOV X EOVY
2. 244964.328 657032.720
3. 245014.016 657036.282
4. 245497.407 657452.054
5. 245513.694 657424.358
6. 245004.520 656986.388
Atkotd ut teriilet EOV koordinatai
A B
1. EOV X EOVY
2. 245238.943 657522.113
3. 245218.863 657504.841
4. 245307.370 657441.498
5. 245316.609 657449.443
6. 245322.109 657444.941
7. 245324.803 657447.259
8. 245389.226 657374.498
9. 245401.159 657384.761
Déli feltaro 1t teriilet EOV koordinatai
A B
1. EOV X EOV Y
2. 244826.570 657183.340
3. 244872.890 657223.510
4. 244964.200 657302.440
5. 244998.590 657332.170
6. 245017.690 657348.680
7. 245159.270 657471.250
8. 245163.070 657474.520
9. 245303.750 657596.649
10. 245315.123 657587.636
11. 245238.943 657522.113
12. 245218.863 657504.841




13. 244948.144 657271.991
14. 244912.860 657241.642
15. 244907.587 657232.821
16. 244840.673 657175.266
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