MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony

A KORMANY

rendelete
az ingatlan-nyilvantartassal 6sszefiiggo egyes kormanyrendeletek médositasarol

A Kormany

az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. térvény 90. § (5) bekezdés d) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan,

a 2.-23. § tekintetében az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény 91. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet mdédositasa

1§

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inyvhr.) 171. § (2) bekezdésében a ,,2024. oktdber 1-jén”
szovegrész helyébe a ,,2025. januar 15-én” szoveg 1€p.

2. §

Az Inyvhr. 2. § (1) bekezdése a kovetkezd 39. és 40. ponttal kiegésziilve 1ép hatalyba:
(Az ingatlan jogi jellegeként bejegyezhetd adatok:)
,»39. fenntarthat6 vizgazdalkodasi kozosség teriilete;

40. rizstelep.”

3. §
Az Inyvhr. 19. § (4) bekezdése a kdvetkezo szoveggel 1ép hatalyba:

»(4) E rendelet alkalmazasaban allashely: az épiilet gépjarmiitarold helyiségében kialakitott,
gépjarmii elhelyezésére szolgald teriilet, amelynek egyik oldala az allashelyekhez vezetd
kozlekedési Uthoz kapcsolodik, tovabbi hiarom oldala a helyiség padlojan tartos fizikai
jeloléssel vagy fallal koriilhatarolt, és megfelel az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 6. szamu melléklete szerinti, az



allashely méreteire vonatkozo eldirasoknak. A méretek a tartos fizikai jelolés tengelyétol
szamitandok.”

4§

(1) Az Inyvhr. 20. § 10. pont d) alpontja a kovetkezé szoveggel 1ép hatalyba:

(Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlanhoz kapcsolodo kévetkezé jogok és azok jogosultjai
jegyezhetok be:

kozerdekii haszndlati jog:)

,,d) gazipari sajatos épitmények eclhelyezését, illetve lizemeltetését biztositd vezetékjog és
hasznalati jog,”

(2) Az Inyvhr. 20. § 10. pont h) alpontja a kovetkezé szoveggel 1ép hatalyba:

(Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlanhoz kapcsolodo kévetkezd jogok és azok jogosultjai
Jjegyezhetok be:

kozérdekii hasznalati jog:)

,»N) a banyaszatrol szo6ld torvény szerinti szolgalom (a tovabbiakban: banyaszati célu
szolgalom),”

(3) Az Inyvhr. 20. § 10. pontja a kovetkez6 0) alponttal kiegésziilve 1ép hatalyba:

(Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlanhoz kapcsolodo kévetkezé jogok és azok jogosultjai
jegyezhetok be:

kozérdekii hasznalati jog:)

,,0) Ontdzési szolgalom;”
(4) Az Inyvhr. 20. §-a a kovetkezd 25. és 26. ponttal kiegésziilve 1ép hatalyba:

(Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlanhoz kapcsolédo kovetkezd jogok és azok jogosultjai
Jjegyezhetdk be:)

,»25. épitményi jog;

26. jogszabalyon alapul6 ingyenes hasznalati jog.”

5 §
(1) Az Inyvhr. 21. § 7. pontja a kovetkez6 szoveggel 1ép hatalyba:

(Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezd tények jegyezhetdk be:)

,» 1. banyaszati céli szolgalom alapitasara iranyul6 eljaras meginditasa;”

(2) Az Inyvhr. 21. § 24. pontja a kovetkez6 d) alponttal kiegésziilve 1ép hatalyba:
(Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezo tények jegyezhetdk be:

onkormanyzati hatosagi dontésen alapulo telepiilésrendezési kotelezettség korében)



,,d) ledllasi kotelezettség;”

(3) Az Inyvhr. 21. §-a a kovetkez6 55-57. ponttal kiegésziilve 1ép hatalyba:
(Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezd tények jegyezhetdk be:)

,»J5. tulajdonos hozzajarulasdnak hidnya miatti tarsashaztulajdonna valé atalakitas iranti per
meginditéasa;

56. az orszagos jelentdségii vasutvonallal érintett ingatlan tulajdonjogi viszonyainak rendezése
iranti eljaras meginditésa;

57. valtoztatasi tilalom.”

6. §

(1) Az Inyvhr. 25. § (1) bekezdés 6. pont d) alpontja a kdvetkez6 szoveggel 1ép hatalyba:

(A tulajdoni lap Ill. része az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezé jogokat, valamint azok
Jjogosultjdt tartalmazza:

kozérdekii haszndlati jog:)

,,d) gazipari sajatos épitmények elhelyezését, illetve lizemeltetését biztositd vezetékjog és
hasznalati jog,”

(2) Az Inyvhr. 25. § (1) bekezdés 6. pont h) alpontja a kovetkezd szoveggel 1ép hatalyba:

(A tulajdoni lap IIl. része az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezé jogokat, valamint azok
jogosultjat tartalmazza:

kozérdekii hasznalati jog:)
,,N) banyaszati céli szolgalom,”
(3) Az Inyvhr. 25. § (1) bekezdés 6. pontja a kovetkezd 0) alponttal kiegésziilve 1ép hatalyba:

(A tulajdoni lap IIl. része az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezé jogokat, valamint azok
Jjogosultjat tartalmazza:

kozérdekii hasznalati jog:)
,,0) Ontdzési szolgalom;”
(4) Az Inyvhr. 25. § (1) bekezdése a kdvetkezo 21. és 22. ponttal kiegésziilve 1ép hatalyba:

(A tulajdoni lap IlIl. része az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezé jogokat, valamint azok
Jjogosultjat tartalmazza:)



»21. épitményi jog;

22. jogszabalyon alapul6 ingyenes hasznalati jog.”
(5) Az Inyvhr. 25. § (2) bekezdés 7. pontja a kdvetkez6 szoveggel 1ép hatalyba:

(A tulajdoni lap III. része tartalmazza az ingatlanhoz vagy a bejegyzett jogokhoz, valamint
annak jogosultjaihoz kapcsolodo kovetkezo tényeket.)

,» 7. banyaszati célu szolgalom alapitdsara iranyul6 eljarads meginditasa;”
(6) Az Inyvhr. 25. § (2) bekezdése a kdvetkez6 7a. ponttal kiegésziilve 1ép hatalyba:

(A tulajdoni lap III. része tartalmazza az ingatlanhoz vagy a bejegyzett jogokhoz, valamint
annak jogosultjaihoz kapcsolodo kévetkezo tényeket:)

,»7a. részarany-foldtulajdon helyének meghatarozasara irdnyul6 eljaras meginditasa;”

(7) Az Inyvhr. 25. § (2) bekezdés 23. pontja a kovetkezd d) alponttal kiegésziilve 1ép
hatalyba:

(A tulajdoni lap II1. része tartalmazza az ingatlanhoz vagy a bejegyzett jogokhoz, valamint
annak jogosultjaihoz kapcsolodo kévetkezo tényeket:

onkormanyzati hatosagi dontésen alapulo telepiilésrendezési kotelezettség korében)

,,d) leallasi kotelezettség;”

(8) Az Inyvhr. 25. § (2) bekezdése a kovetkezd 54-56. ponttal kiegésziilve 1ép hatalyba:

(A tulajdoni lap III. része tartalmazza az ingatlanhoz vagy a bejegyzett jogokhoz, valamint
annak jogosultjaihoz kapcsolodo kévetkezo tényeket.)

,»o4. tulajdonos hozzajarulasanak hidnya miatti tarsashdztulajdonna valo atalakités iranti per
meginditasa;

55. az orszagos jelentdségli vasttvonallal érintett ingatlan tulajdonjogi viszonyainak
rendezése iranti eljards meginditésa;

56. valtoztatasi tilalom.”
7. §

Az Inyvhr. 24. alcime a kovetkezd 43/A. §-sal kiegésziilve 1€p hatalyba:

»43/A. § (1) A bizalmi vagyonkezelési jogviszony alapjan fennallé vagy létrejovo, kezelt
vagyonba keriil6 ingatlanra vonatkozd tulajdonjog-bejegyzés esetén, ha a bizalmi
vagyonkezelési szerz6dés nem bizalmi vagyonkezeld vallalkozassal mint vagyonkezeldvel



keriilt megkdtésre, a kérelemben errél nyilatkozni kell, valamint csatolni a bizalmi
vagyonkezelOkrdl és tevékenységiik szabalyairdl szold torvényben meghatarozott bejelentési
bizonyitvanyt is.

(2) A bizalmi vagyonkezelési jogviszony alapjan fennallo vagy 1étrejovo, kezelt vagyonba
keriild ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjog-bejegyzés esetén, ha a bizalmi vagyonkezelési
szerz6dés bizalmi vagyonkezeld vallalkozéssal mint vagyonkezeldvel keriilt megkdtésre, a
kérelemben errél nyilatkozni kell, és csatolni a bizalmi vagyonkezeld vallalkozas e
mindségének igazoldsara szolgalo, a bizalmi vagyonkezeldkrol és tevékenységiik szabalyairol
sz0l0 torvényben meghatarozott hivatal altal kiallitott hatésagi bizonyitvanyt.

(3) Az egyoldalu jogiigylettel 1étesitett bizalmi vagyonkezeldi jogviszonyban a vagyonkezelOre
az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni.”

8. §

Az Inyvhr. 44. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel kiegésziilve 1ép hatalyba:

»(4) A bejegyzett kozfeladathoz rendelt vagyonkezeldi jog hatdlya azonos a szerzddésen
alapul6 elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo6 bejegyzés hatalyaval.”

9 §

Az Inyvhr. 67. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel kiegésziilve 1ép hatalyba:

,»(4) Ha a zalogjog atvaltoztatdsa soran a felek az 6nallo zélogjog tokedsszegét €s a jelzalogjog
tokeosszegét nem azonos pénznemben hatarozzak meg, az 6nalld zalogjognak a jelzalogjog
ranghelyén, illetve a jelzdlogjognak az 6nallo zalogjog ranghelyén torténd bejegyzéséhez az
eredeti zalogjogot kovetd ranghelyen bejegyzett zalogjogosultak hozzdjaruldsa sziikséges.
Hozz4jarulas hianyaban az atvaltoztatassal létrejott zalogjog — bejegyzett elidegenitési és
terhelési tilalom vagy terhelési tilalom esetén a tilalom jogosultjanak hozzajarulasaval — csak
uj ranghelyre jegyezhetd be.”

10. §
Az Inyvhr. 68. § (3) bekezdése a kdvetkez6 szoveggel 1ép hatalyba:
»(3) A jelzdlogjoggal biztositott kovetelés, valamint az Onallé zalogjog érvényesitésére
vonatkozd végrehajtasi jog bejegyzése soran a bejegyzésben fel kell tiintetni a kdvetkezd
szoveget: ,,a végrehajtasi jog részben vagy egészben jelzdlogjog, illetve 6nallo zalogjog
érvényesitését szolgalja”, és utalni kell a bejegyzéssel érintett jelzalogjogra vagy o6nallo
zalogjogra.”

11. §
Az Inyvhr. 71. §-a a kovetkez6 szoveggel 1ép hatalyba:

»711.§ (1) A lizingbeadashoz kapcsolddo lizingbevevdi jogot egész ingatlanra, egész tulajdoni
illetdségre vagy ezek eszmei hdnyadara lehet bejegyezni.



(2) A bejegyzés hatdlya azonos a szerzddésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra
vonatkozé bejegyzés hatalyaval.”

12. §
Az Inyvhr. a kovetkez6 40/A. és 40/B. alcimmel kiegésziilve 1ép hatalyba:
»40/A. Epitményi jog

71/A. § (1) Epitményi jogot egész ingatlanra, illetve annak természetben vagy teriileti
mértékben meghatarozott részére lehet bejegyezni.

(2) A bejegyzésben az épitményi jog fennallasanak hatarozott — legfeljebb 6tven évig tartd —
idétartamat fel kell tiintetni.

(3) Ha az épitményi jogot alapitd szerzOdésben kikototték, hogy az épitményi jogot a jogosult
csak az ingatlan tulajdonosanak hozzijarulasaval idegenitheti el vagy terhelheti meg, e
korlatozasra a bejegyzésben utalni kell.

40/B. Jogszabalyon alapul6 ingyenes hasznalati jog

71/B. § Jogszabalyon alapuld ingyenes hasznalati jogot egész ingatlanra, illetve annak
természetben vagy teriileti mértékben meghatarozott részére lehet bejegyezni.”

13. §
Az Inyvhr. 44. alcim cime a kdvetkez6 szoveggel 1ép hatalyba:

»44. Kisajatitasi, telekalakitasi, orszagos kozuttal érintett ingatlan tulajdonjogi
viszonyainak rendezése iranti, az orszagos jelentoségii vasutvonallal érintett ingatlan
tulajdonjogi viszonyainak rendezése iranti, banyaszati célu szolgalom alapitasara
iranyuld, valamint a részarany-foldtulajdon helyének meghatarozasara iranyulo eljaras
meginditasa”

14. §
Az Inyvhr. 75. § (3) bekezdése a kovetkezd szoveggel 1ép hatalyba:
»(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni a telekalakitasi, az orszagos kozuttal
érintett ingatlan tulajdonjogi viszonyainak rendezése iranti, az orszagos jelentéségii
vasutvonallal érintett ingatlan tulajdonjogi viszonyainak rendezése iranti, a banyaszati célu
szolgalom alapitasara iranyulo, valamint a részarany-foldtulajdon helyének meghatarozasara
iranyulo eljarasra is.”

15. §
Az Inyvhr. 77. §-a a kovetkezo (3) bekezdéssel kiegésziilve 1ép hatalyba:

»(3) Az Inytv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott per meginditasanak tényét, a
biintetdeljaras meginditasanak tényét, valamint az ingatlant érinté kozigazgatasi per



meginditasanak tényét egész ingatlanra és egész tulajdoni illetéségre vagy ezek eszmei
hanyadara lehet bejegyezni.”

16. §
Az Inyvhr. 106. §-a a kovetkez6 szoveggel 1ép hatalyba:

,106. § Ha a tulajdonos a maganokiratként 1étrejovo, az Inytv. 32. § (2) bekezdése szerinti
bejegyzési engedélyt

a) nem a tulajdonjog-atruhazasi szerz6désben adja meg a tulajdonjogot megszerzd
személy részére, vagy
b) nem a jelzalogjogot alapitd szerzédésben adja meg a jelzalogjog jogosultja részére,

akkor azt az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai rendszerben kitoltendd
elektronikus trlapon (a tovabbiakban: ingatlan-nyilvantartasi elektronikus Ttrlap) kell
1étrehozni, és azt a jogi képviseletet ellato ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. §
(2) bekezdésében meghatarozott személy elott személyes jelenléttel, mindsitett vagy mindsitett
tandsitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu elektronikus aléiras elhelyezésével kell hitelesiteni.”

17. §
Az Inyvhr. 107. § (2) bekezdése a kovetkezo h) ponttal kiegésziilve 1ép hatalyba:
[Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérden]
,.N) a jovobeli épiiletre vonatkozo vevoi jog”
[jogosultjainak hozzdjarulasat ingatlan-nyilvantartasi elektronikus tirlapon kell létrehozni, és
azt a jogi képviseletet elldto kozjegyzo, tigyvéd vagy kamarai jogtandacsos, illetve a 115. § (2)
bekezdésében meghatarozott személy elott személyes jelenléttel, mindsitett vagy mindsitett

tanusitvanyon alapulo fokozott biztonsagu elektronikus aldirads elhelyezésével vagy
azonositdsra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgadltatassal kell hitelesiteni.]

18. §
Az Inyvhr. 136. § (3) bekezdése a kovetkez6 10. ponttal kiegésziilve 1ép hatalyba:

(Nincs helye a beadvany automatikus dontéshozatallal torténé elbiralasanak, ha a kévetkezo
jogok, tények vagy adatok koziil barmelyik be van jegyezve az érintett ingatlan tulajdoni

lapjan:)

,10. a foldeken fennalld osztatlan kozds tulajdon felszdmolasarol és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél szo616 2020. évi LXXI.
torvény szerint folyamatban 1év6 megosztas.”

19. §

Az Inyvhr. 138. § (1) bekezdés 9. pontja a kdvetkezd szoveggel 1ép hatalyba:



(A jogok, tények és adatok valtozasanak bejegyzésérol rendelkezd dontést kozolni kell)

,,9. banyatelek jogi jelleget érintd telekalakitas bejegyzése esetén a banyafeliigyelettel,”
20. §

Az Inyvhr. 154. §-a a kovetkez6 (4a) bekezdéssel kiegésziilve 1ép hatalyba:

,»(4a) Hivatalbol torolni kell az ingatlan-nyilvantartasbol az alzalogjogot annak a jelzalogjognak
a torlésével egyidejlileg, amelyet az alzalogjog terhel.”

21. §
Az Inyvhr. 169. §-a a kovetkez6 szoveggel 1ép hatalyba:

»169. § (1) Az 4&llami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbézis tartalmarol teljes vagy
szemlemasolat allithato ki.

(2) A térképmasolat az aldbbiakat tartalmazza:

a) a kiallito hatésag megnevezését és cimét,

b) a kiallitas datumat,

C) az igénylés iktatoszamat,

d) a digitalis hitelesitést,

e) a telepiilés és a helyrajzi szam megnevezését, amelyre a hiteles térképkivagat vonatkozik,

f) az ,,A térképmasolat megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval”
zaradeékszoveget,

g) az allami ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazisdbol szarmazdé térképkivagatot.
(3) A térképkivagat
a) szemlemasolat esetén a jogerds térképi adatokat,
b) teljes masolat esetén a jogerds térképi adatokon til az eldzetes valtozasokat is
tartalmazza.”

22. §
Az Inyvhr.

1.20. § 7. pontja és 25. § (1) bekezdés 3. pontja a ,,jog” szOvegrész helyett a ,,jog, taléld
héazastars haszonélvezeti joga és 6zvegyi jog” szoveggel,



2.24. § (3) bekezdése a ,,név és székhelyadatot™ szovegrész helyett a ,,nevet, székhelyadatot,
nyilvantartast vezetd szervet és cégjegyzékszamot™ szoveggel,

3. 25. § (2) bekezdés 34. pontja az ,,aljelzalogjog” szovegrész helyett az ,,alzalogjog”
szoveggel,

4.25. § (5) bekezdése a ,,név- és szé€khelyadatot” szovegrész helyett a ,,nevet, székhelyadatot,
nyilvantartast vezetd szervet és cégjegyzékszamot™ szoveggel,

5.43. § (1) bekezdése a ,,vétel” szovegrész helyett az ,,adasvétel” szoveggel,

6. 31. alcim cime a ,,jog és” szovegrész helyett a ,,jog, t1lé16 hazastars haszonélvezeti joga,
Ozvegyi jog és” szoveggel,

7.50. § (1) bekezdése a ,,jogot egész” szovegrész helyett a ,,jogot — ideértve a talélo hazastars
haszonélvezeti jogat és az 6zvegyi jogot is — egész” szdveggel,

8.107. § (2) bekezdés f) pontja a ,,jog és” szovegrész helyett a ,,jog,” széveggel,
9. 107. § (2) bekezdés g) pontja a ,,jog” szévegrész helyett a ,,jog és” széveggel,

10. 108. § (2) bekezdés d) pontja az ,,a jogvaltozas” szovegrész helyett a ,,— tulajdonjog-
valtozast eredményez0 jogiigylettel kapcsolatban — a tulajdonjog-valtozas™ szoveggel,

11. 135. § (1)—(3) bekezdése a ,,hoz” szovegrész helyett a ,,hozhat” szoveggel,
12. 136. § (5) bekezdése a ,,ha beadvany” szovegrész helyett a ,,ha a beadvany” szoveggel,

13. 152. § (2) bekezdésében a ,,hirdetdtablajan, honlapjan is” szovegrész helyett a ,,honlapjan”
szoveggel,

14. 172. § (1) bekezdése a ,,2024. szeptember 15.” szovegrész helyett a ,,2025. junius 30.”
szoveggel,

15. 172. § (3) bekezdése a ,,januar 15.” szovegrész helyett a ,,november 1.” széveggel
1ép hatalyba.
23.§

Nem [ép hatalyba az Inyvhr.

a) 21. § 50. pontjaban és 25. § (2) bekezdés 49. pontjaban a ,,biztonsagi 6vezet és” szovegrész,
b) 89. §-a,

c) 114. § (1) bekezdés b) pontja.

2. Az allam miikodésének tovabbi egyszeriisitésével osszefiiggo egyes
kormanyrendeletek modositasarol szoléo 561/2023. (XII. 14.) Korm. rendelet modositasa

24. §



Hatalyat veszti az allam miikodésének tovabbi egyszeriisitésével Osszefiiggd egyes
kormanyrendeletek modositasarol szolo 561/2023. (XII. 14.) Korm. rendelet 56. §-a.

25, §

Nem [ép hatdlyba az allam mukodésének tovabbi egyszerlsitésével Osszefliggd egyes
kormanyrendeletek modositasarol szolo 561/2023. (XII. 14.) Korm. rendelet 53. §-a.

3. Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lo 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet és az allam miikodésének tovabbi egyszerisitésével
osszefiiggé egyes kormanyrendeletek modositasarél szolé 561/2023. (XII. 14.) Korm.

rendelet modositasarol szolo 12/2024. (1. 30.) Korm. rendelet mdédositasa

26. §
Hatalyat veszti az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet és az allam miikddésének tovabbi egyszeriisitésével

Osszefiiggd egyes kormanyrendeletek modositasardl szold 561/2023. (XII. 14.) Korm. rendelet
modositasarol szolo 12/2024. (1. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R1.) 25. § (2) bekezdése.

217.
Nem 1ép hatalyba az R1.

a) 1-20. §-a,
b) 22.és23. §-a.

4. Zaro rendelkezések
28. §

(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2024. oktober 1-én 1ép hatalyba.

(2) Az 2-23. § 2025. januar 15-én 1ép hatalyba.

Orban Viktor s.k.
miniszterelnok



