INDOKOLAS

A rendelet célja egyrészt az ingatlanforgalom biztonsaganak, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrol szold 2021. évi C. torvényben foglalt alapelvek érvényesiilésének biztositasa,
masrészt az Otthon Start lakasprogram elindulésa ota szerzett tapasztalatok birtokaban a FIX
3%-o0s lakashitel igénybevételéhez kapcsolddd egyes jogszabalyi feltételeknek a felmeriild
igényekhez igazitasa.

A modositas célja tovabba, hogy az épités esetére vonatkozé igénylések terén egyértelmiisitse,
hogy nem csupan a 2022. janudr 1-jét kdvetden kiadott engedélyek fogadhatok el az igénylés
soran, hanem azok is, amelyek az igénylés pillanatdban rendelkeznek a véglegesség
kotderejével és amelyek birtokdban az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl szo1o
281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet alapjan épités folytathato.

Gyakorlati tapasztalatok alapjan felmertiltek olyan esetek, ahol az igényl6 a F1X3%-os kdlcson
igénylését megelézden csaladi hdz épitése céljabol vasarolt épitési telket, am azon egy
lakhatasra nem alkalmas épiilet allt, amelyet az igényl6 le kivant bontani. Miutdn igy az ingatlan
Osszesitett értéke meghaladta a 15 millié forintot, ezért a kdlcson igénylésre nem volt moéd. A
rendelet 4j mddositasa erre az ¢lethelyzetre egyszertsitett, ligyfélbarat megoldast nyujt.

Annak elkertilése érdekében, hogy a FIX 3%-os hitel igénylése annak okan legyen sikertelen,
hogy a korabbi és az 0j lakdingatlan tulajdonjoga technikailag révid ideig egyidejiileg szerepel
az ingatlan-nyilvantartdsban, a modositds egyértelmiien kimondja: nem dallapithatdé meg
egyidejliség, ha az 1j ingatlan megszerzésétdl szamitva a régi lakas tulajdonjoganak torlésére
legfeljebb 180 napon beliil sor kertil.

A FIX 3%-os lakashitelre vonatkozd szabalyozas alapjan a kolcson folyositdsa otthon épitése
esetében a késziiltségi fokkal aranyosan, utdlagosan torténik azzal, hogy a kdlcson utolso
részletének folyositasara a hasznalatbavételi engedé€ly hitelintézet részére torténd bemutatasat
kovetden kertilhet sor azzal a feltétellel, hogy a hitelintézet a lakhatasi igények kielégitésére
alkalmasnak talalta. A moddositds alapjan, a fentiektdl eltéréen — az igényld hitelintézethez
intézett kérelme és megfeleld potfedezet bevondsa esetén — a késziiltségi fok eléréséhez a
kolcson Osszege eldzetesen is folydsithatd, azzal, hogy a kdlcson elsd részleteként folyositott
0sszeg nem haladhatja meg a kdlcson 0sszegének 30 szazalékat.



