MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony
A KORMANY

rendelete

a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol

A Korméany a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés 1. és 2.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) Tertiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhaszndlni, telket alakitani, épités alapjaul
szolgald tervet elkésziteni, épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni, atalakitani, bdviteni,
felujitani, helyreéllitani, korszerlisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény,
tajépitészeti alkotas rendeltetését és a rendeltetési egység szdmat megvaltoztatni e rendelet, az
agazati jogszabalyok, valamint a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

(2) A helyi épitési szabalyzat telepiilésrendezési eldirasait €s a telepiilésképi kovetelményeket
egylittesen kell érvényesiteni.

(3) E rendeletet a miiemlékekre ¢és miiemléki sajatos helyszinekre, valamint a sajatos
épitményfajtakra a rajuk vonatkozé kiilon jogszabalyban meghatarozott feltételekkel — az
azokban foglalt kiegészitésekkel €s eltérésekkel — egyiitt kell alkalmazni.

(4) E rendelet alkalmazasa soran miiemlék alatt nemzeti emléknek mindsiilé miiemléket,
muemléki érték alatt nemzeti emléknek mindsiilé miemléki értéket kell érteni, kivéve, ha e
rendelet masként rendelkezik.

(5) Ha egy adott, mar beépitett vagy részben beépitett teriiletre vonatkozoan nincs hatalyban
helyi épitési szabalyzat — vagy ha a helyi épitési szabalyzat a magyar épitészetrdl sz6lo térvény
(a tovabbiakban: Méptv.) végrehajtasara kiadott korméanyrendeletben meghatarozott kotelezo
tartalmi elemeket nem tartalmazza teljeskortien —, az (1) bekezdés szerinti tevékenységet
végezni csak a Méptv. kialakult allapothoz val¢ illeszkedésre vonatkozo — telekalakitas esetén
az egyes foldligyi eljardsok részletes szabdlyairdl sz6ld kormdanyrendelet telekalakitasra
vonatkoz6 — szabdlyainak figyelembevételével lehet.

2. Telepiilésrendezési alapelvek és épitési alapkovetelmények

2.§
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A telek alakitdsa, valamint az épitmény, tajépitészeti alkotas tervezése, elhelyezése, épitése,
atalakitasa, bovitése, felujitasa, helyreallitasa, korszerlisitése, elmozditasa vagy lebontasa,
tovabba az ¢épitmény, tajépitészeti alkotds rendeltetésének megvaltoztatasa, rendeltetési
egységek szamanak megvaltoztatasa soran gondoskodni kell

a) arrol, hogy a telepiilés és a tdj szerves kapcsolatban legyen, tovabba a taj karakterének
védelmérdl, az épitmény, tdjépitészeti alkotds kornyezetbe illeszkedd elhelyezésérdl, a
telepiilés 0kologiai rendszerének védelmérdl,

b) a telepiilés, a telepiilésrész értéket képviseld épitészeti arculatanak megdrzésérol,

C) a telepiilés épitészeti, telepiilés- és tajképi értékeinek megdvasarol, az épitészeti mindség
javitasarol,

d) a telepiilésrendezési tervben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti 6rokség, a
tajrészletek latvanyanak, ralatdsanak, valamint a telekrdl feltaruld kilatas védelmérdl annak
mértékéig, hogy az érintett telek szabalyos beépitését ne akadalyozza, és

e) a kornyezettudatossag és fenntarthatosag érvényesitésérdl, valamint az épitésgazdasagi €s a
korforgasos gazdasagi szempontok figyelembevételérol.

3. A rendelettol valé eltérés a telepiilésrendezési tervben

3.§

(1) Az e rendeletben foglaltaktol valo eltérésre a telepiilésrendezési terv készitésének és
modositasanak egyeztetési eljarasa soran van lehet6ség, ha
a) az eltérésre e rendelet a (2) bekezdés szerint lehetdséget biztosit (a tovabbiakban: altalanos
eltérés), vagy
b) az eltéréshez a (3) bekezdés szerint az allami f0¢pitész az eltérési igénnyel megegyezd zard
szakmai véleményt allit ki (a tovabbiakban: allami f6épitészi eltérés).
(2) Altaldnos eltérésnek mindsiil, ha e rendelet szerint a telepiilésrendezési terv sajatos
szabalyokat allapithat meg, megengedheti épitmények elhelyezését épitési Ovezetben vagy
ovezetben, tovabba ha elsddlegesen nem e rendelet, hanem a telepiilésrendezési terv eldirasait
kell alkalmazni.
(3) E rendelettdl a telepiilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha erre e rendelet lehetdséget
biztosit és ha részletes indokoléassal aldtdmasztott, az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai
véleményt allit ki az allami f6épitész, amely az allam részérdl kartalanitasi kotelezettséget nem
keletkeztet.
(4) Az éllami f6épitész a (3) bekezdés szerinti zard véleményt akkor allitja ki az eltérésrdl, ha
a) az a kialakult allapot miatt sziikséges ¢és kozérdeket nem sért,
b) az e rendeletben foglaltaktol valé eltérés kiilonleges telepiilésrendezési okok miatt indokolt,
c) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy
d) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek a 14. § (4) bekezdésében
foglaltak.

4. Az egyedi eltéreés

4.§

(1) Epitési engedélyhez, egyszerti bejelentéshez vagy orokségvédelmi engedélyhez kotott
épitési tevékenység esetén, az e rendeletben és a telepiilésrendezési tervben megallapitott
beépitési hatarértekektol, valamint a gépjarmll és kerékpar varakozohelyek szamatol a (2)
bekezdés szerinti feltételek fennalldsa esetén, a (3)-(8) bekezdés szerinti szabalyok betartasa
mellett, telepiilésrendezési munkarésszel vagy telepiilésrendezési szakagi munkarésszel
alatamasztott, indokoldssal ellatott kérelemre egyedi eltérést kell adni.

(2) Az egyedi eltérést akkor kell megadni, ha azt
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a) az épitési telekre €s a telekre jellemzé domborzati adottsag,

b) az épitési teleknek ¢€s a teleknek a kozteriilettel valo kapcsolata,

c) az €pitési telken talalhatd, meglévo fas szara novények védelme,

d) az épiilet kedvezdbb telepiilésképi illeszkedése,

e) az épiilet energiahatékonysaganak novelése, vagy

f) a gépjarmii és kerékpar varakozohely tekintetében az 57. § (6) bekezdés szerinti feltétel
indokolja.

(3) Az (1) bekezdés szerinti egyedi eltérés indokoltsagarol

a) az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezési feladatkorébe tartozo épitési beruhazas
esetén az Orszagos Epitészeti Tervtanacs,

b) a teriileti épitészeti tervtanacs véleményezési feladatkdrébe tartozd épitési beruhazas esetén
az épitési beruhazas fekvése szerinti teriileti épitészeti tervtanacs, €s

c) az a) és b) pont hatdlya ald nem tartoz6 €pitési beruhazas esetén az épitési beruhdzas fekvése
szerinti allami f6épitész

dont.

(4) Az egyedi eltérés iranti kérelem nem hagyhato jova, ha

a) az eltéréssel az épitési beruhazas fekvése szerinti onkormanyzati foépitész — févarosban a
fovarosi kertileti f6¢épitész — irdsban adott véleményében nem ért egyet, és

b) a (3) bekezdés b) és c) pontjaban foglalt esetben az orszagos f6épitész orszagos foépitészi
véleményében nem tadmogatja az eltérést azzal, hogy az orszdgos fOépitész, véleményét a
teriileti épitészeti tervtandcs, illetve az allami f6épitész megkeresése alapjan adja meg.

(5) Az egyedi eltérés mértéke az épitési telekre €s telekre a helyi épitési szabalyzat alapjan
iranyado

a) terepszint feletti és terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékénél
legfeljebb 5 szazalékponttal lehet nagyobb,

b) beépitési magassag legnagyobb mértékénél legfeljebb 1,00 méterrel lehet nagyobb,

C) szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb értékénél legfeljebb 0,2 m?/m? értékkel lehet
nagyobb,

d) zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékénél legfeljebb 5 szazalékponttal lehet kisebb.
(6) Az egyedi eltérés mértéke a kialakitandd gépjarmii és kerékpar varakozohelyek szama
tekintetében — amennyiben az épitési telek és telek zoldfeliiletének védelme érdekében kizart a
varakozohelyek kialakitasa, az épitési telek és telek kozteriiletr6l vagy maganutrol kozvetlentil
gépjarmivel nem megkozelithetd, vagy az épiilet kozosségi kozlekedési ellatottsaga alapjan
szlikségtelen a személygépjarmiivel valdo megkozelités — 100 szdzalékos is lehet.

(7) Az (5) bekezdés szerinti beépitési hatarértékek esetén legfeljebb kett6tdl lehet egyedi
eltérési engedélyt adni.

(8) A beépitési hatarértékek novelésére — zoldfeliilet esetében csokkentésére —, valamint a
gépjarmii és kerékpar varakozohelyek szdmanak csokkentésére vonatkozo egyedi eltérés
jovahagyasaval egyidejiileg a (3) bekezdés szerinti dontésre jogosult kompenzacioként
eléirhatja mas beépitési hatarértékek tekintetében a hatarértékek csokkentését — zoldfeliilet
esetében a novelését —, valamint a gépjarmi és kerékpar varakozohelyek szamanak novelését.
A (3) bekezdés szerinti dontésre jogosult kompenzacioként eldirhat az (5) bekezdéstdl eltérd
mértékll beépitési hatarértek csokkentést, zoldfeliilet esetén novelést is.

(9) Az egyedi eltérés jovahagyasa az allam és az épitési tevékenység fekvése szerinti
onkormanyzat részérdl kartalanitasi kotelezettséget nem keletkeztet.

5. Ertelmezé rendelkezések

5. §

E rendelet alkalmazasaban
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1. adaptalhato lakas: egyenld eséllyel hozzaférhetd épiiletben 1évo, épiiletszerkezetek
valtoztatasa nélkiil akadalymentessé alakithato lakas, amelynek alaprajzi elrendezése, valamint
a gépészeti és villamos vezetékek elhelyezése lehetové teszi a szaniterek és szerelvények
cser¢jével torténd akadalymentes kialakitast;

2. alacsony hajlasszogii teto: olyan tetd, amelynek a hajlasszoge az 5 fok szoget meghaladja
¢s hajlasszoge a 25 fok szdget nem éri el;

3. alagsor: olyan épitményszint, amelynek padloszintje legfeljebb 20 szazalékaban keriil 0,70
méternél mélyebbre a csatlakozo rendezett terepszint ala,

4. apartman: olyan szallas jellegii iidiilo rendeltetési egység, amelynek helyiségei egyiittesen
teszik lehetdvé a pihenést, f6zést, mosogatast, étkezést, tisztalkodast, illemhely-hasznalatot;

5. apartmanhaz: tobb apartmant magaba foglald épiilet, amely portai és szallodai
szolgaltatasokkal is kiegésziilhet €s lakéd rendeltetést — egy szolgalati lakas kivételével — nem
tartalmazhat;

6. attika: a lapostetds épiilet zar6fodéme f6lé nyald mellvéd vagy magastets épiilet
tetdzetéhez kapcsolodo diszité mellvéd,

7. aula: minden oldalrél zart belsé helyiség, az épiilet bels6 teréhez tartozo kozponti tér;

8. dallagmegovas: meglévo épitmény, épitményrész, onalld rendeltetési egység, helyiség,
tajépitészeti alkotds karmegeldzés, karelharitds, rendeltetésszerli és biztonsagos haszndlatra
alkalmassaga érdekében végzett, az eredeti allag visszaallitasat szolgald épitési tevékenység,
kivéve az épiilet 0jjaépitése, Gjraépitése;

9. dllattarto épitmény: haszonallatok elhelyezésére szolgdlo épitmény;

10. dlmennyezet: nem teherhordd térelhataroldo szerkezet, amelyet fodémre vagy
fedélszerkezetre vagy az oldalfalakra rogzitenek;

11. drkad: az épitmény foldszintjének a szabad tér felé jellemzden csak tartdszerkezetével
hatarolt és jellemzd6en hosszoldalan nyitott, kdzteriileti kapcsolat esetén tobbnyire kozhasznalat
céljara szolgalo teriilete;

12. atalakulo teriilet: jelentds valtozassal érintett vagy fejlesztésre kijelolt, jelentds mennyiségi
fejlesztési potenciallal rendelkezd teriilet;

13. athajto: épitményen atvezetd, jarmuiikozlekedésre is szolgalo tér;

14. atjaro: épitményen atvezetd, gyalogoskozlekedésre szolgalo tér;

15. atlagos belmagassag: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartoz6 térfogatnak és a hasznos
alapteriiletnek a hanyadosa (m%m?);

16. atrium: fedett vagy részben fedetlen, minden oldalrol zart bels6é udvar vagy kert, amely
koré a helyiségek szervezddnek;

17. beépitési hatarérték: a terepszint feletti €s a terepszint alatti beépitettség megengedett
legnagyobb mértékének, a beépitési magassdg megengedett legnagyobb mértékének, a
zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékének, a szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb
értékének, a megengedett szintszamnak és az eldirt utcai légtéraranynak a gyiijtéfogalma;

18. befogadoképesség: valamely teriileten, épitményben, helyiségcsoportban, helyiségben az
épitmény, helyiség rendeltetése szerint megallapitott mennyiségi mutatok szerint egyszerre, egy
id6épontban tartozkodd személyek megengedett szama, eszkozok, targyak megengedett
mennyisége;

19. belmagassag: a padlészint és a folotte 1évo zaroszerkezet alséd sikja kozotti fiiggdleges
tavolsag;

20. belsé fekvésii helyiseg: kozvetlen természetes szellozéssel és kozvetlen természetes
megvilagitassal nem rendelkezd helyiség;

21. diakszallas rendeltetés: olyan rendeltetés, amely hosszabb idOtartamra sz6lo kozosségi
szallashely biztositdsara szolgal az alap- vagy kozépfoku oktatdsban, illetve felsdoktatasi
képzésben résztvevd személyek szamara;
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22. egeszségiigyi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely fekvo- €s jardbeteg ellatas, megel6zo,
illetve rehabilitacids ellatast végzo egészségiigyi szolgaltatds, gydgyszerellatds, valamint
egészségligyi kutatas-fejlesztés biztositasara szolgal;

23. egy szintes novényallomany: a talajfelszint csak gyepszinttel, csak cserjeszinttel vagy csak
lombkoronaszinttel fed6 ndvényzet;

24. eldkert: az épitési teleknek és teleknek a kozteriilet vagy a maganut fel6li hatarvonala, azaz
homlokvonala, az eldkerti épitési hatarvonal és annak oldals6 telekhatarokig torténd
meghosszabbitasa, valamint az oldals¢ telekhatarok altal hatarolt teriilete;

25. elolépcso: az épiilet koriili jardarol, vagy a rendezett csatlakozo terepszintrdl indulo, az
épitmény bejaratahoz csatlakozé olyan szabadlépcsd, mely az épiilet egy szintmagassaganal
kevesebbet hidal at;

26. eloteto.: az épiilet bejaratanak homlokzatahoz csatlakozo, feliilrél zart, harom oldalrél
nyitott épitmény, amelynek tartoszerkezete fiiggesztett, konzolos vagy oszlopokkal
alatamasztott;

27. emeletraépités: meglévo épitmény fliggdleges iranyl bovitése egy vagy tobb emelet szint
létesitése érdekében;

28. eresz: a tetd legalso, a homlokzati falsikon tulnytld, ereszcsatornaval egyiittes része;

29. erkély: az épiilet homlokzati sikjatol kinyulo, konzolos, fiiggesztett vagy pontszeriien
alatamasztott kialakitasu kiilsé — legfeljebb egy oldalrol zart — tartdozkodo tér;

30. épitési hatarvonal: az épitési telek és telek eldkertjének mélységét, oldalkertjének
sz€lességét és hatsokertjének mélységét meghatarozo, az épitési telek és telek épitési helyének
megallapitasara szolgalo elméleti vonal;

31. épitési hely: az épitési teleknek, teleknek az épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt
beépithetd teriiletrésze, vagy a szabdlyozasi terven jeldlt olyan lehatarolds, amelyen beliil — a
védotavolsagok és mas jogszabalyi eldirdsok megtartasaval— az épitési Ovezeti, Ovezeti
eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet elhelyezhetd;

32. épitési ovezet: a beépitésre szant teriileteken beliil a teriiletrészek sajatos épitési
hasznalatanak megfeleld besorolas;

33. épitési vonal: az €pitési helyen beliil vagy annak hatarvonalén a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott olyan vonal vagy vonalak, amelyre vagy amelyekre az épiiletet a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozottak szerint ktelezéen helyezni kell;

34. épitészeti érték: az épitett kornyezet minden olyan targyi és szellemi — épitészettorténeti,
épitdmiivészeti, miszaki-tudomanyos — ¢épitészeti, tajépitészeti mindséggel rendelkezd
alkotasokban megjelend értéke, amelyben a mindenkori tarsadalom — ezen beliil a helyi
kozosségek — identitasa €s alkotoképessége fejezddik ki;

35. épitményszint: az épitmény mindazon hasznélati szintje, amelyen helyiség van, ide nem
értve a padlast, valamint azt a tetOszintet, amelyen a felvonogéphazon, gépészeti
berendezéseket tartalmazo, zoldtetd fenntartdsdhoz kapcsoldodd, huzamosabb tartdozkodasra
nem szolgalo helyiségen vagy a 1épcsohaz felso szintjén kiviil mas helyiség nincs;

36. épiilethézag: zartsoru beépitési mod esetében az épitési helyen beliil, a telek oldalhatara
mentén a kozteriilet felé esd, a zart térfalat megszakito, a terepszint felett nem, a terepszint alatt
beépithetd tertilet;

37. épiiletkoz: zartsori beépitési mod esetében az épitési helyen beliil, a kdztertilet felé eso zart
térfalat az atlatas, atszell6zés vagy atkozlekedés érdekében megszakitd, a terepszint felett nem
vagy csak a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott mddon, a terepszint alatt teljes egészében
beépithetd teriilet egy telken, vagy telekhataron csatlakozd két szomszédos telken;

38. épiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek

a) a miszakilag indokolt rendezett terephez, lejtds terepen a lejtoldali legalacsonyabb
miuszakilag indokolt rendezett terephez vagy

b) valamely domborzati vagy épitészeti magas ponthoz
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viszonyitott legfelsd pontja, amelynek meghatarozasanal az épiilet tetézetén elhelyezett
antennat, kéményt és villamharitot figyelmen kiviil kell hagyni;

39. fényszennyezés: olyan mesterséges zavard fény, ami a horizont f61¢ vagy nem kizarélag a
megvilagitando feliiletre és annak iranyaba, illetve nem a megfeleld id6szakban, szinhatassal
vilagit, ezzel kaprazast, az égbolt mesterséges fénylését vagy karos élettani €s kornyezeti hatést
okoz, beleértve az €lovilagra gyakorolt negativ hatasokat is;

40. folyoso: 0ndllo rendeltetési egységek, helyiségek megkdzelitésére, Osszekapcsoldsara
szolgald kozos hasznalata kozlekedo;

41. foepiilet: az épitési dvezetben, dvezetben elhelyezhetd rendeltetést, vagy rendeltetéseket
magaban foglalo épiilet, épiiletek;

42. foldszint: olyan épitményszint, amelynek padlészintje legfeljebb 20 szézalékaban és
legfeljebb 0,70 méterrel keriil a csatlakozo rendezett terepszint ala;

43. fiiggonyfal: az épitmény tartdszerkezeteihez rogzitett, azok eldtt folytonosan kialakitott
Oonhordo térelhatarolo falszerkezet;

44. galéria: helyiség légterének részleges — az alapteriiletének legfeljebb 50 szazalékéan és csak
vizszintes szerkezettel torténé — megosztasaval kialakitott belsd (kozbensd) szint, amelyen
helyiség ¢s 1,00 méternél magasabb tomor korlat vagy fal nem létesiil;

45. gazdasagi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely termelés, nyersanyagok felhaszndlésa,
javak eléallitasa, ujrahasznositasa, szerelése, csomagolasa, taroldsa, értékesitése, szallitasa és
ezekkel Gsszefiiggd lizleti szolgaltatas biztositasara szolgal;

46. gépjarmiitarolo: egy vagy tobb gépjarmii elhelyezésére szolgald helyiség, vagy oldalrol
nyitott, fedett épitmény vagy épitményrész;

47. harom szintes novénydllomdany: a talajfelszint egyszerre gyep-, Cserje- ¢és
lombkoronaszinttel fedé ndvényzet;

48. hatsokert: az épitési teleknek és teleknek a hatso telekhatar — saroktelek esetén oldalhatar
—, a hatsokerti épitési hatarvonal — saroktelek esetén az oldalkerti épitési hatarvonal — és annak
oldalso telekhatarokig torténd meghosszabbitasa, valamint az oldalso telekhatarok altal hatarolt
terilete;

49. helyi epitészeti értekvédelem: a helyi épitészeti orokség értékeinek feltarasa, szambavétele,
védetté nyilvanitasa, fenntartasa és védelmének biztositdsa;

50. helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés: olyan rendeltetés,
amely jellemzden az adott telepiilésrészen €16 lakossag napi fogyasztasi cikkekkel és
szolgaltatasokkal torténd ellatasat szolgalja;

51. hitéleti rendeltetés: olyan rendeltetés, amely a bejegyzett vallasi kozosség vallasi vagy
azzal kozvetleniil 6sszefliggd mas tevékenységéhez kapcsolodd hasznalati céljat szolgélja;

52. homlokzat: az épitménynek a nézbépont felé esé legkiilsé pontjara illesztett fiiggbleges
feliiletre vetitett, a terepcsatlakozasa feletti része;

53. huzamos tartozkodasra szolgdlo helyiség: olyan helyiség, amelynek a hasznalata
folyamatosan négy ora idOtartamot meghaladd, vagy amelynél a hasznalatok kozotti sziinet
iddtartama a négy orat nem éri el azzal, hogy lakas és szallas jellegli rendeltetés esetén a nappali
vagy nem nappali tartozkodasra szolgald szoba és étkezé huzamos tartozkodasra szolgald
helyiségnek mindsiil;

94. ikerhdz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran 4llo, egymadstol fiiggetlen
épliletszerkezetekkel és kozmiibekotésekkel megvalositott, tiizfalakkal csatlakozo két olyan
onallo épiilet, amely kiils6leg egy épiilet képét mutatja;

55. igazgatasi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely allami, Onkormdnyzati vagy egyéb
igazgatasi, hivatali, hatosagi feladatok ellatasara szolgal;

56. ipari rendeltetés: olyan rendeltetés, amely anyagi javak gyartasara irdnyuld rendszeres
iizletszer(i ipari tevékenység biztositasara szolgal;
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57. iroda céljara elokeszitett teriilet: iroda rendeltetésti épiiletben 1évo, a haszndlatba vett
épiiletrészektdl a thzvédelmi kovetelményeknek megfeleléen lehatarolt, hasznalatra nem
alkalmas épiiletrész, amely

a) a hasznalatba vett teriilet igénybevétele és a tartOszerkezetek valtoztatdsa nélkiil a
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmassa tehetd,

b) a szabadbodl vagy k6zos kozleked6bdl onalloan megkozelithetd,

c) az alapvetd biztonsagot nyujto szerkezetekkel rendelkezik,

d) arendeltetésszerii és biztonsagos hasznalathoz sziikséges k6zmiicsatlakozassal, valamint a
kézponti gépészeti berendezésekhez, tlizvédelmi rendszerhez torténd csatlakozassal
rendelkezik;

58. irodai rendeltetés: olyan rendeltetés, amely ligyintézés, ligykezelés, igazgatas, szellemi
szolgaltatasi tevékenység biztositasara szolgal,

59. jarda: a telken vagy épitési telken beliill az épitmény megkozelitésére, koriiljarasara
szolgald burkolt feliilet vagy a kozatnak a gyalogosok kozlekedésére szolgalo, az tuttesttol
jellemzéen szegéllyel elvalasztott vagy koriilhatarolt, burkolt része;

60. jarofeliilet: emberi tartdzkodas vagy kozlekedés céljara alkalmas feliilet;

61. kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés: olyan rendeltetés, amely anyagi és szellemi
termékek, szolgaltatasok értékesitésének, taroldsanak biztositdsdra szolgdl, ideértve az
lizemanyagtolté allomast is;

62. kerités: a telek teriiletét a kozteriilettdl, a telek kozhasznalat céljara atadott teriiletétdl,
illetve a szomszédos telkek teriiletétdl vagy a telek kiillonboz6 rendeltetésti vagy hasznalata
részeit térben elvalaszto, lehatarolo épitmény;

63. kerti epitmény. a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapcsolodasra és
tarolasra — ide nem értve a gépjarmiitaroldt — szolgalo épitmény;

64. két szintes novénydallomany: a talajfelszint egyszerre gyep- €s cserjeszinttel, cserje- €s
lombkoronaszinttel vagy egyszerre gyep- és lombkoronaszinttel fed6 névényzet;

65. kis méretii orokzold: kifejlett allapotaban 2,00 méternél alacsonyabb o6rokzold lomb-
pikkely- vagy tiileveld cserje;

66. kis lombkorondju fa: kifejlett allapotaban legfeljebb 7,50 méter magassagot elérd
lombhullat6 vagy 6rokzold fa;

67. komposzttoalett: vizoblités nélkiili illemhely, amelyben a fekaliat, valamint a konyhai
z6ldhulladékot és egyéb szerves kerti z6ldhulladékot zart, hdszigetelt és szell6zéssel ellatott
tartalyban adalékanyag hozzdadasaval, komposztalassal humussza alakitjak;

68. korszeriisités: meglévd épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerli €s biztonsdgos hasznalatra alkalmassagénak javitasa, hasznalati értékének,
teljesitOképességének, ilizembiztonsadganak, energiahatékonysaganak, fenntarthatésdganak
novelése érdekében végzett épitési tevekenység;

69. kornyezo terepszint: a telekhez csatlakozd szomszédos telkek rendezett terepszintje;

70. kozepes meéretii orokzold: kifejlett allapotdban 2-4 méter kozotti magassagu Orokzold
lomb-, pikkely- vagy tiilevelii cserje;

71. kézepes lombkorondju fa: kifejlett allapotdban legalabb 7,50 méter, legfeljebb 12 méter
magassagot elérdé lombhullaté vagy 6rokzold fa;

72. kozépfolyoso: olyan folyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek,
helyiségcsoportok hataroljak;

73. kozkert: egy meghatarozott f6 funkciot szolgald, kdzhasznalata kozteriileti zoldteriilet,
amelyet barki hasznalhat;

T4. kozmii: termeld, eloszto, gyljtd, tovabbito, szabalyozo, mérd rendeltetésii épitmények,
vezetékek, berendezések Osszessége, amely az egyes teriiletfelhasznéldsi egységek ¢és az
épitmények rendeltetésszerli hasznalatdnak biztositasa érdekében a fogyasztok vizellatasi,
szennyvizelvezetési, egyesitett rendszerli szennyvizelvezetd csatornan keresztiil torténd
csapadékviz elvezetési, gaz-, hé- és villamosenergia-ellatasi, valamint hirk6zlési idészakos
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vagy folyamatos igényeit a telepiilés sajat termeld, illetve el6készitd berendezései révén, vagy
tavvezetéki rendszerekhez kapcsolodva kozpontosan, folyamatosan, kelld biztonsaggal,
kozosségi uton, lizemszertien mitkodve elégiti ki;

75. kézmipotlo miitargy. a kozmuvet helyettesitd vagy kiegészitd egyedi mutargy;

76. kozosseégi szorakoztato rendeltetés: olyan rendeltetés, amely rendezvény, eldadas, kiallitas,
tancmulatsag szervezése €s tartdsa, miivelddés, szorakoztatas, vidampark biztositasara szolgal;
77. kozpark: tobb funkciot szolgdlo, kozhasznalatu kozteriileti zoldteriilet, amelyet barki
hasznalhat;

78. koztargy: kozteriileten vagy kozhaszndlat céljara atadott teriileten allé kozcélu mutéargy;
79. koziizemi szolgaltatas: kiilon torvény alapjan termékértékesitési vagy szolgaltatasnytjtasi
kotelezettség hatalya ald tartozéd vallalkozas altal e kotelezettség alapjan nyujtott
kozszolgaltatas;

80. kozvetett természetes megvilagitas: kozvetlen természetes megvilagitasu helyiségen,
helyiségrészen keresztiil torténd megvilagitas;

81. kozvetlen természetes megvilagitas: kiilsd térelhatarold szerkezetben kialakitott,
bevilagitasra szolgalo feliileten keresztiil térténd nappali megvilagitas;

82. kozvetlen természetes szellozés: kozvetlenlil a szabadba nyild nyildszaron vagy
szell6zokiirtdn, szelldzécsatornan keresztiil torténd gravitacios légesere;

83. kulturdlis rendeltetés: olyan rendeltetés, amely kiallitas, eldadas, rendezvény szervezése
¢s tartasa, ismeretterjesztés, miivel6des, egyéb szorakoztatas biztositasara szolgdl, ideértve a
cirkuszi el6adas allando helyszinen torténd biztositasat;

84. lakotelep: beépitési terv és egységes €pitészeti koncepcid alapjan, egyidejiileg vagy 10 év
alatt megépiilt olyan tobblakasos lakdépiiletek csoportja, amely a sziikséges kozlekedési-,
kozmi- és human infrastruktiraval és jellemzden kozhasznalati zoldfeliilettel egyiitt valosult
meg;

85. laposteto: olyan tetd, amelynek lejtése legfeljebb 5 fok;

86. legakna: kozel azonos légszennyezettségli helyiségek kozvetlen természetes szellézésére
szolgald, hatarfalakkal hatarolt, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz
csatlakozo, oldalan nyitott tér;

87. légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szellézésére és megvilagitasara szolgalo,
épiiletszarnyakkal, hatarfalakkal koriilhatarolt belsé udvar, vagy a szomszédos é€pitési telek
beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozé, oldalan nyitott tér;

88. lepcsokar szabad szélessége: a 1épcsOkorlatok, vagy a lépcsdkorlat és a fal kozott mért
legkisebb vizszintes tavolsag, amelyet a lépcsdfelvond csukott szerkezeti mérete nem
csokkenthet;

89. loggia: az épiilet homlokzati sikjan beliil 1év6, harom oldalrol falakkal, alulrdl és feliilrdl
fodémekkel hatarolt, helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiilsd tartézkodo tér;

90. maganut: a jarmiivek és a gyalogosok kozlekedését, vagy csak a jarmiivek vagy csak a
gyalogosok kozlekedését biztositd, e célt szolgald — az ingatlan-nyilvantartasban maganutként
bejegyzett — magantertilet;

91. magasteto: olyan tetd, amelynek hajlasszdge 25 fok vagy azt meghaladd mértékii;

92. megujulo energiaforras: megujuld, nem fosszilis forrdsokbol szdrmazd energia,
nevezetesen sz¢€l-, nap-, aerotermikus, geotermikus, hidrotermikus energia, vizenergia,
biomasszabol, biogdz tlizemekben, hulladékkezeld létesitményekben és szennyviztisztito
telepeken keletkezd gdzokbol és biogdzokbol nyert energia;

93. megujulo energiaforras miitargya: olyan helyhez kotott berendezés, amely megajuld
energia termelését szolgélja;

94. melléképitmeény: a telek és a telken allo f6épiilet, foépiiletek rendeltetésszerli hasznalatat,
mukodtetését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésii €pitmény, kiilondsen:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmipotldo miitargy,
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c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épiilettd] kiilonallod — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény, pergola,

f) haztartasi céla kemence, husfiistol6, zoldségverem,

g) allatkifuto,

h) tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarold,

1) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

j) épitménynek mindsiil6é antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,

k) szolgaltaté automata;

95. mellékepiilet: a 6 rendeltetési egységet kiszolgald, egyéb kiegészitd helyiséget tartalmazo
onallo épiilet, amely nem mindsiil melléképitménynek, tovabba nem gazdasagi tevékenység
folytatasat szolgalja, és a foépiilettel egyiitt vagy annak felépitését kovetden valdsul meg;

96. mellvéd: a kiesést, leesést megakadalyozo tomor épiiletszerkezeti korlat, amelyet diszitd
nyilasok tagolhatnak;

97. mezogazdasagi birtoktest: a mezdgazdasagi birtokkozponthoz tartoz6é — a kozigazgatasi
egységtol fiiggetleniil — €s attol 1égvonalban mérve legfeljebb 20 kilométeres tavolsagon beliili,
az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo helyrajzi szamon bejegyzett termoéfoldteriiletek és az
azokon 1év0 épiiletek altal elfoglalt kivett teriiletek Gsszessége;

98. mélygardazs: terepszint alatti épitményként, épitményrészként 1étesitett gépjarmitarolod;
99. mikromobilitdsi eszkoz: emberi erdvel, elektromos motorral vagy ezek kombinacidjaval
hajtott kozlekedési eszkoz, amely 350 kg 0ssztomegnél kisebb sulyu és 25 km/h-nal nagyobb
sebesség elérésére nem képes;

100. munkasszallas rendeltetés: olyan rendeltetés, amely hosszabb atmeneti idétartamra sz616
kozosségi szallashely biztositasara szolgal, elsddlegesen munkavallalok szdmara;

101. miiszakilag indokolt rendezett terep: a telek meglévd terepfelszinére iranyado
szintvonalak alapjan a telek terepviszonyainak a legkisebb sziikséges mértékben vald
megvaltoztatasaval kialakuld terepfelszin, amely lehetdvé teszi a telken elhelyezett vagy
tervezett épiilet rendeltetésnek megfeleld, biztonsagos hasznalatat;

102. nagy lombkoronaju fa: kifejlett allapotdban 12 méternél nagyobb magassagot elérd
lombhullat6 vagy 6rokzold fa;

103. nagy meretii orékzold: kifejlett allapotaban 4,00 méternél magasabb 6rokzold lomb-,
pikkely- vagy tiilevell cserje vagy bokorfa;

104. nevelési, oktatasi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely gyermeknevelés, az alap-, kozép-
¢és felséfoku oktatasi tevékenység, szakképzés és felndttképzés, valamint tovabbképzés
biztositasara szolgal;

105. nyomvonal jellegii épitmény: a sajatos épitményfajtak korében a vasuti palya, a fliggd- és
szallitoszalag-palya, az Ut, a vizilétesitmény, a vizellatasi vezeték, a csatorna, a szénhidrogén-
termelés mez6én beliili és a mezdk kozotti gylijté vezetékei, a kdolaj-, a kdolajtermékek, a
szénhidrogén-gazok csOvezetékei, a széndioxid-szallitovezeték, az egyéb gazok ¢&s
gaztermékek vezetéke, a célvezeték, az elosztovezeték, a szallitovezeték, a villamosenergia-
atviteli €és elosztohalozat, a villamosenergia-termel6i, magéan- és kozvetlen vezeték, a
tavhovezeték-halozat, az elektronikus hirkozlési épitmény;

106. nyulvanyos telek: a telektombon beliili olyan telek, amely csak — els6dlegesen ki- és
bejarasra, valamint a kozmiivek elhelyezésére alkalmas — nyulvanyos résszel, nyéllel
kapcsolodik a kozteriilethez vagy magantthoz;

107. olaszlépcso: ahol a belépd szélessége kiegésziil egy 1épéstavolsdg egész szamu
tobbszorosével, azaz ,2m+sz = 60-64 + n*60-64";

108. oldalkert: az épitési teleknek és teleknek a szomszédos telekkel kozos oldalhatara és az e
felé esO épitési hatarvonala, valamint az el6- és hatsokert kozott fekvo teriilete;
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109. oromfal: a magastetdvel vagy alacsony hajlasszogi tetdvel lefedett épiilet, épiiletrész
homlokzati falanak a tetdszerkezetig tartdé vagy azon tilnyald azon része, amely a padlasteret
vagy a beépitett tetdteret a tetOgerincet elmetszve lehatarolja;

110. ondllo epitmény: fiiggetlen épitményszerkezetekkel, valamint vezetékrendszerrel ¢€s
berendezésekkel megvalositott, mas épitményhez legfeljebb tlizfalakkal csatlakoz6 épitménys;
111. onadllo lakoépiilet: a k6z0s hasznalati helyiségeken kiviil kizarolag lako rendeltetést és az
azt kiszolgalo helyiségeket tartalmazo épiilet;

112. ondllo parkoloteriilet: nem kozlekedési teriiletbe tartozo, egy helyrajzi szamon
nyilvantartott telken kialakitott jarmiivek tarolasara, vagy tartos varakozasara szolgalo teriilet;
113. ondllo rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljara onmagaban alkalmas
helyiség vagy helyiségcsoport, amelynek a szabadbdl vagy az épiileten beliili kozos
kozleked6bdl nyild 6nalld bejarata van;

114. ésszes hasznos alapteriilet: az 6sszes €pitményszint hasznos alaptertilete;

115. osszes szintteriilet: a telken a meglévo ¢€s 1étesiild épitmények szintterlileti Osszege;

116. ovezet: a beépitésre nem szant teriileteken beliil a teriiletrészek sajatos épitési hasznalatnak
megfeleld besorolds;

117. padioszint: fodémszerkezetek vagy talajon fekvo aljzatszerkezetek jarofeliilete;

118. parapetmagassdg: a padldszint €s az ablaknyilas konyokldje kozotti tavolsag;

119. parkolohaz: a szintteriiletének tobb mint felében egyszerre tobb gépjarmi tarolasara
szolgalo épitmény;

120. parkanymagassag: az épiilet homlokzati sikja és a miszakilag indokolt rendezett terep
metszésvonala, valamint

a) magastetds éplilet, vagy épiiletrész esetében az épiilet jellemz6 homlokzati sikja és a tetdsik
metszésvonala,

b) lapostetds épiilet, vagy épiiletrész esetében az épiilet jellemz6 homlokzati sikja és a
zar6fodém felsd sikjanak metszésvonala

kozott fiiggdlegesen mért tavolsag;

121. parkanyvonal: a beépitési magassag megallapitasanal alkalmazott, a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott parkdnymagassag megengedett legnagyobb értekének megfeleld
magassagban 1év0 vizszintes vonal,

122. pergola: olyan arnyékold funkcioji melléképitmény, amely feliilr6l és legalabb két
oldalrol nyitott és ndvénnyel befuttathato;

123. pinceszint: olyan épitményszint, amelynek padldszintje tobb mint 20%-aban keriil 0,70
méternél mélyebbre a csatlakozo rendezett terepszint ala;

124. raktar, raktarozas és logisztika rendeltetés: olyan rendeltetés, amely a gyartdshoz, nagy-
és kiskereskedelmi tevékenységhez kapcsolddod termekek, javak tarolasanak, csomagolasanak
biztositasara szolgal;

125. rendeltetésmodositdas: az épitmény, az 0nalldo rendeltetési egység, vagy a helyiség
hasznalati céljanak megvaltoztatasa épitési tevékenységgel vagy anélkiil;

126. rendeltetésvaltozas: a rendeltetés-modositas €s a rendeltetési egységek szamanak
megvaltozasa;

127. rendezett terep: az épitési telek és a telek terepszintjének terv szerinti vagy megvaldsult
végleges terepalakulata;

128. saroktelek: olyan telek, amelynek van legalabb két egymashoz csatlakozo, egymassal 45
fok—135 fok szoget bezard, kiilonb6z6é kozteriiletekhez vagy maganutakhoz — ide nem értve a
kézmiielhelyezési teriiletet és a hirkdzlési teriiletet, valamint kdzcélu nyilt csatorndk medrét —
csatlakoz6 homlokvonala;

129. sport rendeltetés: olyan rendeltetés, amely sportolds, versenyzés, mérkdzés,
egészségmegdrz0 mozgas biztositasara szolgal;
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130. szabad belmagassag: az az eldirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarolo faltol
vizszintesen mért 0,20 méteres savon beliil, a padlotdl mért 1,90 méter magassag felett beallo
épliletszerkezet vagy rogzitett vezeték nem szamit bele;

131. szabad keresztmetszet: amelybe a vilagitotest, menekiilési iranyt jelzé berendezés,
jelenlét-érzékeld és biztonsadgi kamera kivételével épiiletszerkezet, beépitett berendezés,
vezeték vagy mas szerkezet nem allhat be;

132. szabadlépcso: épitményhez kozvetleniil kapcsolodo, legalabb egy oldalrol nyitott 1épcso;
133. szabad meret: a helyiség azon alaprajzi mérete, amelybe épliletszerkezet, beépitett
berendezés, vezeték vagy mas szerkezet nem allhat be;

134. szabalyozasi vonal: a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalasztdé meglévo,
valamint a szabdlyozasi terven meghatarozott tervezett kozteriileti telekhatar, amely egyben
Ovezethatar is;

135. szallas jellegii rendeltetés: olyan rendeltetés, amely lizleti jellegli, nem életvitelszerii
huzamos ¢jszakai ott-tartozkodas, pihenés biztositasara és az ezzel kozvetleniil 6sszefliggd
kényelmi és ellatasi szolgaltatas nyujtasara szolgal;

136. szintkiilonbség: az egymas feletti padloszintek kozotti fiiggdleges tdvolsag;

137. szintmagassag: az épitmény fObejarata — bejarati eldlépesdje — eldtti jarda szintje €s az
épitményszint padloszintje kozotti fliggdleges tavolsag;

138. szintteriilet: az 6sszes €pitményszint bruttd alapteriilete;

139. szintteriileti mutato: az épitési telken és a telken létesithetd épitmények Osszes bruttd
szintteriilete és a — nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett —
telekteriilet hanyadosa;

140. szocialis rendeltetés: olyan rendeltetés, amely a szocialis alapszolgaltatas, szakositott
ellatas, a gyermekjoléti alapellatas és gyermekvédelmi szakellatas, valamint az idésellatas és -
gondozas biztositasara szolgal;

141. szolgdlati lakds: az épliletben dolgoz6 személyzet szamadra a tartds, €letvitelszerii lakhatést
biztosito épliletrész;

142. szolgaltatéo automata: olyan kiiltéren vagy beltéren elhelyezett elektromechanikai
berendezés, amely szolgaltatas igénybevételét teszi lehetdvé, ideértve a csomag-, a bank- és az
iivegvisszavaltd automatat is;

143. szomszédos telek: a telekkel érintkez6, azzal k6zos telekhatar-szakasszal rendelkez6 telek;
144. sziirkeviz: a haztartasi vizhasznélatok koziil a tisztalkodasbol, mosasbol, mosogatasnal
keletkezd, a takaritasbol szarmaz6 szennyezett viz.

145. telek beépitett teriilete terepszint felett: a telken allo épiilet miiszakilag indokolt rendezett
tereptol mért 1,00 méternél magasabbra emelkedd részeinek, az 1,00 méteres vizszintes sikban
mért vetiileti teriileteinek Osszege, azzal, hogy a vetiileti teriiletek szamitasa soran figyelmen
kiviil kell hagyni

a) mezGgazdasagi teriileten, gazdasagi teriileten és kiilonleges beépitésre szant teriileten a
legfeljebb 9,00 méteres, egye€b teriileten a legfeljebb 4,50 méteres gerincmagassagu tiveghéazat
¢s foliasatort,

b) az épiilethez tartozo

ba) tornac teriiletét,

bb) eldlépcsot, ha az alatta 1€v0 teriilet nincs beépitve,

bc) elétetd, eresz és fiiggdfolyosd — az épiilet tomegétdl kiallo részeinek — a homlokzati faltol
szamitott 1,50 méteres savba esO vizszintes vetiiletét, és

bd) a terepcsatlakozastol legalabb 2,00 méterrel magasabban 1év6 erkély — az épiilet tomegétdl
kiallo részeinek — az épiilettdl szamitott 2,00 méteres savba esé vizszintes vetiiletét,

c) lakoteriileten egy, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiiletii, minden oldalrél nyitott kerti tetdt,
amelynek a legmagasabb pontja legfeljebb 3,00 méter,

d) azt a fedett teraszt, amelynek teljes teriilete felett erkély van;
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146. telek beépitett teriilete terepszint alatt: a telken talalhato terepszint alatti épitmények,
épitményrészek brutto alapteriiletének 6sszessége;

147. telek homlokvonala: a teleknek a kozteriilettel vagy az ingatlan-nyilvantartasban
maganutként nyilvantartott telekkel k6zos hatarvonala;

148. telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes — nytlvanyos
telek esetében a teleknytlvany teriiletével csokkentett — terliletéhez viszonyitott megengedett
mértéke;

149. telek zoldfeliilete: a teljes értéki zoldfeliilet €s zoldfeliiletbe beszamithato egyéb feliiletek
0sszessége;

150. telek zoldfeliiletébe beszamithato egyéb feliilet: mianyag gyepracs, zoldtetd, zoldfal,
sziklakert, novényhdz, konyhakert, veteményes, iiltetvény, valamint a szigetelt mederrel,
151. telepitési tavolsag: a szomszédos telken allo épiiletek egymadssal atfedésben 1évo
homlokzatainak vagy homlokzatszakaszainak kiilsd sikja kozott vizszintesen mért e
rendeletben megallapitott tavolsag;

152. telepiiléskozpont: a telepiilésnek vegyes teriilethaszndlat, siirin beépitett kdzponti
terlilete — ideértve elsddlegesen a telepiilési jelentOségli igazgatasi és lizleti kdzpontot —,
amelynek haszndlata nincs zavar6 hatdssal a laké rendeltetésre;

153. telepiilési alkozpont: a telepiiléskdzponttol tdvolabb, jellemzden a tobb torténeti vagy tobb
késébb beépiilt teleplilésrészbdl 4llo telepiilés telepiilésrészi  kdzpontja, amely a
telepiiléskozpont tehermentesitését is szolgalja. Ide tartoznak a meglévo vagy tervezett, a
telepiiléskozponttdl tdvolabb elhelyezkedd intermodalis szerepi teriiletek is;

154. telepiilés rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld telepiilésrész, tomb olyan felyjitasa,
amely soran az Uuthdlozat, az ¢épiiletdllomany és a novényzet erre érdemes elemeinek
megtartdsaval, korszerlsitésével, a rendeltetésszeri haszndlatra alkalmatlan épiiletek,
¢épiiletrészek elbontdsaval, esetleg azok j épiiletekkel torténd potlasaval torténik az érintett
teriilet értékeinek és mindségének a kornak megfeleld szinvonalra emelése;

155. telepiilés rekonstrukcio: zomében elavult, részben vagy egészben megsemmisiilt
telepiilésrész olyan korszerlisitése €s eredetihez hasonld allapotba torténd visszaépitése,
amelynél leromlott allapott épiiletek nagy része bontasra kertil, és sziikség szerint az uthalozat
¢s a tombosztas is modosul a hasznalat szerinti igényszintnek megfeleld allapot elérése
érdekében;

156. telepiilés revitalizacio: a kiillonosen értékes, elsésorban szamos miiemléki értékkel vagy
helyi sajatossdggal rendelkezd, elavult, élettelen telepiilésrész Ujraélesztése a torténeti érték
megtartasdval, minimalis kiegészitd, nagyrészt helyredllitd beavatkozassal, sziikség szerint
rendeltetésmodositassal;

157. teljes értékii zoldfeliilet: a teleknek azon novényzettel boritott teriilete, ahol a termdtalaj
és az eredeti altalaj, illetve a talajképzd kdzet kdzott nincs egyéb mas réteg, valamint az llando
vizboritottsaggal rendelkezd természetes vizfelillet (patak, t6), illetve az 4llando
vizboritottsaggal és szigetelés nélkiilli mederrel, allandé vizi ¢éldvilaggal rendelkezd
mesterséges vizfeliilet;

158.terasz: a rendezett terepen vagy épiiletrész zar6fodémén kialakitott helyiséghez, 6nallo
rendeltetési egységhez vagy azok k6zos kozlekeddihez kozvetlentil kapcsolodd, jarhato szilard
burkolat kiilsé tartozkodotér;

159. terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész ¢és a kozvetleniil hozza csatlakozo
miiszakilag indokolt rendezett terep vagy jarda érintkezési vonala;

160. tereplépcsé: épiilethez nem csatlakozo, a végleges rendezett terep részeként kialakitott
szabadtéri 1épcso és foldterasz;

161. természetes épitéanyagok: olyan természetes alapanyagokbol - kiilondsen fold, sar, agyag,
véalyog, szalma, kender, nad, gyékény, fa, terméskd vagy celluloz - késziilo épitési termékek,
amelyek az alapanyagbo6l épitéanyagga alakitasi, gyartasi folyamat soran minimalis felhasznalt
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energiaval, kémiai atalakitas nélkiil késziilnek, és amelyeknek a teljes életciklusra vizsgalt
kornyezetterhelési hatdsa a gyartds, hasznalat, elbomlas, tjra felhasznalas soran
elhanyagolhato;

162. terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nalld épitmény, amely folddel fedve is —
a bejarat feldli oldal kivételével — legfeljebb 1,00 méterrel emelkedik ki a kornyezd
(szomszédos) ¢€s a csatlakozo terepszintbdl, legfeljebb bejarati vagy tereplejté feldli
homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a tereplejtd feldli és az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze
keriil a terepszint fol¢, amelyhez a terepbevagéasban kozvetleniil kerti szabadlépcso vagy lejtd
csatlakozik;

163. tetofelépitmeny: a tetd felsd sikja f6lé emelkedd, az épiilet rendeltetésszerti hasznalatat
biztosito épiiletrész azzal, hogy

a) a felvond géphaz, a 1épcs6haz tetOkijarata és a gépészeti takarofal tetéfelépitménynek
mindsiil,

b) a kémény, az antenna, villamharit6 és a tetsikban fekvé ablak nem mindsiil
tetéfelépitménynek;

164. tetotér: az épiilet legfelsd épitményszintje feletti fodémszerkezet felso sikja és a magastetd
szerkezetének also sikja kozotti — minden irdnybdl épliletszerkezettel koriilzart — tér azzal, hogy
a beépités nélkiili tetdtér — a padlas — nem mindsiil épitményszintnek;

165. tetotér-beépités: tetdtérben helyiség, helyiségesoport vagy onalld rendeltetési egység
épitésével U épitményszint 1étrehozésa, amely nem jar bovitéssel;

166. tornac: oszlopokkal, pillérekkel, boltivekkel alatdmasztott, fedett, legfeljebb az épiilet
homlokvonalatdl az eresz széléig szamitott 2,0 méter széles, az épiilet legaldbb egyik
homlokvonalahoz csatlakozé oldaliranybol nyitott kdzlekedd tér, amely folott nincs beépitett
teriilet;

167. tomegtartozkodasra szolgalo épitmény: olyan épitmény, amelyben toOmegtartozkodasra
szolgdlo helyiség van, vagy amelyben barmikor egyidejiileg 300 fonél tobb személy
tartdzkodasa varhato;

168. tomegtartozkodasra szolgalo helyiség: egyidejiileg 300 f6nél nagyobb befogaddképességii
helyiség;

169. tulajdonosi lakas: az tlizemeltetd vagy a tulajdonos szdmara a tartds, életvitelszerti
lakhatast biztosito épiiletrész;

170. tiizfal: a vonatkozd miiszaki kovetelménynek megfeleld tlizallosagi hatarértékii, Al
tiizvédelmi osztalyu térelhataroldo folytonos fiiggdleges falszerkezet, amelyet ugy kell
kialakitani, hogy az 4ltala elvalasztott tlizszakaszok vagy épitmények egyikének allékonysag-
vesztése, illetve az ebbdl adodo oldalirdnyu eréhatas esetén is meglrizze tlizterjedést gatlo
képességeit;

171. utcai légtérarany: a megengedett legnagyobb parkanymagassag és elokert nélkiili beépités
esetén a kapcsolodo kozteriilet atlagos szélességének, eldkertes beépités esetén a kapcsolddo
eldkerti épitési hatarvonalak kozotti tavolsag aranya;

172. utcai parkanymagassag vonala: az utcai légtérarany meghatarozasara szolgald vizszintes
vonal, melynél az épiilet egyes pontjainak parkanymagassaga csak a helyi €pitési szabalyzatban
a homlokzatszélesség ardnyaban meghatarozottak szerint lehet magasabb;

173. uszotelek: a Méptv. szerinti tombtelken all6 kiilon tulajdonu épiiletek részére kialakitott
telek;

174. iidiilo rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az id6szakos pihenés, a nem ¢€letvitelszerti ott-
tartdzkodas biztositasara szolgal;

175. iiveghaz és foliasator: ndvény vagy gomba termesztésére szolgald, épliletszerkezettel vagy
foliaval hatarolt épitmény;

176. vegyes rendeltetésii épiilet: tobb eltéro rendeltetésti 6nallo rendeltetési egységet magaban
foglalo épiilet;
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177. vendeéglato rendeltetés: olyan rendeltetés, amely ételek, italok helyben fogyasztisat és
ezzel Osszefiiggd szorakoztatds vagy mas szolgaltatas nyujtas lehetdségét biztositja;

178. vetitett alapvonal: a beépitési magassag megallapitasanal alkalmazott, az épiilet jellemz6
homlokzati sikjanak €és a miiszakilag indokolt rendezett terep legalacsonyabb metszéspontjan
felvett vizszintes vonal,

179.vezetékrendszer: egy vagy tobb, sodronyokbol, kabelekbdl, sinekbdl, és azok
szerelvényeibdl — ideértve az optikai kabeleket is — all6 villamos- vagy informacidtechnikai
vezeték , ezek rogzitésére szolgald eszk6zok, valamint ezek mechanikai védelmének egyiittese;
180.villamos kezelohelyiség: villamos berendezés — ideértve a transzformatort, kapcsolot,
valamint akkumulatort — elhelyezésére szolgalo helyiség;

181. zarofodem: beépitett tetétér vagy padlastér nélkiil kialakitott épitmény, épitményrész,
épiilet, valamint terepszint alatti épitmény, épitményrész, épiilet legfels6 hasznalati szintjét
lefed6 fodém;

182. zéldfal: épitményhez rogzitett, mesterségesen létrehozott vagy homlokzatra futtatott
jellemzden sik, novényzettel fedett feliilet, tarto- és futtatoszerkezetével, iiltetokdzeggel egyiitt;
183. zoldteto: mélygarazs, épiilet, egyéb épitmény épitett fodémszerkezetén mesterségesen
l1étrehozott, jellemzden sik, ndvényzettel fedett feliilet, a legfelso szigeteloréteg f616tt kialakitott
egyéb technikai rétegekkel és iiltetokozeggel egyiitt.

Il. Fejezet
Teriilethasznalat a telepiilésen

6. Az altalanos teriilethasznalat

6. §

(1) A vérosok és kozségek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilés) kozigazgatasi teriiletét épitési
szempontbol

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe kell sorolni, amelyen beliili
épitési Ovezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10 szazalék, és

b) beépitésre nem szant teriiletbe kell sorolni, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettsége — kivéve a birtokkodzpontot €s a tanyat, valamint a (2) bekezdésben foglalt esetet
— legfeljebb 10 szazalék.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant tertilet, a kozmiielhelyezési teriilet €s a hirkdzlési tertilet
esetén a megengedett beépitettség felsd hataratdl — ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel
megegyez0 zard szakmai véleményt allit ki — a helyi épitési szabalyzat nagyobb értéket is
megéllapithat. E rendelkezést a Balaton Kiemelt Udiilokorzet telepiiléseinek kozigazgatasi
tertiletén nem lehet alkalmazni.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant teriilete altalanos hasznalata szerint
lehet

1. nagyvérosias lakoteriilet,

2. kisvarosias lakoteriilet,

3. kertvarosias lakotertilet,

4. falusias lakoteriilet,

5. teleptiléskozponti vegyes tertilet,

6. intézményi vegyes teriilet,

7. kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet,

8. altalanos gazdasagi teriilet,

9. ipari gazdasagi teriilet,

10. egyéb ipari gazdasagi teriilet,
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11. iidiilohazas tidiloteriilet,

12. hétvégi hazas tidiilOteriilet vagy

13. kiilonleges beépitésre szant teriilet, a 27. § alapjan.

(4) A teleplilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriilete altalanos hasznalata
szerint lehet

1. kozuti kozlekedési teriilet,

2. egyéb kozlekedési tertilet,

3. kozmiielhelyezési tertilet,

4. hirkozlési teriilet,

5. kozpark zoldteriilet,

6. kozkert zoldtertilet,

7. védelmi célu erdoteriilet,

8. rekreacios célu erdoteriilet,

9. egyéb erddtertilet,

10. kertes mezdgazdasagi teriilet,

11. 4ltalanos mezdgazdasagi tertilet,

12. tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet,

13. vizgazdalkodasi teriilet,

14. természetkozeli teriilet vagy

15. kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, a 39. § alapjan.

(5) A (3) és (4) bekezdésben foglalt altalanos hasznalatok mellett — a kiilonleges beépitésre
szant és kiilonleges beépitésre nem szant teriileten kiviil — egyéb altalanos hasznalat csak a
Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznalasi kdvetelményeir6l sz616 kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Vizparti Terv) hatalya al4 tartozo teriileten allapithaté meg. A févarosi rendezési
szabalyzat a (3) és (4) bekezdésben meghatarozott altalanos hasznalat szerinti tertileteket a helyi
adottsagoknak megfeleléen tovabb bonthatja.

7. A sajatos teriilethasznalat

7. §

(1) A helyi épitési szabalyzatnal a 6. § (3) és (4) bekezdésében — a keriileti €pitési szabalyzatnal
a fovarosi rendezési szabalyzatban — meghatarozott altalanos teriilethasznalatokon beliil a helyi
adottsagok figyelembevételével keriilnek meghatarozasra épitési dvezetként vagy ovezetként a
sajatos hasznalatok ¢s teriileteik.

(2) A beépitésre szant teriileteket épitési Ovezetekbe, a beépitésre nem szant teriileteket
ovezetekbe kell sorolni.

(3) A 6.§ (3) és (4) bekezdése szerinti altalanos hasznalatu tertiiletek telepiilésfejlesztési tervben
jelolt teriileteit a helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervi mellékletében kozteriiletekre és
kozteriiletnek nem mindsiilé teriiletekre kell tagolni, ide értve a meglévd és a tervezett
teriileteket is.

(4) Az épitési ovezeteket, ovezeteket a meglévo vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és
karakterbeli kiilonbségeik alapjan gy kell besorolni, hogy az egy épitési dvezetbe vagy
ovezetbe tartozd, azonos adottsagl telkeket azonos értékli épitési jogok és kotelezettségek
illess€k meg. Az épitési Ovezeten, dvezeten beliil egyes épitési telkekre, telkekre — azok
jellemzé domborzati adottsaga, kialakult allapota vagy kozteriilettel valo sajatos kapcsolata
alapjan — a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozhatoak sajatos telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények, valamint telekalakitasi szabalyok.

(5) Kozségek kozigazgatasi terliletén nagyvarosias lakotertilet és kisvarosias lakotertilet épitési
ovezet nem jelolheto ki.
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(6) A tertileti adottsagok figyelembevételével a helyi épitési szabalyzatban egy adott teriiletre
egymas felett, térben elvalasztva egyidejlileg legfeljebb kettd sajatos hasznalat szerinti teriilet,
illetve épitési Ovezet vagy Ovezet is megallapithatd azzal, hogy ezek egymds hasznalatdt nem
korlatozhatjak és nem lehetetlenithetik el. Térben elvalasztott tobbszintliség esetén épitési
tevékenységet végezni, valamint telket alakitani az adott szintre vonatkozo épitési Ovezeti vagy
Ovezeti eldirdsok betartasaval lehet.

(7) A helyi épitési szabalyzatban a szabalyozasi tartalékteriilettel érintett teriileteken
meghatarozasra keriil az épitési jogot keletkeztetd épitési Gvezet vagy ovezet, €s a fejlesztési
akciotertilet kijeloléssel 6sszhangban a teriilet tdvlati altalanos haszndlata, ami épitési jogot nem
keletkeztet.

(8) A keriileti épitési szabalyzatban az épitési Ovezetet és Ovezetet, a beépitésre szant és a
beépitésre nem szant teriiletek hasznalatanak altalanos jellegét, szintteriileti atlagértékét és
egyes teriiletek beépitési magassdgit meghatarozd fOvarosi rendezési szabalyzattal
0sszhangban kell meghatarozni.

8. Epitési ovezetek és ovezetek beépitési hatarértékei

8.§

(1) Az épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat
tartalmazza azzal, hogy a beépitettség legnagyobb mértékét terepszint alatt és felett is érteni
kell.

(2) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, az épitési Gvezetekben és
Ovezetekben a terepszint alatti beépitettség megengedett mértéke megegyezik a terepszint
feletti beépitettség megengedett mértékével.

(3) Az 6vezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat tartalmazza.
(4) A mtiemlék telkére az 6rokségvédelmi hatosagnak a telepiilésterv készitése és modositasa
soran adott véleménye alapjan kell a beépitési hatarértékeket és a telekméretre vonatkozo
paramétereket megallapitani. Az O6rokségvédelmi hatosag véleményét — a telepiiléstervhez
késziilt — az orokségvédelmi értékek vizsgalata és az Orokségvédelmi jogszabalyok alapjan
hozza meg.

(5) A helyi épitési szabalyzatban — legalabb az épitési dvezetekre — meg kell hatarozni legalabb
a) beépitési magassagként a parkdnymagassdg megengedett legnagyobb értékét és az épiilet
megengedett legmagasabb pontjat,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét és

c) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékeét.

(6) Az e rendeletben szerepld beépitési hatarértékeknél a telepiilésrendezési terv

a) szigorubb kdvetelményeket megallapithat,

b) megengeddbb kdvetelményeket csak akkor allapithat meg, ha az 4llami f6épitész az eltérési
igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki.

(7) A helyi épitési szabalyzat — a beépitési hatarértékek kozott — megallapithatja a szintteriileti
mutaté megengedett legnagyobb értékét és az épitmények legmagasabb pontjat is.

(8) A beépitési hatarértékek meghatarozasa soran, a telepiilés sajatossagainak megfeleléen
megengedett szintszam és utcai légtérarany is megallapithato a telepiilésrendezési tervben.

(9) Uj laké- és szallashely rendeltetésti épiilet épitése és meglévé lako- és szallashely
rendeltetésii épiilet bévitése esetében, ha az épiilet vagy a bévitmény tartoszerkezete — az alap
kivételével — kizardlag természetes épitdanyagnak mindsiild foldbol, sarbol, agyagbol,
valyogbdl, szalmabdl, kenderbdl, nadbol, gyékénybdl, fabol, terméskobdl vagy cellulozbol
késziilt és késziil, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke a helyi épitési szabalyzatban
megallapitott beépitettség legnagyobb mértékének 1,2 szorzoval megnovelt értékével egyezik
meg.
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9. A beépitési magassag meghatarozasa és a szintteriilet szamitasa

9.§

(1) Az épiilet beépitési magassagat a helyi épitési szabalyzatban eldirt megengedett legnagyobb
parkanymagassag ¢s az épiilet megengedett legmagasabb pontja hatarozza meg.

(2) Az épiilet beépitési magassaganak meghatarozéasa soran figyelembe kell venni

a) a vetitett alapvonalat, amelyet a jellemzé homlokzati sikok ¢és a miiszakilag indokolt
rendezett terep legalacsonyabb metszéspontjara illesztett magassagban kell meghatarozni,

b) a parkanyvonalat, amelyet az alapvonaltol kell mérni a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott parkdnymagassag megengedett legnagyobb értéke alapjan,

c) a parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikot, kivéve, ha az adott szakasz a telekhataron allo
tlizfal, tovabba oromfal, légakna, legfeljebb 25 m?-es légudvar vagy a helyi épitési
szabalyzatban meghatéarozott szakasz, ¢s

d) az épiilet megengedett legmagasabb pontjaval meghatarozott vizszintes magassagi sikot.
(3) Az épiilet megengedett legmagasabb pontjanak értékét a helyi épitési szabalyzat allapitja
meg, annak hidnyaban az legfeljebb a parkanyvonaltol mért 7,00 méter.

(4) A (2) bekezdés a) pontja szerinti vetitett alapvonal meghatirozasa soran figyelmen kiviil
kell hagyni a pince- és garazslejarét, 1épcsot, rampat és angolaknat.

(5) A (2) bekezdés c) pontja szerinti parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikok f6l¢ nyulhat

a) kémény, szell6zokiirto,

b) tetdszerelvény,

¢) 0,50 m*-t meg nem halado6 feliileti reklamhordozo,

d) 0,51 m?-t meg nem halad¢ feliiletli padlasvilagito ablak, valamint

e) 0,80 métert meg nem halad¢ attika.

(6) A (2) bekezdés c) pontja szerinti parkdnyvonalra illesztett 45 fokos sikok f6l¢ kizardlag a
a) az épiilet homlokzati sikjanak folytatdsdban legfeljebb 3 méterrel talnytlo épiiletrész,
tetOkiemelés,

b) tetéfelépitmény,

c) all6 tetdablak,

d) torony, kupola, vagy egyéb tetérész, diszitéelem, tovabba

e) a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott legfeljebb 3 méterrel tilnytld egyéb épiiletrész.
(7) A (2) bekezdés d) pontja szerinti vizszintes magassagi sik folé kizarolag antenna, kémény
és villamharité nyulhat.

(8) Az egy telken allo épiiletek beépitési magassagat €piiletenként kell teljesiteni.

(9) A beépitési magassag meghatarozasanal a 2. melléklet 1-4. abrajat kell figyelembe venni.

10. §

(1) A szintteriilet szdmitasa soran az épiilet bruttd alapteriiletébe nem kell beszamitani
a) a rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 6 m? alapteriileti erkély,
b) rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 6 m? hasznos alapteriiletii loggia,
c) a fliggétfolyoso, az oldalrol nyitott emeleti folyoso,
d) a tornéc,
e) a szabadlépcso,
f) a fedetlen terasz és belso udvar,
g) a légudvar,
h) a légakna,
1) az arkad,
j) az 1,90 méternél kisebb belmagassagu helyiség vagy helyiségrész
17/98



brutt6 alapteriiletét.

(2) A szintteriilet szamitasa soran a lépcs6haz alapteriiletét szintenként be kell szamitani az
épiilet brutt6 alapteriiletébe.

(3) A szintteriilet szamitasa soran az egyszerre tobb szintet érintd aula, atrium és liftakna brutto
alapteriilete csak egy szinten szamitando be az épiilet brutt alapteriiletébe.

(4) Lako- vagy iroda rendeltetésii 0j épiilet esetében az erkély hosszanti oldala legfeljebb 8,00
méter lehet és az egyes erkélyek kozott vizszintesen mért legalabb 4,00 méter tavolsagot kell
tartani.

(5) A fedett terasz beszamit a telek beépitettségébe. Az a fedett terasz, amelynek teljes teriilete
felett erkély van, nem mindsiil fedett terasznak és nem szamit bele a telek beépitettségébe.

(6) Ha a févarosi rendezési szabalyzat a szintteriileti atlagérték szamitasardl kiilon rendelkezik,
a kertileti épitési szabalyzat a szintteriileti mutatdt ezzel 6sszhangban allapitja meg.

10. A kozmiivesitettség mértéke
11. §

(1) A helyi épitési szabalyzat a kozmuellatas mértékét és modjat

a) az €pitési ovezetek €s dvezetek csoportjara vagy

b) az épitési Gvezetre és Ovezetre

allapitja meg.

(2) A kozmiivesitettség szempontjabodl az épitési Ovezet

a) teljesen kozmiivesitett, ha

aa) az energia (villamos energia, foldgaz vagy tavho),

ab) az ivoviz,

ac) a szennyvizelvezetés ¢€s -tisztitas, és

ad) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés

egylittesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik;

b) részlegesen kdzmiivesitett, ha

ba) a villamos energia kozlizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,

bb) az ivoviz kozilizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,

bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal, és

bd) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd berendezéssel, tisztitomezdvel
ellatott oldomedencés 1étesitménnyel vagy iddszakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban
torténik;

¢) hianyosan kézmivesitett, ha a részleges kozmuvesitettségre eldirt feltételek valamelyike nem
all fenn;

d) kozmiivesitetlen, ha nincs koziizemi vagy kozcélu szolgaltatas.

(3) A kozmiivesitettség koziizemi ellatdssal vagy egyedi kozmipotlok, megujuld
energiaforrdsok miitargya alkalmazasaval torténhet.

11. A telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag alapkovetelményei
12. §

(1) Az onkormanyzatnak a telepiiléstervében gondoskodnia kell a telepiilés kozigazgatasi
tertiletén a kornyezet allapotanak €s a polgarok egészségének megorzése, javitasa, valamint a
klimavédelem és -alkalmazkodés érdekében a megfelelé mennyiségii és mindségli, valtozatos
¢s Osszefliggd zoldinfrastruktura-halozat kialakitasarol, fejlesztésérdl, fenntartasardl, valamint
megorzésérol.
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(2) A zo6ldinfrastruktura-halozatot ugy kell kialakitani, hogy az egyes elemeinek folytonossaga,
illeszkedése mind a beépitett teriilet hataran, mind a telepiilések kozigazgatasi hataran lehetdség
szerint biztositott legyen.

12. Uj beépitésre szant teriiletek és uj lakéteriilet kijelolésének egyéb kovetelményei
13. §

(1) A telepiilésnek az 01j beépitésre szant teriilet kijelolésekor a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.)
12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijellnie, hogy
a) annak nagysaga legalabb 300 m?, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az 0j beépitésre szant teriiletként
kijelolt teriilet hataratol.

(2) Uj kozteriilet kialakitasaval jaré (ij beépitésre szant teriiletnél a kozuti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijeldlni, hogy kétoldali zoldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter
sz¢€les és a lehetd legnagyobb mértékben dsszefiiggd — zoldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.

(3) A telepiilésen Uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kdvetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelolheto ki, ha

a) a helyi épitési szabalyzatban lakoteriiletként mar kijelolt lakoteriiletek beépitettségének
vizsgalatat kovetden a telepiilési onkormanyzat a telepiilésterv inditdé dontésében megallapitja,
hogy a lakétertileti fejlesztési igényt a telepiilési onkorményzat csak 1) lakoteriilet kijeldlésével
tudja biztositani,

b) az uthalozati elemek, kiilonosen a lakoteriilethez kapcsolddd csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési dnkormanyzat megallapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem mertl ki, és

c) a telepiilési Onkorméanyzat — vagy telepiilésrendezési szerzOdésben az érdekelt fejlesztd —
véllalja legalabb 15 lakorendeltetés esetén az 0j lakotertilet teriilethataran beliil legalabb egy
jatszotér kialakitasat, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjaban foglaltakté] eltéréen — az 0j lakoteriilet teriilethataran beliil legaldbb 500 m? nagysagu
kozhasznélat céljara atadott kozkert vagy kozpark kialakitasat.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az onkormanyzatnak a telepiilésterv
alatdmasztd javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabalyai szerint kell eljarni.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kozlekedési rendeltetésii
kozteriilet szélességi csokkenés vagy athelyezés, a térképi pontositas miatti atsorolds, a vonalas
kotottpalyas kozosségi kozlekedés teriiletének modositasa, a kialakult allapotnak megfeleld
terilethasznalatot biztositd telekhatar-rendezés, valamint a szabalyozasi vonal megsziinése
miatti épitési dvezeti kijelolés esetén.

13. A teriiletek, épitmények hasznélata, rendeltetése
14. §
(1) Az egyes teriiletek altalanos hasznalatdhoz kapcsolodo, elhelyezhetd f6- és egyéb
rendeltetést a 15-39. § tartalmazza, amelyet a helyi épitési szabalyzatban a sajatos hasznalat

szerinti €pitési Ovezet, Oovezet lehatarolasakor, valamint az épitési Ovezetben, Ovezetben
elhelyezhetd rendeltetések meghatarozasakor figyelembe kell venni.
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(2) A telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési tervben — a f6- €s egyéb rendeltetés mellett
— tobblet rendeltetést is megallapithat a (4) bekezdés a) pontjaban foglalt feltételek teljesiilése
esetén, és az e rendelet szerinti egyéb rendeltetéseket kizarhatja a (4) bekezdés c) pontjaban
foglalt feltételek teljesiilése esetén.

(3) Ha e rendelet vagy a telepiilésrendezési terv masként nem rendelkezik, az épitési 6vezetben,
ovezetben elhelyezhetd épiilet tobb rendeltetést is tartalmazhat. Ha e rendelet masként nem
rendelkezik, a helyi épitési szabalyzat megallapithatja az épiiletekben elhelyezhetd 6nalld
rendeltetési egységek szamat.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben vagy dvezetekben

a) az e rendelet és a Vizparti Terv alapjan elhelyezhet6 rendeltetéseken kiviil csak olyan tobblet
rendeltetés helyezhetd el, amely az épitési Ovezet, dvezet forendeltetését nem korlatozza, a
tobblet rendeltetés mellett is teljesiilnek az épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasok ¢és a
telepiilésrendezési tervben vald eltérésre vonatkozdan az allami f6épitész az eltérési igénnyel
megegyez0 zard szakmai véleményt allit ki,

b) a telepiilési onkormanyzat valamennyi rendeltetés 1étesitését — e rendelet eltérd rendelkezése
hianyaban — feltételhez kotheti, és

c) a telepiilési dnkormanyzat az e rendelet szerinti altalanos hasznalathoz kapcsolodd egyéb
rendeltetéseket kizarhatja, ha az egyéb rendeltetés nem illeszkedik a kialakult allapothoz vagy
a sajatos haszndlat szerinti épitési 6vezeti, dvezeti eldirasoknak nem felel meg.

(5) Lako rendeltetésnek lakoépiilet f6ldszintjén torténd elhelyezését a helyi épitési szabalyzat
nem tilthatja meg.

(6) Minden épitési Gvezetben, dvezetben elhelyezhetd az eldirdsok szerint elhelyezhetd épiilet
rendeltetésszerti hasznalatat biztositdé melléképitmény, kivéve, ha a helyi épitési szabalyzat
masként rendelkezik.

I11. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
14. Nagyvarosias lakoteriilet
15. §

(1) A nagyvarosias lakoteriilet magas intenzitasu lakotelepek teriilete €s a stirli beépitésti, tobb
onallé rendeltetési egységet magdba foglald, elsdsorban lakd rendeltetésti épililetek
elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakoéteriileten elhelyezhetd épiilet — a laké foérendeltetésen kiviil —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd,

e) szallas jellegi,

f) igazgatasi, iroda és

g) sport

egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetések 6nallo épiiletben is elhelyezhetdk, ha arrdl a helyi
€pitési szabalyzat kiilon rendelkezik.

(4) A nagyvarosias lakoteriileten 0j kiskereskedelmi épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja
meg a 800 m?-t.

(5) A nagyvarosias lakéteriileten nem helyezhetd el:

a) nagykereskedelmi iizlet és raktar,
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b) 6nallo lizemanyagtdltd allomas,

c¢) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgalo épitmény, ide nem értve a gyljtohely
épitményét,

d) parkoloteriilet €s gépjarmiitarold a 3,5 tonna Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd jarmtivek szamadra, és

¢) épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem.

15. Kisvarosias lakoteriilet
16. §

(1) A kisvarosias lakoteriilet alacsony intenzitast lakotelepek teriilete és a stirti beépitésii, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakd rendeltetésti épliletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoéteriileten elhelyezhetd épiilet — a lakéd férendeltetésen kiviil —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturélis, kozdsségi szorakoztatd,

e) szallas jellegt,

f) igazgatasi, iroda és

g) sport

egy¢éb rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetések onallo épiiletben is elhelyezhetok, ha arr6l a helyi
¢épitési szabalyzat kiilon rendelkezik.

(4) A kisvarosias lakoéteriileten uj kiskereskedelmi épiilet bruttod alapteriilete nem haladhatja
meg a 800 m?-t.

(5) A kisvarosias lakoteriileten, ha a telekméret

a) a 600 m?-t nem haladja meg, minden legalabb 75 m? telekteriilet utan,

b) a 600 m?-t meghaladja, minden legaldbb 50 m? telekteriilet utan

egy O0nallo rendeltetési egység helyezhetd el, kivéve, ha az ettdl valo eltérésre vonatkozdan az
allami fO€pitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki.

(6) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi iizlet és raktar,

b) lizemanyagtoltd allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgdldo épitmény, ide nem értve a gylijtdhely
épitményét,

d) parkoloteriilet €s gépjarmitarold a 3,5 tonna Onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara, és

e) épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem.

16. Kertvarosias lakéteriilet
17. §

(1) A kertvérosias lakoteriilet laza beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, elsdsorban lako
rendeltetéshi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako foérendeltetésen kiviil —:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
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d) kulturalis,

e) szallas jellegli és

f) sport

egyeb rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetések 6nallo épiiletben is elhelyezhetdk, ha arrdl a helyi
épitési szabalyzat kiilon rendelkezik.

(4) A kertvarosias lakéteriileten az 0j kiskereskedelmi épiilet brutt6 alapteriilete nem haladhatja
meg a 400 m?-t.

(5) A kertvarosias lakoteriileten a minimalis telekméret 600 m?, kivéve, ha az ettdl valo eltérésre
vonatkozdan az allami foépitész az eltérési igénnyel megegyezo zard szakmai véleményt allit
ki.

(6) A kertvarosias lakoteriileten épitési telkenként az 6nalldo rendeltetési egységek szama
legfeljebb 2 lehet, és telkenként legfeljebb 2 melléképiilet helyezhetd el, kivéve, ha az ett6l vald
eltérésre vonatkozoan az allami fOépitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai
véleményt allit ki.

(7) A kertvérosias lakoteriileten nem helyezhetd el:

a) nagykereskedelmi iizlet és raktar,

b) lizemanyagtoltd allomas,

c) hulladék kezelésére ¢és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gytjtohely
épitmeényét,

d) parkoloteriilet és gépjarmitarolé a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara,

e) parkolohaz,

f) a lakdépiiletek rendeltetésszeri hasznalatat zavard gazdasagi célu tevékenység céljara
szolgalo épitmény, és

g) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.

17. Falusias lakoteriilet
18. §

(1) A falusias lakoteriilet lakoépiiletek, a mez6- €és az erddgazdasagi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgdld, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lakd férendeltetésen kiviil — 6ndlloan vagy
vegyesen:
a) mez6- és erddgazdasag, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard
gazdasagi célu,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
c¢) vendéglato,
d) szallas jellegti,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
g) kulturélis, kozsségi szorakoztatd és
h) sport
egyéb rendeltetést tartalmazhat.
(3) A falusias lakoteriileten az uj kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg
a 400 m?-t.
(4) A falusias lakoteriileten a minimalis telekméret 900 m?, kivéve, ha az ettdl valo eltérésre
vonatkozoan az allami f8épitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai vélemeényt allit
ki.
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(5) A falusias lakoteriileten épitési telkenként a lako rendeltetési egységek szama legfeljebb 2
lehet kivéve, ha az ett6l valo eltérésre vonatkozoan az allami foépitész az eltérési igénnyel
megegyez0 zar6 szakmai véleményt allit ki.

(6) A falusias lakoteriileten nem helyezheto el:

a) nagykereskedelmi iizlet és raktar,

b) lizemanyagtolto allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gylijtShely
¢pitményet,

d) parkolohéz, és

¢) épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem.

18. Telepiiléskozponti vegyes teriilet
19. §

(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet — a telepiiléskozponti vagy telepiilési alkdzponti
funkciokkal Osszhangban, azok ellatasa érdekében — a telepiilés miikodését biztositd, a
lakorendeltetést nem zavaro, jellemzden vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A teleptiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet 6nalldan vagy vegyesen:

a) lako,

b) igazgatési, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallas jellegii, diakszallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

f) sport és

g) nem tizemi technoldgiaju kutatas-fejlesztés

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A telepiiléskozponti vegyes teriileten a kiskereskedelmi épiilet brutto alapteriilete nem
haladhatja meg az 5000 m?-t, kivéve, ha az allami foépitész az eltérési igénnyel megegyezd
zard szakmai véleményt allit ki.

(4) Lakoépiiletben szallas jellegli rendeltetés a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak
szerint helyezhet? el.

(5) A telepiiléskozponti vegyes teriileten nem helyezhetd el:

a) nagykereskedelmi iizlet és raktar,

b) 6nallo lizemanyagtdltd allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgdldo épitmény, ide nem értve a gyijtdhely
épitményét,

d) parkoloteriilet €s gépjarmiitarold a 3,5 tonna Onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara, és

e) épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem.

19. Intézményi vegyes teriilet
20. §

(1) Az intézményi vegyes teriilet elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet 6nalléan vagy vegyesen:

a) igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis,

b) iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallas jellegii, didkszallas, munkdasszallas,
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d) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,

e) hitéleti,

f) sport,

h) parkol6haz

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az intézményi vegyes teriileten a kiskereskedelmi épiilet brutto alapteriilete nem haladhatja
meg a 2000 m2-t kivéve, ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai
véleményt allit ki.

(4) Az intézményi vegyes teriileten 1évo épliletekben a lakorendeltetések Osszes hasznos
alapteriilete nem haladhatja meg az 50 szazalékot.

(5) Az intézményi vegyes teriileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi iizlet és raktar,

b) 6nallo lizemanyagtolto allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gyljtohely
épitmeényét,

d) parkoloteriilet és gépjarmitarolé a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmiivek szdmara, és

e) épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem.

20. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
21. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltatd és raktar rendeltetést épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten elhelyezhet6 épiilet Onalldéan vagy
vegyesen:

a) a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst nem gyakorl6 kereskedelmi, szolgaltato, raktar,

b) iroda,

c) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo didk- és munkésszallas,

d) a teriileten dolgozok ellatasat szolgald 6voda, bolcsdde, egészségligyi,

f) megujuld energiaforrds miitargyai

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten elhelyezhetéek a meghjuld energiaforras
miitargyai.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten 6nallo lakoépiilet nem helyezhetd el. Egy
telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil és kizarolag egy szolgalati lakas
alakithato ki.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten nem helyezhet6 el védétavolsagot igényld
ipari rendeltetésti épitmény.

(6) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten, a 15-18. § szerinti lakoéteriiletek hataratol
szamitott 200 méteren beliil nem helyezhet6 el hulladékgyiijté udvar.

21. Altalanos gazdasagi teriilet

22.§
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(1) Az altalanos gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorld
gazdasagi rendeltetésii épitmények — koztiikk kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésti
épitmények — elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet 6nalldan vagy vegyesen:

a) a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu —
ideértve a kereskedelmi, szolgaltatd, raktar —,

b) iroda,

c) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo didk- vagy munkasszallas,

d) a gazdasagi teriilethez kapcsolo6do, kozép- vagy felsdfoku szakmai képzést biztositd oktatasi,
e) a teriileten dolgozdk ellatasat szolgald 6voda, bolcsdde, egészségiigyi, €s

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az altalanos gazdasagi teriileten elhelyezhetdek a megujuld energiaforras miitargyai.

(4) Az éltalanos gazdasagi teriileten 6nallo lakoépiilet nem helyezhetd el. Egy telken csak a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizardlag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas
alakithato ki.

(5) Az altalanos gazdasagi terlileten nem helyezhet6 el védétavolsagot igényld ipari
rendeltetésli épitmény.

(6) Az altalanos gazdasagi teriileten, a 15-18. § szerinti lakoteriiletek hataratdl szamitott 200
méteren beliil nem helyezhetd el hulladékgyiijté udvar.

22. Ipari gazdasagi teriilet
23. §

(1) Az ipari gazdasagi teriilet a kornyezetre jelents kedvezdtlen hatast gyakorlo, veszélyes,
blizds vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére
szolgal, egyben tartalmazhat a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorld gazdasagi
rendeltetésii ipari épitményeket is.

(2) Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezhet6 épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato és raktar,

c) kutatas-fejlesztés és

d) energiaszolgaltatasi, megujulo energiaforras mitargyai

egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetéek a megujuld energiaforras miitargyai.

(4) Az ipari gazdasagi teriileten 6nallo lakoépiilet nem helyezhet6 el. Gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil szolgalati és tulajdonosi lakas nem alakithato ki.

23. Egyéb ipari gazdasagi teriilet
24. §

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet olyan kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorlod
gazdasagi rendeltetésii ipari, energiaszolgaltatasi, megujuld energiaforras mutargyai, valamint
telepiiléstizemeltetési épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon tal
a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolddd munkésszallas,

c) kereskedelmi, szolgaltato, és
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d) kutatas-fejlesztés

egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten 6nalld lakdépiilet nem helyezhet6 el. Egy telken csak a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil és kizardlag egy szolgalati lakas alakithato ki.

24. Udiil6hazas iidiil6teriilet
25.§

(1) Az udiildhazas tdiiléteriileten olyan, jellemzden ketténél tobb iidiildegységet magéaba
foglalo 1idiil6 rendeltetésii épiilet €s apartmanhaz helyezhetd el, amely valtozo iidiiléi kor tobb
napos tartézkodasdra szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége ¢&s
infrastrukturalis ellatottsiga alapjan az {idiilési célii tartozkodasra alkalmas. Udiildhazas
idiil6teriileten kemping is elhelyezhetd.

(2) Az iidiiléhézas tdiiléteriileten elhelyezhet6 épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon tul

a) az idliléhazas udiildteriilet kiszolgalasat biztosito iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) vendéglato,

d) kulturélis, kozdsségi szorakoztatd,

e) hitéleti, és

f) sport

egyeb rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetések 6nallo épiiletben is elhelyezhetdk, ha azok a helyi
igények ellatasat szolgaljak és arrol a helyi épitési szabalyzat kiilon rendelkezik a (4)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(4) Az idiilohazas tdiildteriileten az uj kiskereskedelmi 6nallo épiilet bruttd alapteriilete nem
haladhatja meg a 400 m?-t.

(5) Az idiildhazas tudiildteriileten beliil lakérendeltetés nem helyezhetd el €és meglévo
rendeltetés lakorendeltetéssé nem sorolhato at. Egy telken az iidiil6épiileten beliil egy szolgalati
lakas kialakithat6, ha az tidiil6egységek szama eléri a 12 iidiiléegységet.

(6) Az iidiil6hézas tidiiléteriileten nem helyezhetd el:

a) nagykereskedelmi iizlet és raktar,

b) lizemanyagtoltd allomas,

c) hulladék kezelésére ¢€s elhelyezésére szolgdldo épitmény, ide nem értve a gylijtOhely
épitményét,

d) parkoloteriilet €s gépjarmiitarold a 3,5 tonna Onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara,

e) parkolohaz,

f) az (1) és (2) bekezdés szerinti rendeltetéseket zavard gazdasagi célu tevékenység végzésére
szolgal6 épiilet, és

g) épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem.

25. Hétvégi hazas iidiil6teriilet
26. §
(1) A hétvégi hazas tdiildteriileten épitési telkenként egy tidiiléépiilet helyezhetd el, amely
legfeljebb két tidiildegységet foglal magaban. A hétvégi hazas iidiildteriilet alland¢ idiiléi kor

id6szakos pihenésére szolgal, ¢és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége ¢&s
infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartozkodasra alkalmas.
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(2) A helyi épitési szabalyzat a hétvégi hazas tidiildteriileten megengedheti a sportrendeltetésii
épitmények elhelyezését, valamint olyan egyéb épitmények elhelyezését is, amelyek a tertilet
rendeltetésével 6sszhangban allnak.

(3) A hétvégi hazas tidiildtertileten az 0j kiskereskedelmi 6nallo épiilet bruttd alapteriilete nem
haladhatja meg a 400 m?2-t.

(4) A hétvégi hazas iidiilSteriileten a minimalis telekméret 600 m?, kivéve, ha az allami
foépitész az eltérési igénnyel megegyezd zar6 szakmai véleményt allit ki.

(5) A hétvégi hazas tidiildteriileten kozosségi szorakoztatd és lako rendeltetés nem helyezhetd
el.

(6) A hétvégi hazas tidiilOteriileten nem helyezheto el:

a) nagykereskedelmi tizlet és raktar,

b) lizemanyagtolto allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gylijtdhely
¢pitményet,

d) parkoloteriilet és gépjarmitarolé a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmiivek szdmara,

e) parkoléhaz,

f) az (1) és (2) bekezdés szerinti rendeltetéseket zavard gazdasagi célu tevékenység végzésére
szolgalo épiilet, és

g) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.

26. Kiilonleges beépitésre szant teriilet
27. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken

a) az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatést gyakorolnak a kdrnyezetiikre,
b) a koérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitol védelmet igényelnek, vagy

c) teleptilésrendezési adottsdguk egyedi €s e fejezetben szerepld teriiletek egyikébe sem
sorolhatoak

azzal, hogy a beépitésre szant kiilonleges teriilet céljat és fajtajat a telepiiléstervben, a sajatos
hasznalat szerinti €pitési Ovezetet €s a kapcsolodd beépitési hatarértekeket a helyi épitési
szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriiletként hatdrozhaté meg

1. a nagy bevasarlokdzpont és nagykiterjedésii kereskedelmi cél teriilet,

. a nagy kiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet,

. a vasar, kiallitas és kongresszus teriilete,

. az oktatasi kdzpontok teriilete,

. az egészseégligyi éplilet elhelyezésére szolgalo teriilet,

. a nagykiterjedésti sportolasi célu teriilet,

. az udiilétabor, a taborhely és a kemping tertilete,

. & kutatas-fejlesztés, a megjuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,

9. az allat- és ndvénykert teriilete,

10. a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet,

11. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célra szolgélo tertilet,

12. a hulladékkezeld, hulladéklerakd, szennyvizkezeld-telep teriilete,

13. a kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kozlekedési
tertileten beliil keriil elhelyezésre, valamint a kik6to €s a repiil6tér teriilete,

14. a temeto teriilete,

15. a mezdgazdasagi lizemi teriilet,

16. az egyéb, e fejezetben foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordoz¢ tertilet.
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(3) A (2) bekezdés szerinti kiilonleges beépitésre szant teriileten csak a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatat szolgalo épitmény helyezheto el.

(4) Tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén az 1) ideiglenes befogadd allomésok
épitésére iranyuld beruhazasok szdmara kijelolt telkek kiilonleges beépitésre szant épitési
ovezetbe tartozonak kell tekinteni és azok legnagyobb megengedett beépitettsége 100 szazalék.

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
27. A kozuti kozlekedési teriilet
28. §

(1) A kozuti kozlekedési teriilet az orszagos €s a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmii-
varakozohely (parkold) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulo kivételével —, a
jéarda és gyalogut (sétany), a koztér, mindezek csomopontja, a csapadékviz-elvezetési rendszer,
az ateresz, a kornyezetvédelmi épitmények, valamint a kozati kozlekedés, a kdzmi és a
hirk6zlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozit elhelyezése céljara — ha jogszabaly masképp nem rendelkezik — legaldbb a
kovetkezd szélességl teriiletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzdk figyelembevételével:
a) gyorsforgalmi ut (autdpalya, autdit) esetén 60 méter,

b) fout esetén 40 méter,

¢) orszagos mellékut esetén 30 méter,

d) helyi gytjtéut esetén 22 méter,

e) kiszolgalout esetén 12 méter,

f) mezdgazdasagi ut esetén 6,00 méter,

g) kerékparuat esetén 3,00 méter,

h) gyalogut esetén 3,00 méter.

(3) A (2) bekezdés a)-e) pontja szerinti koézuti kozlekedési teriilet biztositdsakor az ott
meghatarozott teriiletszélességnél kevesebb is megallapithatd, ha az adott kozat az iranyelvek
szerinti miiszaki paraméterek betartasaval biztonsagosan kialakithato.

(4) A kozlekedési teriilet méretén beliil kell biztositani a zoldfeliiletet, a gyalogoskozlekedést,
valamint a kozmiivek elhelyezését.

(5) A (2) bekezdés a)-c) pontja szerinti kozuti kozlekedési teriileten a kozlekedést kiszolgalo
épiilet, valamint a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalo iroda, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, raktar- és szallasjellegli épiilet helyezhetd el azzal, hogy lakas — egy szolgalati lakas
kivételével — nem helyezhet6 el.

(6) A (2) bekezdés d), e), g) és h) pontja szerinti kozlekedési teriileten kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épiilet a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint helyezhetd el.

28. Az egyéb kozlekedési teriilet
29.§

(1) Az egyéb kozlekedési teriilet a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés, a kotélpalya,
tovabba a kozmii és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal. A helyi épitési szabalyzat a
kozforgalom eldl el nem zart magdnutat egy€b kozlekedési teriiletbe sorolhatja.

(2) A vasut elhelyezése céljara — ha korméanyrendelet masképp nem rendelkezik — legalébb a
kovetkezd szélességli épitési teriiletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzok
figyelembevételével:
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a) kétvaganyu vasut esetén 20 méter,

b) egyvaganyu vasut esetén 10 méter.

(3) Az egyéb kozlekedési teriileten — maganut kivételével — a kozlekedést kiszolgald épiilet,
valamint a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalo iroda, kereskedelmi, szolgéltato, raktar- és
szallasjellegli éplilet helyezhetd el azzal, hogy lakds — szolgalati lakéas kivételével — nem
helyezhet6 el.

(4) A maganut csak kiszolgalout, kerékparit vagy gyalogut halozati szerepet tolthet be, és
kozathoz vagy masik maganuthoz kell csatlakoznia. A maganut a kozlekedési tertileten kiviil,
mas teriilethasznalata épitési Gvezet, Ovezet teriiletén is kialakithato.

(5) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a maganut szamara biztositando
tertilet legkisebb szélessége

a) kiszolgalo ut halozati szerep esetén legalabb 8 méter,

b) kerékparut és gyalogut halozati szerep esetén legalabb 3 méter.

(6) Maganut kialakitasa soran a visszamaradd telekméretnek az épitési Ovezet €s Ovezet
eldirasanak meg kell felelnie.

(7) A kozforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt épitési telket, telkeket ugy kell
kialakitani és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne.

(8) A maganut feldli épitési hatdrvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav elokertnek
mindsiil. Két oldalrol maganuattal vagy kozteriilettel és maganattal hatarolt telek az
elhelyezkedésének megfelelden sarokteleknek vagy dtmend teleknek mindsiil.

(9) Maganutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrdl kiszolgalt épitési telek vagy telek mas
modon megkdzelithetd vagy kiszolgalhato.

(10) Magantton épiilet nem helyezhet? el.

(11) A maganuttal feltart teriileten beliil a k6zmiihalozati csatlakozast a kozteriilet és a maganut
hataranal kell kiépiteni.

(12) Ha a telek vagy épitési telek feltarasat biztositd maganut terepszint alatt kertil kialakitasra,
¢s a terepszint feletti teriilet kozhasznalat szdmara megnyitott, akkor a terepszint alatti ut
kozforgalom eldl elzarhaté maganut.

(13) E § rendelkezeéseit a kozforgalom eldl elzart és a kozforgalom eldl el nem zart magéanutakra
is alkalmazni kell.

29. A kozmiielhelyezési teriilet

30. §
A kozmiielhelyezési teriilet a kozmuellatas épitményei elhelyezésére szolgal. A teriileten csak
a kozmiellatas céljara szolgald épiilet helyezhetd el azzal, hogy az agazati jogszabalyok
kozmi-elhelyezési kovetelményeit €s a védoteriiletekre, véddsavokra vonatkozo eldirasokat
alkalmazni kell.

30. A hirkozlési teriilet

31.§
A hirkozlési teriilet a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A teriileten csak a
hirkozlés céljara szolgald épiilet helyezhetd el azzal, hogy az 4agazati jogszabalyok
kovetelményeit és a védoteriiletekre, véddsavokra vonatkozoé elbirasokat be kell tartani.

31. A kozpark zoldteriilet és a kozkert zoldteriilet

32.§
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(1) A zoldteriilet allandoan ndvényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés
zoldinfrastruktaraval vald ellatottsagat, klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat,
okologiai rendszerének védelmét, valamint a pihenést és testedzést szolgdlja. A zoldteriilet
altalanos hasznalata szerint kdzpark vagy kozkert.

(2) A zoldtertiilet ovezeteinek

a) kozteriiletrél akadalymentesen megkozelithetonek €s

b) az altaluk szolgalt f6 funkcié vagy funkciok tekintetében akadalymentesen hasznalhatonak
kell lennitik.

(3) A kozpark zoldteriileten a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges épitmény és vendéglato,
kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.

(4) A kozkert zoldteriileten a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges épitmény helyezheto el.
(5) A zoldteriilet 6vezeteiben lakas nem helyezheto el.

(6) A zoldteriilet vezeteiben csak az arra kijeldlt helyen lehet parkolni.

(7) A kozpark zoldteriilet zoldfeliiletének legalabb 70 szazalékat, a kozkert zoldtertilet
zoldfeliiletének legalabb 60 szazalékat teljes értéki zoldfeliilettel kell ellatni.

(8) Nem kell kozuti kozlekedési teriiletként jeldlni a kdzparkokban, kdzkertekben elhelyezhetd
épliletek megkdzelitéséhez, a teriiletiikon elhelyezhetd 1étesitmények parkolasi igényének
kielégitéséhez sziikséges utakat és parkolokat, vagy az azokon keresztiilvezetd gyalogutakat,
gyalog- és kerékparutakat, valamint kerékparutakat.

32. A védelmi célu erddoteriilet, a rekreacios erddteriilet és az egyéb erdéteriilet
33.§

(1) Az erddteriilet az erdégazdalkodas hosszu tavu céljat, a telepiilés dkologiai rendszerének
megorzeését, javitasat és védelmét, a vadgazdalkodast, valamint a pihenést és a szabadidds
tevékenységet egymassal dsszehangoltan szolgal teriiletek dsszessége.

(2) Az erdéteriilet altalanos hasznalata szerint lehet

a) védelmi célu erddteriilet,

b) rekreacios erddteriilet vagy

c) egyéb erddtertilet.

(3) Védelmi célu erdéteriilet az erdérdl szolo torvény szerinti

a) védelmi rendeltetésii erdd,

b) a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szolo torvény szerinti, a kornyezeti elemek
védelmét, a kdrnyezeti terhelés megeldzését vagy csokkentését szolgald védderdo,

c) a természet védelmérdl sz616 torvény szerinti védett erdd, tovabba

d) a telepiilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgald védderdd.

(4) A védelmi célu erdéteriileten csak erdd- €s vadgazdalkodasi, természetvédelmi, valamint
hitéleti rendeltetésti épiiletet lehet elhelyezni olyan mddon, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 0,2 szazalék lehet.

(5) Rekreacios erddteriiletbe a kozjoléti célt szolgald, pihenést és szabadidds tevékenységet
biztositd erddteriiletet kell sorolni.

(6) Rekreacios erdéteriileten erdd- és vadgazdalkodasi, rekreédcios, vendéglatast, pihenést,
testedzést szolgalo sport-, tovabba kulturalis, hitéleti rendeltetésii épiiletet lehet elhelyezni,
olyan modon, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 5 szazalék lehet.

(7) Egyéb erdéteriiletbe jellemzden az erdordl szolo torvény szerinti gazdasagi és honvédelmi
rendeltetésii erddket, a védelmi rendeltetésii erdonek nem mindsiilé erdoket és a
vizgazdalkodasi célu erddket kell sorolni.

(8) Az egyéb erddteriileten a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,5 szazalék.
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(9) A helyi épitési szabalyzatban az 6nkormanyzat altal tervezett erdoket a tervezett altaldnos
hasznalatuknak megfeleldéen kell a (2) bekezdés szerinti erdéteriilet Gvezetek valamelyikébe
besorolni.

33. A kertes mezogazdasagi teriilet, az altalanos mezoégazdasagi teriilet és a
tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet

34.§

(1) A mezOgazdasagi teriiletek a term6fold mennyiségi €s mindségi védelmét, a mezdgazdasagi
termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas €s terménytarolas igényeit egységesen szolgalo teriiletek.

(2) A mezogazdasagi teriilet a foldhasznalat moddja ¢€s természetbeni allapota
figyelembevételével lehet

a) kertes,

b) éltalanos vagy

c) tajgazdalkodasi

mezdgazdasagi tertilet.

(3) A kertes mezdgazdasagi teriilet alapvetden kislizemi vagy csalddi haszndlat telkekbdl all,
amely jellemzOen kert, szO0l6 vagy gyiimolcsdés mivelési agban szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban.

(4) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet alapvetden az arutermeld célt szolgalo telkekbdl all,
amely jellemzden szantd, valamint szanto, kert, sz616 €s gylimolcsds miivelési 4gban vegyesen
szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(5) A tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet alapvetden természetkdzeli hasznalata telkekbdl
all, amely jellemzden nadas, gyep (rét, legeld), 1. és II. osztalyu borsz6ld termohelyi
kataszterhez vagy 0kologiai haldzat magteriiletéhez tartozo kert, sz616, gyiimolcsds miivelési
agban nyilvantartott teriiletekbdl, a védett €s Natura 2000 teriiletbe sorolt szantoteriiletekbdl, a
vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi teriiletekbdl, valamint a vizbazis kiilsé véddteriiletébe
sorolt teriiletekbdl 4ll.

(6) A (2) bekezdés szerinti mezdgazdasagi teriileteken, ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb
eldirast nem allapit meg,

a) a 720 m?-t el nem ér6 teriiletii telken — a (11) bekezdésben foglalt telek kivételével — épiiletet
elhelyezni nem szabad,

b) a 720-1500 m? kozétti teriiletnagysag telken — a helyi épitési szabalyzatban, annak
hidnydban az e rendeletben meghatdrozott beépitettségi szabalyok megtartasdval — a
mezdgazdasagi miivelés céljat szolgald egy rendeltetési egységet tartalmazo egy gazdasagi
épiilet és egy pince helyezhet6 el,

e rendeletben meghatarozott beépitettségi szabalyok megtartasaval — a (7) bekezdés szerinti
épiiletek és pince helyezhetdk el.

(7) Ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb eléirast nem allapit meg, a (6) bekezdés c) pontja
szerinti telekméretnek megfelel6 mezdgazdasagi teriileten, 6nalldoan vagy vegyesen

a) a mezOgazdasagi géptarolds, a novénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés ¢és a
halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo,

b) a mezdgazdasaggal Osszefiiggd lako vagy széllasjellegt,

¢) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

d) a hitéleti,

e) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztositd oktatasi

éptiletek helyezhetdk el.
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(8) Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, a kertes mezdgazdasagi teriileten egy
laké rendeltetésii épiilet elhelyezhetd, ha a kovetkezo feltételek egyiittesen teljestilnek:

a) a telek nagysaga az egy hektart meghaladja,

b) a lako rendeltetésii épiilet brutto alapteriilete a 150 m?-t nem haladja meg és egy rendeltetési
egységet tartalmaz, és

¢) a kozmtiellatas — ideértve a kozmiipotld berendezést is — biztositott.

(9) Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, az altalanos mezdgazdasagi teriileten
egy lako rendeltetésii épiilet elhelyezhetd, ha a kovetkezo feltételek egylittesen teljesiilnek:

a) a telek nagysaga a két hektart meghaladja,

b) a lako rendeltetésii épiilet brutto alapteriilete a 150 m?-t nem haladja meg és egy rendeltetési
egységet tartalmaz, és

¢) a kozmiiellatas — ideértve a kozmiipotld berendezést is — biztositott.

(10) A tajgazdéalkodasi mezdgazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezheto el.

(11) Mezbgazdasagi dvezetben 1évo, zartkerti miivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb
10%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(12) A Balaton vizparti teriiletei esetében e §-t a Vizparti Tervvel egylittesen kell alkalmazni
azzal, hogy ha a Vizparti Terv szigorubb eldirast allapit meg, e rendelet helyett a Vizparti Terv
eldirasat kell alkalmazni.

34. A mezogazdasagi birtoktest és a birtokkozpont
35.§

(1) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a mezdgazdasagi teriileten tobb
onallo telekbdl mezOgazdasagi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében az Ovezetre
megengedett beépithetdség a birtoktesthez tartozo Osszes telek teriilete utdn szdmitva csak az
egyik telken is kihasznalhaté (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m?-t eléri,
és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatira, beépithetdségére nincs
korlatozd hatassal. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor
beszamitasra kertilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) A birtokkodzpont telkének beépitettsége — ha a helyi épitési szabalyzat szigorubb eldirdst
nem allapit meg — legfeljebb 45 szazalék lehet.

(3) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartoz6 mas telken egy kiegészitd kozpont alakithato
ki, ha a birtokkdzpont beépitettsége a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete utan szamitott
beépithetdségi mértéket nem éri el. A kiegészitd kozpont beépitettsége a bejegyzett korlatozas
szerinti beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

(4) A birtokkozpont, illetve a kiegészitd kdzpont telkén a 34. § (7) bekezdése szerinti épiiletek
helyezhetdk el.

(5) A mezdgazdasagi birtoktest €s birtokkozpont kialakitdsaval kapcsolatos hatosagi eljaras
kiilonos szabalyait a foépitészi tevékenységrol szold kormanyrendelet hatarozza meg.

(6) Birtokkodzpont és kiegészitd birtokkodzpont tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriileten nem
alakithato ki.

35. A tanya
36.§
(1) Tanyanak mindsiil az a kiilteriileten, ezen beliil altalanos vagy kertes mezdgazdasagi

teriileten fekvd foldrészlet, amelyre a kovetkezd feltételek egylittesen teljesiilnek:
a) a foldrészlet teriiletének nagysaga legalabb 1500 m?, legfeljebb 10 000 m?,
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b) a foldrészleten novénytermesztést és allattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos
terménytarolast, termény- vagy termékfeldolgozast végeznek,

c) a foldrészleten van gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, valamint lakdépiilet, amely a b) pont
szerinti feladatellatdshoz kapcsolodik,

d) a foldrészlet fekvése szerinti telepiilés helyi épitési szabalyzatanak szabalyozasi tervi
mellékletében a teriiletet a sajatos hasznalatnak megfeleld altalanos vagy kertes mezdgazdasagi
tanyateriilet Ovezetként vagy a tanyat dvezeti szabalyozasi elemként feltiintették, és

e) a d) pontban foglaltakat kovetéen a foldrészletet az ingatlan-nyilvantartasba tanya jogi
jellegként bejegyezték.

(2) Tanyanak mindsiill a Trtv. hatalybalépése elott tanyaként az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre vagy jogi jellegként feljegyzésre kertilt teriilet akkor is, ha

a) a tanya erdoéteriileten talalhatd, vagy

b) az (1) bekezdés a)-d) pontjaban foglaltak nem teljestilnek.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30
szazalék lehet, lakdépiilet legnagyobb megengedett parkanymagassaga legfeljebb 4,50 méter.
(4) A tanyan legfeljebb kettd lakorendeltetést tartalmazé épiilet, épiiletrész helyezhet6 el oly
modon, hogy

a) a lakorendeltetést tartalmazo épiilet vagy épiiletrész bruttd alapteriilete nem haladhatja meg
a tanyan 1évé gazdasagi épiilet vagy épiiletrész, épiiletcsoport bruttd alapteriiletét, egyben
teljesiilnek az (5) bekezdésben foglaltak, és

b) a lakorendeltetést tartalmazo épiilet megvalositasat — kivéve, ha a tanyanak mindsiilés elott
is volt mar a foldrészleten gazdasagi épiilet — a gazdasagi épiilet, épiiletcsoport 1étesitésével
egyidejileg meg kell kezdeni.

(5) A tanyan

a) a lakorendeltetést tartalmazo épiilet nagysaga

aa) 2000 m2-es telekméretig a (3) bekezdés szerinti beépithetdség 45 szazalékat,

ab) 2001 és 6000 m2-es telekméret kozott a (3) bekezdés szerinti beépithetdség 35 szazalékat,
ac) 6000 m2-es telekméret felett a (3) bekezdés szerinti beépithetdség 25 szazalékat

nem haladhatja meg, €s

b) a tanya teriilete legalabb 60 szazalékanak a fekvése szerinti altalanos vagy kertes
mezOgazdasagi teriiletnek megfeleld6 mivelési agban kell szerepelnie az ingatlan-
nyilvantartasban.

(6) A tanya teriiletén — a (3) ¢és az (5) bekezdés szerinti kovetelmények betartasa mellett —
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet is elhelyezhetd.

(7) E rendelkezés hatalybalépését kovetden U tanyat nem lehet Iétesiteni az orszagos
jelentdségli védett természeti teriileten.

36. Vizgazdalkodasi teriilet
37.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet a vizek hasznositasat, megorzését, okologiai rendszerének
védelmét, a vizek kartételei elleni védelmét, tovabba a lakossagi rekreaciot egymassal
Osszehangoltan szolgalo teriilet.

(2) Vizgazdalkodasi tertiilet

a) a folydvizek medre,

b) az allovizek medre,

¢) az alland6 viztartast arvizcsucs-csokkentd tdrozok,

d) a folydvizekben keletkezett, nyilvantartdsba még nem vett szigetek, és

e) a kozcélu nyilt csatornak medre.
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(3) Ha a nagyvizi meder teriiletét vagy a kozcélu nyilt csatorndk parti savjat is vizgazdalkodasi
tertiletbe sorolja a helyi épitési szabalyzat, és egyben a teriiletet mas célra is hasznositjak, akkor
a 7. § (6) bekezdése szerinti kétszintii 6vezet jelolhet ki olyan modon, hogy a vizgazdalkodasi
teriilettel érintett

a) teriileten a vizhasznositas és vizkarelharitds miiszaki szempontrendszerének elsédlegessége
biztositott legyen,

b) beépitésre szant teriileten a beépitettség legnagyobb mértéke nem ndvelhetd, és

c) terlileten — ide nem értve a kozlekedési rendeltetésii kozteriilet szélességi csokkenése vagy
athelyezése, a térképi pontositds miatti atsorolds, a vonalas kotottpalyas kozosségi kozlekedés
tertiletének modositasa, a kialakult allapotnak megfeleld teriilethasznalatot biztosité telekhatar-
rendezés, valamint a szabalyozasi vonal megsziinése miatti épitési dvezeti kijeldlést — uj
beépitésre szant teriilet nem jeldlheto ki.

(4) A nagyvizi meder teriiletén, valamint a vizfolyasok, allovizek, tdrozok parti savjan

a) lehetovée kell tenni a vizgazdalkodési szakfeladatok ellatasat és a viz akadalytalan lefolyasat,
és

b) épiiletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval lehet.

(5) Nagyvizi meder teriiletén a nagyvizi mederkezelési tervvel 6sszhangban hatarozhaté meg
€pitési dvezeti, Ovezeti, kétszintli dvezet esetén épitési dvezet és dvezeti eldiras, azzal, hogy

a) az elsddleges levezetdsavban épiilet, terepszint f6l¢ emelkedd épitmény nem helyezhetd el,
meglévo épiilet s terepszint f61¢ emelkedd épitményen épitési tevékenység nem végezheto,
b) a masodlagos ¢és az atmeneti levezetdsavban, tovabba az aramldsi holttérben épitési
tevékenység és épitmény elhelyezése a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek
altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folydk esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo6 szabalyokrol szo6l6
kormanyrendeletben foglaltakkal 6sszhangban torténhet.

(6) A vizbazis teriilet belso és kiilsé védoteriilete vizgazdalkodasi teriiletbe sorolhatd, azonban
els6dlegesen az 55. § szerinti védelmi teriiletként kell szerepeltetni a telepiilésrendezési
tervben.

37. Természetkozeli teriilet
38.§

(1) A természetkdzeli teriilet:

a) a forras,

b) a lap, mocsar, nadas,

c) a barlang,

d) a viznyeld,

e) a szikes to,

f) a kunhalom, és

g) a foldvar,

h) nyilt karsztteriilet és sziklagyepteriilet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti természeti értekek é€s teriiletek — tertileti kiterjedésiik alapjan —
zoOldtertiletbe, erddteriiletbe, mezdgazdasagi teriiletbe vagy vizgazdalkodasi teriiletbe is
sorolhatoak.

(3) A természetkdzeli teriiletek Gvezetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

39.§
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(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken

a) az elhelyezheto épitmények rendeltetésiik miatt jelentOs hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre,
b) a kdrnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol védelmet igényelnek, vagy

c) telepiilésrendezési adottsaguk egyedi és e fejezetben szerepld terliletek egyikébe sem
sorolhatéak azzal, hogy a beépitésre nem szant kiillonleges teriilet céljat és fajtajat a
telepiiléstervben, a sajatos hasznalat szerinti 6vezetet €s a kapcsolodd beépitési hatarértékeket
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletként hatarozhaté meg

a) az egészségiigyi €piilet elhelyezésére szolgalo tertilet,

b) a nagy kiterjedésii sportolasi célu tertilet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgalo tertiilet,

d) a vadaspark, arborétum teriilete,

¢) a temeto tertilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet,

g) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi teriilet,

h) a burkolt koztér vagy fésitott kdztér, sétany,

1) a hulladékkezeld, -lerako, szennyvizkezel6-telep teriilete,

J) az idiildtabor, a taborhely, kemping teriilete,

k) a mezégazdasagi lizemi teriilet,

1) az egyéb, e fejezetben foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozé teriilet.
(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo épitmény helyezhetd el.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten

a) épililet a helyi épitési szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezhetd el, amely az 1.
melléklet 2. pontjaba szerepld tablazataban foglaltaknal akkor lehet megengeddbb, ha az allami
foépitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki., és

b) a legkisebb zoldfeliilet a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték, ennek hianyaban 50
szazalék azzal, hogy az 1. melléklet 2. pontjdban szerepld tadblazatdban foglaltaknal a helyi
adottsagokra tekintettel a helyi épitési szabalyzat akkor lehet megengeddbb, ha az allami
f6épitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki.

(5) A (2) bekezdés h) pontjaban meghatarozott burkolt koztér, fasitott koztér €s sétany legkisebb
zoldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos
hasznalatok szerint a kovetkezo:

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 5 szdzalék,

b) fasitott koztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5 szazalék,

bb) a legkisebb zoldfeliilet: 20 szazalék.

V. Fejezet
Epitmények elhelyezése a telken
39. Epitmények elhelyezésének, kialakitasanak altalinos szabalyai
40. §
(1) Az ¢épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, létesiteni, hogy azok egyiittesen is
megfeleljenek a teriiletrendezési, a telepiilésrendezési, a telepiilésképi, a kdrnyezet-, a t4j- és

természet- és az 6rokségvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas
biztonsagi, az energetikai és az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai és
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¢éghajlati adottsdgoknak, a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgainak,
valamint azokat ne befolyasoljak karosan.

(2) Meglévo épitmény, épitményrész atalakitasa, bovitése, korszerlsitése vagy hasznalatanak,
rendeltetésének megvaltoztatasa esetén a 14. § (1)-(3) bekezdésében foglaltakat kell
alkalmazni.

(3) Valamennyi épitési 6vezetben, illetve 6vezetben — ha jogszabaly masként nem rendelkezik
— elhelyezhetok:

a) anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

b) a koztargyak,

c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald miitargyak,

d) a nyilvanos illemhelyek,

e) hulladék gytjtéedények,

f) a szélerédmi, szélerdomi park kivételével, az (5) bekezdésben foglaltak betartasa mellett a
megujuld energiaforras mutargya, amely hasznalata soran az épitési dvezetben, ovezetben az
elhelyezhetd rendeltetéseknek megfeleld hasznalatot nem korlatozza vagy attél nem igényel
védelmet.

(4) Valamennyi épitési Gvezetben, illetve Ovezetben elhelyezheté — e rendelet jarmivek
elhelyezésére vonatkozo szabdlyainak egyidejii alkalmazasaval — a fOépiilettel egyiitt vagy
annak felépitését kovetden a gépjarmiitarolo, ide nem értve a parkolohazat.

(5) Megujuld energiaforrds miitdirgya — a haztartdsi méreti kiserdmii kivételével —
erdétertileten, mezdgazdasagi terlileten és természetkozeli teriileten nem helyezheto el, azonban
az e rendelkezés hatalybalépése eldtt ilyen Ovezetekben jogszerlien elhelyezett megujulod
energiaforras mitargya fennmaradhat.

(6) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi épitési
Ovezetben, illetve Ovezetben — a telek megengedett beépitett teriiletére ¢és beépitési
magassagara, a telek zoldfeliiletének legkisebb mértékére és a szintteriileti mutatora e
rendeletben, tovabba a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldirasokra tekintet nélkiil —
elhelyezhetdk.

(7) E fejezet alkalmazéasaban — ha e rendelet masként nem rendelkezik — telek alatt az épitési
telket is érteni kell.

40. Barnamezos teriiletek hasznositasanak sajatos szabalyai
41. §

(1) Az orszagos barnamez0s kataszterben szerepld telkek

a) terepszint alatti megengedett legnagyobb beépitettsége — ha a telepiilésrendezési terv
masként nem rendelkezik — 100 szazalék,

b) minimalis telekméretére, terepszint feletti megengedett legnagyobb beépitettségre ¢€s
megengedett legnagyobb beépitési magassagra a telepiilésrendezési terv e rendeletben
foglaltaknal megengeddbb kovetelményeket — az allami f6épitész eltérési igényre vonatkozd
véleményének kikérése nélkiil is — megallapithat a (2) bekezdés kivételével,

c) a zoldfeliiletein nem sziikséges teljes értékii zoldfeliiletet kialakitani és

d) a 14. § (4) bekezdés a) pontja szerinti tobblet rendeltetés elhelyezése esetén az eltéréshez
nem sziikséges az allami f6épitész eltérési igényre vonatkozo6 véleményének kikérése.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telkek esetében nem alkalmazhat6 a 4. § (5) bekezdés a) pontja
szerinti egyedi eltérés.

(3) A barnamez0s teriilet Gjraszabalyozasa soran

a) a kozati kozlekedési teriiletet és a kozforgalom eldl el nem zart maganutat ugy kell kijeldlni,
hogy kétoldali, legalabb 1,50 méter széles, lehetéség szerint a legnagyobb mértékben
Osszefliggd zoldfeliiletbe telepitett fasor kialakitasa biztositott legyen, és
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b) a barnamezds teriileten 1évo épitési dvezetek dsszteriilete legalabb 5 szdzalékanak megfeleld
méretli és alapteriiletii zOldteriiletet kell kijelolni a barnamezOs teriileten azzal, hogy a
z6ldteriilet mérete nem lehet kisebb, mint 500 m?.

41. Széleromiivek elhelyezésének sajatos szabalyai
42. §

(1) Beépitésre szant teriileten és annak hataratol szamitott 700 méteres védézonan beliil
szélerdmiivet és szélerdmi parkot nem lehet elhelyezni, kivéve az ipari gazdasagi teriilet és az
egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezetekben elhelyezkedd azon teriiletet, ahol a
nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségli  beruhazasok megvalositdsanak
gyorsitasardl és egyszerisitésérdl szold torvény szerinti beruhdzéas valosult meg vagy
folyamatban van, vagy a Méptv. szerinti kiemelt beruhazas valosult meg vagy folyamatban van.
(2) Beépitésre nem szant teriileten — az (1) bekezdés szerinti véd6zonan kiviil — nem lehet
sz€leromiivet elhelyezni az orszagos Okologiai halézat Gvezetében, a kivald termohelyi
adottsagli szantok Ovezetében, a tijképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
ovezetében, a tajképvédelmi teriilet Ovezetében, valamint a vilagoérokségi és vilagorokseégi
varomanyos teriiletek dvezetében.

(3) A Magyar Honvédség altal tizemeltetett radaroktol szamitott 40 kilométer, valamint a
katonai repiildterektdl szamitott 15 kilométeren beliil j szélerémii, vagy szélerdmi park nem
helyezhetd el, a meglévd széleromiivek magassaga nem novelhetd, a szélerémi parkok nem
bdvithetdk. E teriileteken kiviil 0j sz€lerdémi vagy szélerdmi park akkor létesithetd, a meglévd
sz¢élerdmiivek magassaga akkor novelhetd, a széleromi parkok akkor bovithetdk, ha igazolhato,
hogy a tervezett szélerdmii vagy szélerdmii park 1étesitése és miikodése honvédelmi és katonai
képességcsokkenést nem okoz.

42. Napelemek és napkollektorok elhelyezésének sajatos szabalyai
43. §

(1) Napelemet és napkollektort magastetdn csak a tetd sikjaval parhuzamos sikban lehet
elhelyezni, lapostetdn az a tetd sikjatol eltérd hajlasszogh tartdoszerkezeten csak az ingatlanhoz
kapcsolodo kozteriiletr6l nem lathatoan helyezhetd el azzal, hogy az e rendelkezés
hatalybalépése el6tt jogszeriien elhelyezett napelem ¢€s napkollektor fennmaradhat.

(2) Az épiilet tetofeliiletén a napelemet és napkollektort szabalyos geometridju rendben kell
elhelyezni olyan modon, hogy azok a tetdfeliiletr6l nem 16ghatnak ki.

(3) Epiilet homlokzatan csak a homlokzati architektiriba integraltan — ide nem értve az (4)
bekezdés szerinti eseteket — helyezhetd el napelem.

(4) Erkélyen napelem nem helyezhetd el sem o0nalld tartdszerkezeten, sem az erkély
szerkezetébe beépitett modon.

(5) A napelem invertere, napkollektor tartalya épiileten beliil vagy a telken beliil kozteriiletrdl
nem lathat6 helyen helyezhet6 el.

(6) Nem ¢épitményre szerelt haztartdsi méretli napelemrendszert kozteriiletrél nem lathatd
moédon kell elhelyezni. Amennyiben ez nem megoldhatd, abban az esetben tobbszintii
ndvénysavval gondoskodni kell a napelemek takarasardl oly modon, hogy a novényzet vetett
arnyé€ka ne arnyékolja be a napelemeket.

(7) Kozteriileten napelemes térburkolat csak csuszasmentes feliilettel kialakithato.

(8) Miiemléken napelem és napkollektor nem helyezhetd el, miiemlék telkén és miiemléki
teriileten 1évé épiileten napelem és napkollektor kizardlag az Orokségvédelmi hatosag
hozzéjarulasaval helyezhetd el.
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(9) A gépjarmli varakozohelyek arnyékolasat biztositd napelemek elhelyezése soran az e
rendelet 60. § (3) és (4) bekezdésében foglalt eldirasok az iranyadok.

(10) Vegyes épitési ovezetekben és gazdasagi épitési dvezetekben napelemek elhelyezése

a) tetofeliileteken zoldtetd kialakitasaval biztositott vegyes rendszerben is torténhet és

b) talajszinten csak akkor lehetséges, ha igazoltan nincs erre alkalmas tetofeliilet.

43. A telek beépitésének feltételei
44. §

(1) Epiilet csak olyan telken helyezhet6 el,

a) amelynek gépjarmiivel torténé megkozelithetdsége — beépitésre nem szant teriileten a
honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célu épiilet elhelyezésére szolgald telek
kivételével — kozteriiletrdl vagy maganutrol kozvetleniil, hidon vagy atereszen keresztiil
biztosithato,

b) ahol a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz
biztosithato,

c) ahol a keletkez6 szennyviz elvezetése vagy artalommentes kezelése, valamint a csapadékviz
helyben tartasa, elvezetése vagy artalommentes kezelése biztosithato,

d) ahol a hasznélat soran képz0dd hulladék gytijtésére szolgalod, a hulladékmennyiséghez
igazodd méretii hulladék gylijtéedény elhelyezése és a hulladék rendszeres elszallitdsanak vagy
artalommentes kezelésének lehetsége biztosithato, és

e)— ha e rendelet vagy a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik — ahol a gépjarmiivek
elhelyezése biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjdban eldirtak a kornyezettudatos energiagazdalkodas
eszkozeivel kozilizemi szolgéltatassal vagy egyedi modon teljesithetok az ovezetre eldirt teljes
kozmivesitettség esetében is azzal, hogy szikkasztdé ¢és a szennyviz egyedi zart
szennyviztaroldban torténd taroldsa nem megengedett.

(3) Kialakult allapot esetén — az (1) bekezdés a) pontjatol eltérdéen —, ha a domborzati adottsdgok
vagy a védett novényadllomany miatt a telek gépjarmiivel nem kozelithetd meg, a telek
beépithetdségének nem feltétele a gépjarmiivel torténd megkdzelités.

44. Az épitési telek, telek beépitési modjanak meghatarozasa
45. §

(1) Az épitési telek — tovabba ha indokolt — a telek beépitési modjat a helyi épitési szabalyzatban
az épitési hely hatdrozza meg. Az épitési hely

a) szabadon allo beépitési mod esetén a teleknek az eldirt elé-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai altal hatarolt teriilete,

b) oldalhataron allo beépitési mod esetén a teleknek az egyik oldalhatara, az azzal szemkozti
eloirt oldalkerti épitési hatarvonala és az eldirt eld- és hatsokerti épitési hatdrvonalai altal
hatarolt teriilete,

c) ikres beépitési mod esetén a teleknek az ikresen csatlakozd szomszédos telekkel kozos
oldalhatéra, az azzal szemkozti eldirt oldalkerti €pitési hatarvonala €s az eldirt el6- és hatsokerti
¢€pitési hatarvonalai altal hatarolt teriilete,

d) zart sora beépitési mod esetén a teleknek a két oldalhatara, az eldirt eld- €s hatsokerti épitési
hatarvonalai altal hatarolt teriilete,

e) a nagyvarosias lakoéteriileten és a kisvarosias lakoteriilet — a helyi épitési szabalyzat
alatdmasztd javaslatdban igazolt — lakotelepén alkalmazhato telepszerli beépitési mod esetén
megegyezik az uszotelek telekhataraval.
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(2) Oldalhataron allo beépitési mod esetén a telek egyik, egyben épitési hatarvonalat képezd
oldalhataratol legfeljebb 2,00 méterre lehet az épiiletet elhelyezni, ha errdl a helyi épitési
szabalyzat mésként nem rendelkezik.

(3) Ikres beépitési mod esetén, a kozos oldalhataron allo tlizfalaknak legalabb az egyik épiilet
esetében a masik épiilettel legalabb 50 szazalékban atfedésben kell lenni, kivéve, ha a meglévo
szomszédos beépités ezt nem teszi lehetové.

(4) Zart soru beépitési mod esetén, a kdzos telekhataron a féépiiletek tlizfalaikkal egymashoz
csatlakoznak. A helyi épitési szabalyzat megengedheti, hogy az épiiletek zart sora helyenként
megszakadjon, azonban ennek az épiilethézagnak a mértéke az épitési Gvezetre eldirt
parkanymagassag felét nem haladhatja meg.

(5) Ha a megengedett legnagyobb parkanymagassag zartsort beépités esetén a 16 métert eléri,
épiiletkoz alakithato ki, amely az épiiletek zart sorat megszakitja. Az épliletkdz szélessége az
épitési dvezet parkanymagassaganak legalabb 2/3-a, de minimum 16 méter. Ha az épiiletkoz
két szomszédos telekre esik, akkor annak egy telekre es6 mérete legalabb 6,00 méter.

(6) A telepszerii beépitési mod szerinti telekcsoport lehet kozteriileten beliili vagy tombtelken
beliili uszotelkek csoportja is.

(7) Telepszerti beépitési mod esetén az egyes uszotelkek megengedett legnagyobb beépitettsége
elérheti a 100 sz4zalékot azzal, hogy azok egymas beépithetdségét nem korlatozzak és az épitési
Ovezetben megengedett beépithetdséget a teljes tombtelek vonatkozasaban kell igazolni.

(8) A helyi épitési szabalyzat a helyi sajatossagoknak megfeleld egyéb beépitési modot is
megallapithat, ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt
ad ki.

(9) A helyi épitési szabalyzat szabalyozasi terve épitési helyet, terepszint alatti épitési helyet s
¢épitési vonalat is megéllapithat.

45. Az el6-, oldal- és hatsokert eldirasai
46. §

(1) Epitési hatarvonalra helyezett épiiletrész esetén az épitési hatarvonalra a végleges kiils6 —
vakolt vagy burkolt — feliiletnek kell keriilnie.

(2) Az eldkert legkisebb mélysége

a) a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott érték,

b) a kialakult allapot alapjan a helyi épitési szabalyzatban megallapitott értek, vagy

C) az a) és b) pontban foglaltak hianyaban 5,00 méter.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége

a) szabadon allo és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az adott épitési Gvezetre iranyado
legnagyobb parkanymagassag fele,

b) az oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén

ba) a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték,

bb) a kialakult allapot alapjan a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott érték, ha az allami
foépitész ezzel megegyezd zard szakmai véleményt ad ki, vagy

bc) a ba) és a bb) alpontokban foglaltak hidnyaban 4,00 méter.

(4) A hatsokert legkisebb mélysége

a) a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott érték,

b) a kialakult allapot alapjan a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott érték, vagy

c) az a) és b) pontban foglaltak hidnyaban az épiilet hatsokertre nézé parkdnymagassaganak
mértéke, de legalabb 6,00 méter.

(5) A saroktelek el6- ¢és oldalkertnek nem mindsiild részén a hatsokertre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(6) Az épitési hely meghatarozéasanal a 2. melléklet 5-8. abrajat kell figyelembe venni.
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47.§

(1) A telken az eldirt legkisebb el6-, és oldalkert méretén beliil épiiletrész

a) az épitmény foldszinti padldszinti, alagsori vagy pinceszinti megkozelitését biztosito 1épcso,
eldlépcso, lejtd — ideértve a mélygarazslehajtot és a felépitmény nélkiili személygépjarmii-liftet
is — és annak tamfala,

b) az 1,50 méternél nem nagyobb benyulast eresz, elétetd és lapostetds épiilet konzolosan
talnyul6 fodéme,

c¢) az 1,00 méternél nem nagyobb kiallasu angolakna,

d) a 0,60 méternél nem nagyobb kiallast alaptest,

e) a 0,30 méternél nem nagyobb kinyulasu épiiletdisz, és

) a (2)-(4) bekezdésben foglaltak

kivételével nem allhat.

(2) Az épiilet utolagos hdszigetelése €és ehhez kapcsolddo homlokzatburkolasa

a) az el6-, oldal- és hatsokert méretét csokkentheti,

b) a telek homlokvonalara kiépitett épiilet esetében a kozteriiletre atnyulhat, amennyiben a
kozteriilet biztonsagos hasznalatat nem veszélyezteti, és

c) az oldalhatarra kiépitett lakdépiilet esetében a szomszéd ingatlanra legfeljebb 0,20 méterre
atnyulhat, de a szomszédos ingatlanra valo behajtast nem lehetetleniti el

azzal, hogy az érintett telkek beépitettsége ennek megfelelden eltérhet az épitési dvezetre,
Ovezetre eldirt megengedett legnagyobb beépitettség mértékétdl, az utdlagos hdszigetelés és az
ehhez kapcsolodé homlokzatburkolas altal elfoglalt teriilet mértékével.

(3) Epitési hatarvonalon kiviilre esé épiiletrész

a) az elokertbe — legfeljebb 1,00 méteres benyuléassal — a legalabb 5,00 méteres elokert méret,
b) a telek kozteriileti homlokvonalara helyezett épiileteken a kozteriilet f61¢ — legfeljebb 1,50
méteres benyulassal, az 56. § (1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve — a legalabb 12
méter szélességgel szabalyozott koztertilet,

c) az oldalkertbe — legfeljebb 1,00 méteres benytlassal — a legalabb 6,00 méteres oldalkert
meéret,

d) hatsokertbe —legfeljebb 1,50 méteres benytlassal — legalabb 6,00 méteres hatsokert méret
esetében létesithetd, ha a helyi épitési szabalyzat megengedi €s az allami foépitész az eltérési
igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki.

(4) A (3) bekezdés a), c) €s d) pontja szerinti tulnylod épiiletrész hossza legfeljebb az adott
teljes épiilet homlokzathosszanak 1/2-e lehet. Az épiiletkiugras — az erkélyt is beleértve — a
szomszédos telek hataratol legalabb a kiugras masfélszeresének megfeleld, de legalabb 1,00
méter tavolsagra lehet.

(5) Az el6- és oldalkert 46. § (2) és (3) bekezdés szerint eldirt méretén beliil nem lehet:

a) ndvénytermesztés céljara szolgald liveghaz és foliasator,

b) tisztitbmezdvel ellatott oldomedencés Iétesitmény, 4arnyékszék, tragyatarolo,
komposzttoalett,

c¢) haztartési céli kemence, husfiistolo,

d) allatkifuto,

e) kozteriiletrdl lathato épiiletgépészeti berendezés,

f) silo, fedetlen kialakitasi Omlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarold és

g) nem ideiglenes jellegli medence.

(6) A hatsokertben — a sziikséges véddtavolsagok megtartasaval — valamennyi melléképitmény,
tovabba kerti- és nyari konyha, személygépjarmii-, kerékpar- €s motorkerékpar tarolo, szauna,
kerti szerszamtéarold és tiizifatarolo épiilet elhelyezheté. Uveghdzat és foliasatrat a teleknek a
szomszédos telekkel kozds hataratol legalabb 1,50 méter tavolsagra szabad elhelyezni.

(7) Oldal- és hatsokertben lakoteriileteken elhelyezhetd
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a) egy, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiiletii, minden oldalrél nyitott kerti tetd, amelynek a
legmagasabb pontja legfeljebb 3,00 méter, valamint

b) a megujuld energiaforrds miitargyai és épiiletgépészeti berendezés — ideértve a napelem
inverterét €s a hoszivattya kiiltéri egységét is — elhelyezheto kozteriiletrél nem lathatdo modon,
ha az elhelyezése szerinti telek és a szomszédos telek rendeltetésszerti hasznalatit nem
zavarjak.

(8) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, terepszint alatt gépjarmiitarolo,
valamint 6nallo és épiilethez kapcsolodd pince az €pitési helyen kiviil is elhelyezhetd, azzal,
hogy az a kdzvetleniil szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozhatja.

46. A nyulvanyos telekre és a visszamarado telekre vonatkozo kiilonos szabalyok
48. §

(1) Ha a telek a nagysaga alapjdn megoszthatd, de homlokvonaldnak hossza ezt masként nem
teszi lehetévé és a helyi épitési szabalyzat ezt kifejezetten megengedi, nyulvanyos telek is
kialakithato a (2) bekezdésben foglalt kivétellel.

(2) Atalakulé teriileteken, uj beépitésre szant teriileteken vagy 1j telektomb kiszabalyozasanal
nyulvanyos telek nem szabdlyozhat6 és nem alakithato ki.

(3) Meglévo zarvanytelek megkozelithetdségének érdekében is kialakithatd nytlvanyos telek,
a (4)-(12) bekezdésben foglaltak betartasaval.

(4) A nytlvanyos telek teriiletének a nytlvany nélkiil, tovabba a visszamarado telek tertiletének
is meg kell felelnie a helyi épitési szabalyzat legnagyobb beépitettségre, legkisebb zoldfeliiletre
¢s legkisebb telekméretre vonatkozo eldirasainak, valamint az egyes €pitési Ovezetben vagy
ovezetben elhelyezhetd rendeltetési egység- és épiilet szamanak meghatarozasanal a nyalvany
terlilete a nytlvanyos teleknél nem szamithato be.

(5) Nyulvanyos teleknek egynél tobb teleknytlvanya nem lehet.

(6) Kettdnél tobb nytlvanyos telek egymas melletti nyalvannyal nem alakithato ki.

(7) A nyulvany szélessége — a nyulvany teljes hosszaban — 3,00 méternél keskenyebb és 6,00
méternél szélesebb nem lehet.

(8) A nyulvany 50 méternél hosszabb nem lehet.

(9) A teleknyulvany tengelye tortvonali is lehet, ha a terepviszonyok ezt indokoljak,
ugyanakkor a (7) és (8) bekezdésben foglaltak ebben az esetben is iranyadoak.

(10) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a
visszamarado telek oldalkert-méretébe. Ilyen esetben a teleknyulvanynak a visszamaradt telek
melletti hatara és a visszamaradt telken elhelyezett €piilet kozott 1,50 méternél kisebb tavolsag
nem lehet.

(11) Nyulvanyos telek esetén az épitési helyet ugy kell meghatarozni, mintha a visszamarado
telekkel k6z0s telekhatar kozteriileti telekhatar lenne.

(12) A nyulvanyos telek kialakitasa soran a 2. melléklet 9. abrajat figyelembe kell venni.

47. A telek zoldfeliilete
49.§

(1) A telken legalabb az 1. melléklet szerinti legkisebb zoldfeliiletet biztositani kell. A telekre
eldirt legkisebb zoldfeliiletbe — a teljes értékii zoldfeliilet mellett — a telek zoldfeliiletébe
beszadmithatd egyéb feliiletek is figyelembe vehetdk a 3. melléklet szerint.

(2) A kialakult allapot esetének kivételével, teljes értékii zoldfeliiletnek kell lennie

a) a kertvarosias lakoteriiletre, falusias lakoteriiletre, idiil6hazas tidiil6teriiletre és hétvégi hazas
idiil6tertiletre az 1. mellékletben megallapitott legkisebb zoldfeliilet legalabb 60 szazalékanak,
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b) a kisvarosias lakoteriiletre, a kereskedelmi, szolgéltatd gazdasdgi teriiletre, az altalanos
gazdasagi teriiletre, az ipari gazdasagi teriiletre és az egyéb ipari gazdasagi teriiletre az 1.
mellékletben megallapitott legkisebb zoldfeliilet legalabb 40 szazalékanak,

c) a nagyvarosias lakoteriiletre, a telepiiléskdzponti vegyes teriiletre és intézményi vegyes
terliletre az 1. mellékletben megallapitott legkisebb zoldfeliilet legalabb 30 szazalékanak azzal,
hogyha a terepszint alatti beépités ezt nem teszi lehetdvé, akkor a teljes értékli zoldfeliiletnek
tekinthetd a 120 centiméter vastag iiltetokozeg is.

(3) A telek zoldfeliiletébe beszamithatdo egyéb feliiletek kozé tartozo zoldtetdt ugy kell
kialakitani, hogy

a) biztositott legyen a tetéfeliiletre hullo €s a zoldtetén nem hasznosuld csapadékviz egyéb
modon torténd helyben hasznositasa, és

(4) Ha a (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak nem teljesithetdk, a 67. § (2) bekezdése szerint kell
gondoskodni a csapadékviz elvezetéséral.

(5) A zoldtetébe az egybefiiggd, legalabb 10 m? teriiletii zoldfeliiletek szamithatok be.

(6) A legalabb 100 m? feliiletli zoldfal a legkisebb zoldfeliiletbe 15 szazalék mértékig
beszamithato.

50. §

(1) A telkek fasitottsagat a telek legkisebb zoldfeliiletének aranyaban biztositani kell. Ha a helyi
¢pitési szabdlyzat szigoribb eldirdst nem allapit meg és a meglévd fadllomannyal a
kovetelmények nem teljesiilnek, a telek legkisebb teljes értékii zoldfeliiletére vetitett 400 m?-
enként legaldbb 1 nagy lombkoronaju, vagy 300 m?-enként legalabb 1 kdzepes lombkoronaju,
vagy 200 m?-enként legalabb egy kis lombkoron4ju, a teriilet adottsagainak megfeleld, nem
invazios, elsdsorban Magyarorszagon Oshonos fa telepitése sziikséges.

(2) A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy azok biztositsak az épiilet nyari arnyékolasat.

(3) A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy gyokérzetiikkel és agrendszeriikkel ne karositsak
a telek €és a szomszédos telkek épitményeit. Ennek érdekében a telepitett fa épiilettdl és
lakoingatlan keritésétdl valo tavolsdga — ide nem értve a kozteriileti hatarvonalon 4llo keritést
a) nagy lombkoronaju fa és nagy méretii 6rokzold esetén legalabb 3,00 méter,

b) kozepes lombkoronaju fa és kdzepes méretli 6rokzold esetén legalabb 2,00 méter,

c) kis lombkorondju fa és kis méretii 6rokzold esetén legalabb 1,00 méter.

(4) A 60. § (1) és (2) bekezdésében eldirt fasitasi kovetelmények teljesitése beleszamit a telek
zoldfeliileti ellatottsdgara vonatkozd 49. §-ban és az e §-ban szerepld kovetelmények
teljesitésébe.

51. §

Ha a hulladékrdl szolo torvény szerinti kotelezd visszavaltasi dijas rendszerbe tartozo,
kormanyrendeletben meghatarozott termékek visszavaltdsat biztositd automata visszavalto
berendezés elhelyezésére épiileten beliil vagy épiileten kiviil szilard burkolatu teriileten nincs
lehetdség, az 1. melléklet 1. pontjdban foglalt tablazat szerinti legkisebb zoldfeliilet értékébe
zoldfeliiletként az a korabban zoldfeliiletként hasznalt teriilet is beszamitandd, ahova az
automata visszavalto berendezés elhelyezésre keriil.

48. Zoldfeliiletek kialakitasa kozteriileten

52. §
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(1) A telek megkozelitését ugy kell kialakitani, hogy az ne eredményezze kozteriileti fak
kivagéasat. Ha a telek megkdzelitése csak fakivagassal oldhatdo meg, akkor a fat a telepiilési
zoldinfrastruktirarol szo6l6 kormanyrendelet szerint potolni kell.

(2) Meglévo kozteriiletek fasitasa érdekében gépjarmii varakozohelyek megsziintethetok,
kiilondsen, ha az 59. § (6) bekezdés ¢) pontjaban foglalt feltétel fennall.

(3) A kozteriileti fasitast ugy kell megvaldsitani, hogy az a szomszédos telken allo épitmény
hasznalatat ne korlatozza.

(4) Novényzet a gyalogossav és a telekhatar kozotti teriileten is telepitheto.

49. Epiiletek kozotti legkisebb tavolsag
53.§

(1) Szomszédos telkek kozott az épiiletek kozotti legkisebb tdvolsag nem lehet kevesebb az
orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tliztavolsagnal és — a (3) bekezdésben
meghatarozott kivételekkel — a (2) bekezdés szerinti legkisebb telepitési tavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsdg az egymadssal szemben atfedésben 1évé olyan épiiletek
kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartézkodads céljara szolgald helyiség nyilasat
tartalmazza, a telekre megengedett legnagyobb parkdnymagassag mértéke.

(3) Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymadssal szemben atfedésben 1évo
homlokzatok mindegyike

a) nyilas nélkiili vagy

b) csak az 54. § (5) és (6) bekezdése szerinti nyildsokat tartalmazza.

(4) Az épiilet 47. § (2) bekezdés c) pontja szerint megvaldsitott utdlagos hészigetelése esetén
annak a szomszéd ingatlanra atnyllasat nem kell figyelembe venni a telepitési tavolsag
meghatarozasanal.

(5) Ha két épiiletet kozteriilet valaszt el egymastol, a két épiilet kozotti tavolsag — amennyiben
a helyi épitési szabalyzat az utcai légtéraranyrol rendelkezik — nem lehet kevesebb a helyi
épitési szabalyzatban meghatarozott utcai légtéraranynal.

54. §
(1) Az allattartd épitmények elhelyezésének feltételeit a kozegészseégligyi, allategészségiigyi
és kornyezetvédelmi kovetelmények figyelembevételével — a helyi épitési szabalyzat
allapithatja meg.

(2) Epiiletnek a szomszédos telekkel — ide nem értve a kozteriiletet — kozos hatarvonalan vagy
attol 3,00 méteren beliil 4ll6 és a telekhatarral 60 foknal kisebb szoget bezaré homlokzati
falaban és a vizszintessel 30 foknal nagyobb szoget bezard, a telekhatar felé lejtd tetdfeliiletén
nyilaszarot, nyilast, szell6zot — a szell6zOkiirtd, a tetdkibuvo €s a (5)-(7) bekezdésben foglaltak
kivételével — 1étesiteni nem szabad.

(3) A szomszédos telekkel k6zos hatarvonalon all6 tlizfalban kiképzett 1égaknéra kizardlag nem
huzamos tartozkodas céljat szolgald és nem tlizveszélyes anyag tarolasara igénybe vett
helyiségek szell6z6i vagy a helyiség alapteriiletének legfeljebb 1/10-ed részének megfeleld
nyilofeliiletli szell6zdablakai nyithatok, a szell6zésre vonatkozé 4ltalanos eldirasok
megtartasaval és legalabb 1,80 méteres parapetmagassaggal.

(4) Az oldalhataron allo beépitési modu telken meglévd oldalhatiron allo épiilet esetén, annak
eresze a terepcsatlakozas felett legalabb 2,30 méter magassagban ¢és legfeljebb 0,70 méterre a
szomszédos ingatlanra atnyulhat a csapadékviznek az épiilet telkére val6 visszavezetésével. Uj
épiilet épitése esetén az eresz nem nyulhat at a szomszédos telekre.

(5) Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attol 3,00 méteren beliil all6 és a telekhatarral 60
foknal kisebb szdget bezardé homlokzati faldban €s a vizszintessel 30 foknal nagyobb szoget
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bezard, a telekhatar felé lejto tetdfeliiletén csak nem huzamos tartézkodasra szolgélo helyiség
lehet, legalabb 1,80 méteres parapetmagassagu és helyiségenként legfeljebb 1 db ablakkal,
amelynek nyil6 feliilete a 0,80 m2-t nem haladhatja meg.

(6) Nem telekhataron all6 tiizfalban az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerinti tlizgatlo
nyilaszaro elhelyezhetd azzal, hogy ha a tlizgatlo nyilaszaré a telekhatartol mért 3,00 méteren
beliil van elhelyezve, azt belatasgatlo modon kell kialakitani.

(7) Az ¢épiilet pinceszintjén ¢és alagsori szintjén 1év0 helyiségeinek, tereinek nyildsai,
nyilaszaroi, szell6zoi a telek oldalhataran vagy a telek oldalhataratol 1,00 méteren beliil allo
hatarfalan nem lehetnek, kivéve, ha a helyi épitési szabalyzat masként rendelkezik és az allami
foépitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt ad ki.

50. Védoteriiletek
55.8§

(1) A védéteriilet a karos hatasok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalo teriilet, amely lehet
a) védoteriilet (biztonsagi teriilet),

b) nyomvonaljellegli épitmény esetén véddsav biztonsagi dvezet, védotavolsag vagy

c) a telepiilésrendezési tervben jelolt egyéb védelmi vagy korlatozoteriilet.

(2) A védoteriilet kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének lehetOségét, modjat és
feltételeit a vonatkozd jogszabalyok — ennek hidnydban az illetékes hatosagok eldirasai —
alapjan kell meghatarozni. A telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran a
honvédelmi ¢és katonai céli épitmények miikodési és véddteriiletét a honvédelemért felelds
miniszter adatszolgaltatasa alapjan kell kijelolni.

(3) Az ¢épitmények ¢és a hasznalatuk kiilon-kiilon €s egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban vagy a hatosagok eseti eldirasaiban megallapitott terhelési hatarértékeket
meghalado mértékii hatast a kdrnyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdés szerinti terhelési hatarértéket meghaladd kornyezeti hatds mas
megoldassal —ideértve a megfeleld miiszaki kialakitast is — nem harithato el, a kornyezeti hatés
eléidézdje a sajat koltségén veédoteriiletet koteles kialakitani.

(5) Ha valamely épitményt a megengedett kdrnyezetterhelési hatarértékekkel szemben védeni
sziikséges €s az miiszaki kialakitassal nem oldhaté meg, a védelemre igényt tart6 a kornyezeti
hatas eldidézdjének koltségén alakitja ki a véddteriiletet.

(6) A kornyezetterhelési hatarérték ismeretének hidnyaban a sziikséges legkisebb védotavolsag
mértékét — az épitmény kialakitasanak figyelembevételével — az ligyben illetékes hatdosdgok
esetenként hatdrozzak meg.

(7) A védéteriiletet vagy a védelmet biztositdé elemet a hatast eldidézd, valamint a védelmet
1gényl6 — ha jogszabaly masként nem rendelkezik — a sajat teriiletén — telkén, épitési teriiletén
— beliil koteles kialakitani és fenntartani, a honvédelmi és katonai célu teriiletek kivételével.
(8) Az orszagos kozut és vasutvonal mellett nem jel6lhetd ki 1) beépitésre szant teriilet — a
gazdasagi teriiletek és a 27. § (2) bekezdés 2., 8., 9., 10., 11., 12., 14. és 15. pontja szerinti
teriiletek kivételével —

a) gyorsforgalmi ut esetében az ut tengelyétdl szamitott — amennyiben kormanyrendelet
masként nem rendelkezik — 250-250 méter széles teriileten,

b) féut és a gyorsforgalmi uthoz tartoz6 csomoponti 4g esetében az ut tengelyétdl szamitott 50-
50 méter sz¢€les teriileten,

c) kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasit sz€ls6 vaganyatol szamitott
100-100 m széles teriileten.

(9) Az orszagos kozat mellett, kiilteriileten nem jelolhetok ki 0 rekredcios erdéteriilet €s 1)
zOldteriilet 6vezetek az ut tengelyétdl szamitott

a) gyorsforgalmi ut esetében 100-100 méter széles teriileten,
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b) fout esetében 50-50 méter széles teriileten.

(10) Orszagos torzshalozati vasuti palya sz€élsd vaganyatol szamitott 50-50 méter, valamint
egyéb kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasiti tizemi 1étesitmény esetében 100-100 méter
tavolsagon beliil épitmény csak az dgazati jogszabalyokban foglalt kovetelmények szerint
helyezhet? el.

(11) Katasztrofaveszélynek, katasztrofa kockéazatnak kitett teriileten beépitésre szant teriiletet
kijeldlni, illetve épiiletet elhelyezni csak a telepiilés katasztrofavédelmi besorolasanak és a
veszélyeztetd hatasnak a figyelembevételével lehet.

51. Epitmény elhelyezése kozteriileten
56. §

(1) Kozteriileten, kozteriilet alatt és kozteriilet folott épitményt, épitményrészt elhelyezni,
kialakitani csak a helyi épitési szabalyzat alapjan, valamint a (2)-(4) bekezdés, a 47. § (2)
bekezdés €s (3) bekezdés b) pontja, tovabba az 57. § eldirasai szerint lehet.

(2) A jardan épitmény, koztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha

a) az a jarda eldirt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossav) — mas hatosagi eldiras
hianyaban 0,75 méter tobbszorose, de legaldbb 1,50 méter — nem csokkenti,

b) a rendeltetésszerii hasznalata a gyalogosok kozlekedését nem zavarja, biztonsagat nem
veszélyezteti,

c) a jarmuvezetok kilatasdt nem gatolja, a kozuti forgalmi jelzések felismerését nem
akadalyozza, a kozt forgalmat nem veszélyezteti, és

d) a kozmiivek elhelyezését, iizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozza.

(3) A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az eldirt hasznos szélességli
gyalogossav és az uttest feldli biztonsagi sav kozotti berendezési sdvban allhatnak.

(4) A kijelolt gyalogos-atkelohelyektdl a forgalom haladasi irdnyéaval ellenkezd irdanyban,
tovabba a gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomopontban az Tuttest szegélyének
sarokpontjatol mért 5,00 méteren beliili részén 0,50 méternél magasabb épitmény — kivéve az
attort keritést —, kilatast zavar6 koztargy, berendezés és novényzet nem allhat, parkolohely nem
jelolhetd ki.

57.§

(1) A telek koztertlilet vagy maganut feldli hatarvonalan épitményt csak gy szabad elhelyezni,
hogy annak része, szerkezeti eleme a kozteriilet, valamint a magénut teriiletébe csak a
kovetkezdk szerint nyulhat be:

a) a csatlakozo terepszinttdl mért 2,50 méter magassagig

aa) a hatarvonaltol mért 0,50 méter széles biztonsagi sdvban elhelyezett szerkezeti elem —
ideértve az eldlépcsd, kirakat, levélgyljtdszekrény, ablakracs, reklamhordozo, vilagitotest,
falra kihajtva rogzitett nyiloszarny —, amely a kozlekeddk altal konnyen észlelhetd és
kialakitasa baleseti veszélyt nem jelent, tovabba, ha az 0,40 méter magassag felett keriil
elhelyezésre, annak a biztonsagi savra eso vetiilete legalabb 0,10 méter magas vagy 0,60 méter
széles a kornyez0 jarofeliilet feliiletképzésétdl, 1abbal tapinthatoan, jelentdsen eltérd burkolata
jelzésavval koriil van véve,

ab) a kozteriileti jarda gyalogossavjaba nyiloszarny, kirakat,

b) a terepszintt6l mért 2,50 méter és 3,00 méter kozotti biztonsagi térbe, az a) pontban
emlitetteken tilmenden legfeljebb a kozuti Girszelvényig terjedden és csak elmozdithat6 elem —
ideértve napellenz6 ponyva, ponyvaeldtetd —, ha szerelése és felerdsitése fokozottan
biztonsagos,
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¢) a terepszinttdl mért 3,00 méter és a kdzuti tirszelvény-magassag (4,70 méter) kozott — egyéb
hatosagi eldirds hianyaban — az Urszelvény szélétol legalabb 1,00 méterre elmaradva
épitményrész (kiugras).

(2) Kozuttal hataros, azzal 0sszefiiggd épitményrészen reklameszkoz — kivéve a kozlekedés
biztonsagat eldsegitdé kozérdekl tdjékoztatast tartalmazd berendezést — csak jogszabalyban
eldirt feltételek megléte esetén helyezhetd el.

(3) Az épitmények alapja vagy terepszint alatti része a kozteriilet ala 0,50 méteren tul csak a
helyi épitési szabalyzat szerint nyulhat be.

(4) A kozteriilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozteriilet tulajdonoséanak,
kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetd el, ha az a kozteriilet, valamint annak két oldalan
fekvo épitmények rendeltetésszerii hasznalatdt nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) A kozmiivekhez tartozo vagy mas kozérdeki targyakat, valamint a reklameszk6zoket csak
ugy szabad elhelyezni, hogy azok a telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az épitmények
rendeltetésszerli hasznalatdt és megkozelitését ne akadalyozzdk, tovabba azok allagat ne
rontsak.

(6) A helyi épitési szabalyzat megéllapithatja a kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd
rendeltetésti épitmények, valamint a gépjarmivel vontatott vagy az Onjard jarmiivek
kozteriileten torténd elhelyezésének feltételeit s részletes szabalyait.

(7) Az épitmény kozteriileten torténd elhelyezése soran a 2. melléklet 10. abrajat figyelembe
kell venni.

52. Epitmények és tajépitészeti alkotasok megkozelitése
58. §

(1) Az épitményeknek és tajépitészeti alkotdsoknak a rendeltetésiiknek megfeleld6 modon
megkdzelithetoknek kell lenniiik.

(2) Azoknal az épitményeknél és kozhasznalatu teriileteknél, amelyeknél az egyenld esélyll
hozzaférés és hasznalat kovetelménye fennall, az akadalymentes megkdzelitést is biztositani
kell. Ha a megkozelitési utvonalnak 1épcsd is része, akkor azt a 88. § (4) bekezdésében foglalt
kovetelményeknek megfelelden kell kialakitani.

(3) A tobblakasos lakoépiilet fObejaratat az egyenld esélyli hozzaférés kovetelményeinek
megfelelden kell kialakitani.

(4) A koztertiletek gyalogos kozlekedésre szolgald épitményeit, épitett kornyezetét az egyenld
esélyll hozzaférés kovetelményeinek megfelelden kell kialakitani.

53. Jarmiivek elhelyezése
59. §

(1) Az @) épitmények, Onalld rendeltetési egységek, épitési telkek rendeltetésszerli
hasznalatdhoz — az (5) és (6) bekezdés szerinti eltérd szabalyok alkalmazhatosidga mellett —
legalabb a 4. melléklet szerinti gépjarmii elhelyezési lehetdséget kell biztositani.

(2) Meglévo épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében — a 4.
melléklet 3. pontja kivételével — csak a bovitésbol, az atalakitdsbol, az 4 rendeltetésbdl vagy a
rendeltetési egységek szamanak valtozasdbol eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell
gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett. Miemlék — ideértve a helyi emléket is —
bdvitéssel nem jard atalakitdsa, rendeltetésmodositdsa esetében — a 4. melléklet 3. pontja
kivételével — nem kell tobblet gépjarmii elhelyezési lehetdségét biztositani.

(3) Nem kell gépjarmii elhelyezési lehetdséget biztositani
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a) a gyalogos alul- vagy feliiljaroban 1év6 kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység
esetén,

b) az 6nall6 parkolohéaz foldszintjén 1évo kereskedelmi, szolgaltatd onallo rendeltetési egység
esetén,

c) a kozforgalmu személykozlekedés allomasanak utasforgalmat szolgald épiiletében 1évo
kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitménynél, és

d) a vendéglatd 6nallo rendeltetési egység koztertileti terasza esetén.

(4) A gépjarmuveket telken beliil, elsédlegesen épiiletben vagy terepszint alatti épitményben
kell elhelyezni. Ha az adottsagok sziikségessé teszik és azt a helyi épitési szabalyzat megengedi,
— a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold kormanyrendeletben meghatarozottak
szerint — a gépjarmi varakozohelyek a 4. melléklet 3. pontja kivételével a telekhatartol mért,
legfeljebb 500 méteren beliili mas telken parkoldban, parkoldhazban, illetve a kozforgalom
céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithatok. Parkolohaz esetén a
mozgasukban korlatozottak részére kialakitott varakozohelyeknek akadalymentes elérési
utvonalon elérhetdnek kell lenniiik.

(5) A helyi épitési szabalyzat a 4. ¢és az 5. mellékletben meghatarozott gépjarmii, kerékpar és
motorkerékpar véarakozohelyek szamdra vonatkozd eldirdsoktol — a 4. melléklet 3. pontja
kivételével — eltérhet, ha

a) a helyi épitési szabalyzat megalapozé vizsgalata és alatamaszté javaslata az érintett épitési
Ovezet, Ovezet, telektomb, telek telepiilésen beliili elhelyezkedése, domborzati adottsagai,
kozosségi kozlekedési ellatottsaga vagy forgalmi terheltsége alapjan megalapozottnak tartja a
4. ¢és 5. mellékletben foglaltaknal szigoribb vagy enyhébb szabalyok alkalmazasat — ideértve
azt is, hogy a kozosségi kozlekedési ellatottsag magas szintje alapjan nem kell gépjarmii vagy
kerékpar varakozohelyet kialakitani —, és

b) az allami f0¢épitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki.

(6) Az e rendeletben és a helyi épitési szabalyzatban szerepld gépjarmii és kerékpar
véarakozohelyek szamara vonatkozo eldirasoktdl a 4. § szerint egyedi eltérés adhatd, ha

a) a kialakult allapot alapjan ) gépjarmii vagy kerékpar varakozohely csak zoldfeliilet
igénybevételével vagy miiemlék — ideértve a helyi emléket is — sérelmével lenne kialakithato,
b) az érintett telek a domborzati adottsagok miatt gépjarmiivel nem megkozelithetd, vagy

c) az épilet kozosségi kozlekedési ellatottsaga alapjan a személygépjarmii varakozohelyek
szama csokkenthetd.

(7) A helyi épitési szabalyzat megengedheti, hogy — a tlizvédelmi és vagyonvédelmi szabalyok
betartisa mellett — a terepszint alatti szomszédos telken kialakitott gépjarmiitarolok
Osszekotésre keriiljenek.

(8) A kozhasznalatu épitményekhez kapcsolddoan

a) a legfeljebb 200 gépjarmli befogadoképességli parkoloban minden megkezdett 20
varakozohelybdl 1 akadalymentes,

b) a 200 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli parkoloban, az a) pont szerinti
varakozohelyen tilmenden 25 varakozohelyenként 1 akadalymentes

varakozohely létesitendd.

(9) A 4. melléklet 6. és 12. pontjaban meghatarozott rendeltetési egységek kozteriileti bejarata
elott a kozteriilet forgalmat és az épitmény rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 modon
gondoskodni kell a koziti kozlekedés szabdlyai szerinti korlatozott varakozasi teriilet
biztositasarol.

(10) A személygépjarmi tarolok és varakozohelyek méreteire vonatkozo kdvetelményeket a 6.
melléklet tartalmazza.

(11) A személygépjarmii allashelyek kialakitasa soran a 2. melléklet 11-13. dbrajat figyelembe
kell venni.
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60. §

(1) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozohelyet lehetdség szerint
legalabb 1,50 méter széles, a lehetd legnagyobb mértékben Osszefiiggd zoldfeliiletbe telepitett
fasor kialakitasaval fasitani kell. A fasor kialakitasatol csak kozteriilet esetén és abban az
esetben lehet eltekinteni, ha annak megvaldsitasat a helyi adottsagok kizarjak.

(2) A parkolofeliiletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 6 db varakozohely
utan 1 db nagy lombkorondju, vagy minden megkezdett 4 db varakozohely utan 1 db kozepes
lombkoronaju kornyezettlird, tobbszor iskolazott lombos fa telepitésével kell megoldani.

(3) A 6. § (3) bekezdés 6-10. pontja szerinti besorolasu teriiletek kivételével a megujulo
energiaforrds miitargyanak alapteriilete a parkolofeliiletek teriiletének 30 szazalékat nem
haladhatja meg.

(4) Ha a 6. § (3) bekezdés 6-10. pontja szerinti besorolasu teriileteken a parkolofeliiletek
arnyékolasat biztosito fasitas helyett megujulo energiaforras muitargyat helyezik el, akkor ezzel
egyidejiileg az ingatlan tulajdonosa a (2) bekezdés szerinti mértékben

a) a varakozohely fekvése szerinti telken beliil méashol koteles fakat telepiteni, vagy

b) ha a telek adottsdga alapjan vagy biztonsagi szempontbol erre az a) pont szerint nincs
lehetdség, a varakozohely 500 méteres kornyezetében, a véarakozohely fekvése szerinti
telepiilési onkormanyzat altal kijelolt teriileten koteles fatelepitést végezni.

(5) Ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb eldirdst nem allapit meg, a 4. melléklet 3. pontja
szerinti varakozohelyeknél

a) minden megkezdett 100 Ujonnan létesitett varakozohelybdl legaldbb négyet elektromos
gépjarmi toltéponttal kell ellatni,

b) az e rendelkezés hatalybalépésekor meglévd varakozohelyek esetében a 300 m2-nél nagyobb
nettd alaptertiletii iizleteknél legalabb kettd varakozohelyet elektromos gépjarmu toltdponttal
kell ellatni.

(6) Az (5) bekezdés szerinti elektromosgépjarmii—toltéallomasok 5 szazalékanak, de legalabb
egynek akadalymentesnek kell lennie.

(7) Az ellenérték fejében varakozohelyet biztositd épitmények esetén minden megkezdett 100
varakozohelybdl legalabb négyet elektromos gépjarmii toltdponttal kell ellatni.

(8) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, aru-rakodohely kialakitasarol kell
gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres aruszallitds torténik. A
rakodohelyek nagysagat, szdmat és helyét a szallitdé jarmi igénye szerint, tovabba ugy kell
meghatarozni, hogy a rakodds a kozteriilet forgalmat és az épitmény rendeltetésszerii
hasznalatat ne akadalyozza.

(9) A helyi épitési szabalyzatban — az épitményekhez biztositott gépjarmii elhelyezésen
tulmenden — biztositani kell a telepiilés idegenforgalmi és kozponti szerepébdl szdrmazo
forgalom ellatasat szolgdld személygépjarmli és autdbusz parkolohelyeket, az igényeknek
megfelelden, egyedi méretezeés szerint.

(10) Felszini gépjarmii-varakozohely és autdbuszmegalld, Gjonnan épitett nevelési-oktatasi,
gyogykezelés, regeneralodas céljat szolgald 1j épiiletek helyiségeinek nyildszaroihoz 10,00
méternél kozelebb csak abban az esetben lehet, ha az elektromos gépjarmii varakozohelye vagy
megallohelye.

(11) Ha a helyi épitési szabélyzat szigorubb eldirast nem allapit meg, a telken — kivéve a
kemping teriiletét — szallashely szolgaltatasként lakokocsit, lakoautot, kerékkel rendelkezd
mobilhazat és satrat elhelyezni ugy szabad, hogy azok legfeljebb 40 m? teriiletet foglalhatnak
el egységenként, és a telek megengedett beépitési szdzalékan til — a telek minimalis
zoldfeliiletének megtartdsa mellett — az elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a fennmarado
szabad teriilet 35 szézalékat.
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(12) Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, épitési telkek rendeltetésszerii hasznalatdhoz
az 5. melléklet szerint szamitott kerékpar ¢és motorkerékpar elhelyezési lehetdséget kell
biztositani.

(13) A telepiilési onkormanyzatnak — kiilondsen a varoskézpontok és torténeti varosnegyedek
tehermentesitése érdekében — biztositania kell a kozteriileteken vagy ahhoz csatlakozd teriileten
kerékparok ¢és mikromobilitasi eszk6zok elhelyezési lehetdségét a helyi sajatossagoknak
megfelelden, egyedi méretezés szerint.

54. Kerités és sovény létesitése
61.§

(1) A telek hatarvonalain — eltérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban — kerités és €l0sovény
1étesithetd.

(2) Ha jogszabaly vagy hatosagi dontés masként nem rendelkezik, a telek kerités nélkiil is
hasznalhato.

(3) A helyi épitési szabalyzatnak rendelkeznie kell a kerités kialakitasdnak modjarol és
legnagyobb magassagarol azzal, hogy tomor kerités 2,00 méter magassag felett nem 1étesithetd,
kivéve a helyi adottsagokbol eredd eltérés esetén.

(4) A telken belill az egyes kiilon haszndlatl telekrészeket csak nem tomor keritéssel vagy
¢lésovénnyel szabad elvalasztani.

(5) A telek homlokvonalan all6 keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyeztetd megoldast —
ideértve a szogesdrotot is — csak a gyalogjaro szintje felett legalabb 2,00 méter magassagban ¢€s
a Kerités bels6 oldalan szabad alkalmazni.

(6) A kozteriileti hatdrvonalon 4l16 keritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia.

(7) A kerités kapuja a kozteriiletre, kifelé nem nyilhat.

(8) A keritést tulajdonosanak kotelessége telepiilésképbe illeszkedé modon fenntartani.

(9) A tulajdonos kételes a telepiilésképbe illeszkedé modon gondoskodni

a) a tulajdonat képez0 ingatlan el6tti jardaszakasz tisztan tartasarol,

b) a tulajdonat képezd ingatlan elbtti jarda hianyaban a keritéstdl mért egy méter széles
koztertileti teriiletsavnak fenntartasarol és

c) ha az a) pont szerinti jarda mellett kozteriileti zoldsav is talalhato, annak fenntartasarol és
gondozasardl az Utszegélyig.

(10) A (8) és (9) bekezdésben foglaltak elmulasztasa esetén a Méptv. 100. §-aban foglaltak
szerint kell eljarni.

(11) Elésovény létesitése esetén azt a tulajdonosnak a telekhataron beliil kell létesitenie és
fenntartania ugy, hogy az ¢l6s6vény ne nyuljon tul a telekhataron.

62. §

(1) Ha a helyi épitési szabalyzat a kerités létesitését kotelezové teszi, a telek tulajdonosa,

kezel6je, hasznaldja a keritést

a) a telek homlokvonalan, tovabba az utrdl nézve a jobb oldali telekhataron, és

b) az érintett tulajdonosok megéllapodasanak hianyaban a hatsé telekhatarnak a jobb oldali

telekhatartol mért fele hosszan

koteles megépiteni és fenntartani.

(2) Kétut kozott fekvo telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabol olyannak kell tekintent,

mintha az a két ut kozott — a szomszédos telek mélységének megfeleléen, vagy a szomszédos

telek megosztasa hianyaban az oldalhatarok felez6pontjainal — meg volna osztva.

(3) Oldalhatéaron 4ll6 beépitésti teriileten kerités 1étesitésének elrendelése esetén a tulajdonos,

kezeld, hasznalo az oldalkeritést azon a telekhatdron koteles megépiteni €s fenntartani,
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amelyhez az épitési hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén — a helyi szokasoknak
megfeleléen — az oldalkerités megépitésének €s fenntartdsanak kotelezettségét a helyi épitési
szabalyzat ettdl eltérden is megallapithatja.

(4) A kerités vonatkozasaban saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvo
mindegyik telekhatar oldalhatdrnak szamit.

(5) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hatso hatara, arra a hatso telekhatar
szabalyait kell alkalmazni.

(6) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamarad6 telek kozotti — az
utcafrontival egyezd iranyu — kozos telekhataron allo kerités megépitésének és fenntartasanak
a kotelezettsége a visszamarado telek tulajdonosat, kezel6jét, hasznalojat terheli.

(7) Elrendelés nélkiil 1étesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

(8) A honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsagi épitmény elhelyezésére szolgalo
telek telekhatdran létesitett kerités nyomvonaldban az &rzést biztositd épitmény, illetve a
keritésre Orzést biztositd jelzOérendszer eleme elhelyezhetd. Ezen telek esetében a 61. § (4)
bekezdésében foglaltaktol el lehet térni.

55. Terepkialakitas
63. §

(1) A telek természetes terepfeliiletét és az értékes ndvényadllomanyt megvaltoztatni nem
szabad, kivéve, ha az ¢épitmény-, illetve a telekhasznalat rendeltetésbdl eredd
kovetelményeinek, a megkdzelités, a csapadékviz-elvezetés, -megtartas biztositdsa érdekében
sziikséges.

(2) A terepfeliilet megvaltoztatasa soran a sziikséges minimum elvére fokozott figyelemmel
kell lenni.

(3) A terepszint megvaltoztatdsa a kdzvetleniil szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat
nem korlatozhatja, allékonysagat nem veszélyeztetheti.

(4) A terepkialakitashoz tdmfal, rézsii 1étesithetd.

(5) A helyi épitési szabalyzat telepiilésrendezési vagy biztonsagi okokbol lejtds terepen a telek
hatdrain tamfal épitését elrendelheti, tovabba a tdmfal kialakitdsdnak modjat és anyagat is
megallapithatja.

(6) Ha a telken rézsli létesitése sziikséges, annak modjat a helyi épitési szabalyzat
megallapithatja.

(7) A terepalakitast ugy kell megvalositani, hogy a lehetd legnagyobb mértékben biztositsa a
telekre hullo csapadék telken torténd megtartasat, zoldfeliileten valo elszikkasztasat.

56. Az épitmények kozmiiellatasa, megujulo energiaforrasok igénybevétele
64. §

A kozmiibekotéseket és a hirkozlési épitmények elhelyezését a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott szabalyozasi vonal figyelembevételével kell megvalodsitani.

65. §

(1) Az épitmények ivovizellatasat elsddlegesen a kozmiives ivovizellatas biztositja.
(2) Ha az épitmény rendeltetésszerli haszndlatdhoz ivoviz sziikséges €s nincs kozmiives
vizszolgaltatds, az ivovizellatds szempontjabol elfogadhaté az is, ha a telken jogszerlien
elhelyezett, ivoviz mindségli vizet szolgaltatd kut van vagy az ivovizellatas a telektdl
gyaloguton mérve legfeljebb 150 méteres tavolsagon beliil, egyéb modon biztositott.
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(3) Kozteriileten elhelyezhetd épitmény esetén — ha annak rendeltetésszerii hasznalatahoz a
személyi szilikségleteken kiviill viz nem sziikséges — megengedhetd, hogy ivoviz vételére
gyalogtton mérve 150 méteren beliil masutt legyen biztositott lehetdség.

66. §

(1) Ha nincs kozmiives szennyvizelvezetés, gy korszerli kozmipotld berendezést kell
alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.

(2) Szennyviz csak zartszelvényl csatornaban vezethetd.

(3) A hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet
bevezetni tilos.

67. §

(1) A csapadékvizet a telken beliil meg kell tartani. A vizvisszatartds, ontdzés és egyéb
hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek zoldfeliiletén el kell szivarogtatni vagy a telek
egyéb teriiletén tarolni sziikséges olyan mértékben és mdodon, hogy ez a telek és a szomszédos
telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerii hasznalatat ne veszélyeztesse.
A telekrdl csak a nem hasznosithatd, nem elszivarogtathatd ¢€s nem térolhatd csapadékviz
vezethetO el. A vizvisszatartds modjarol és mértékérdl a helyi épitési szabalyzat rendelkezhet.
(2) Ha az (1) bekezdés szerinti, telken beliili kezelés nem megoldhato, a csapadékviz, talajviz
¢s kiemelt banyaviz — a vonatkozo hatdsagi eldirdasok megtartasaval — nyilt arokban vagy a
szennyviztdl elkiilonitett, zart rendszerben is elvezethetd.

(3) A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényl
vezetékben és az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezetd arok a kozut
tartozéka, ugy abba a kornyezetébdl — a telkekrdél — csapadékviz bevezetése csak az ut
kezeldjének hozzajaruldsaval torténhet.

68. §

(1) Koziizemi energiaellatds hidnydban, illetve annak teljes vagy részleges kivaltasara
jogszerlien elhelyezett, korszerli és szakszerli kozmiipétld berendezések a megljuld
energiaforrdsok  felhasznalasara, a telepiilésképi  kovetelményekkel  Osszhangban
alkalmazhatok.

(2) Az épitési tevékenységgel érintett telek, teriilet (1) bekezdés szerinti energiaellatasat ugy
kell megoldani, hogy a szomszédos telkeken, zoldfeliiletekben és épitményekben kart ne
okozzon, ¢s a rendeltetésszerli hasznalatot ne akadéalyozza.

69. §

(1) A hirkozlést a vonatkozd jogszabalyok, szakmai eldirasok szerint kell megvalositani. A
hirkozlés épitményeit a telepiiléskepi kovetelményekkel 6sszhangban kell megvaldsitani.

(2) Epitési ovezetben, illetve Gvezetben a sugarzasi értékek nem lehetnek magasabbak

a) az alvasra szant helyiséget tartalmazo rendeltetési egységek esetén a 0 Hz—300 GHz kozotti
frekvenciatartoményt elektromos, mégneses €s elektromagneses terek lakossagra vonatkozo
egészseégligyl hatarértékeirdl szol6 miniszteri rendeletben, és

b) a munkavégzésre szolgald helyiségek esetében a fizikai tényezok (elektromagneses terek)
hatdsdnak kitett munkavallalokra vonatkoz6 minimélis egészségi ¢€s biztonsagi
kovetelményekrdl sz6l6 miniszteri rendeletben

meghatarozott értékeknél.
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(3) Ha a telken a sugarzasi érték meghaladja a (2) bekezdés szerinti miniszteri rendeletekben
meghatarozott értéket s a telket érd sugarzasi teljesitmény nem csdkkenthetd, a telken talalhato
(2) bekezdés szerinti helyiségeket masodlagos szerkezettel — igy arnyékold falfestékkel,
arnyékolo foliaval, fémszerkezettel — arnyékolni, védeni kell a sugarzas ellen.

70. §

(1) A haztartasi hulladék elszallitast megel6z6 tarolasanak helyét és modjat a helyi épitési
szabalyzat megallapithatja.

(2) Az engedéllyel rendelkez6 hulladéklerakot a helyi épitési szabalyzatban erre a célra kijeldlt
teriiletként fel kell tiintetni.

(3) A (2) bekezdés szerinti hulladéklerakot, valamint szennyviziszap elhelyezésére ¢és
kezelésére szolgald 1étesitményt hullamtéren, toltésekkel nem védett nyilt artéren, fakado vagy
szivargo vizekkel veszélyeztetett, vizvédelmi, vizbazis-védelmi, sériilékeny foldtani adottsagu,
valamint vizjarasos, mély fekvést teriileteken elhelyezni nem lehet.

VI. Fejezet
Epitmények épitési elSirasai
57. Altalanos eléirasok
71. §

(1) Az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfeleléen és a helyszini adottsagok
figyelembevételével kell megvalositani ugy, hogy az

a) ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, Onalld rendeltetési egységek
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosagat, karbantartasat,

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kornyezet és a kdrnyezo
beépités adottsagaihoz,

c) ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) ne karositsa a szomszédos beépitést €s annak épitészeti jellegzetességeit,

e) tegye lehetdvé az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek megovasat,

f) épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tetézete és azok kialakitasa
tegye lehetove a telepiiléskép és a kornyezet eldnydsebb kialakitasat, a taj és telepiiléskép
értékeinek érvényesiilését,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz, az
adott tijra jellemz6 tajkarakter megdrzéséhez,

h) a meglévo zoldfeliilet, kiilonésen a fasszaru novények megdvasaval és a legkisebb
igénybevételével jarjon,

1) épitmény elhelyezése ne sértsen véddbteriiletet.

(2) Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint

a) az allékonysag ¢és a mechanikai szilardsag alapvet6 kovetelményeinek,

b) a tizbiztonsag alapvetd kovetelményeinek,

C) a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem alapvet6 kovetelményeinek,

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség alapvetd kovetelményeinek,

e) a zaj és rezgés elleni védelem alapvet6 kovetelményeinek,

f) az energiatakarékossag és hovédelem alapvetd kdvetelményeinek,

g) az élet- és vagyonvédelem alapvet6 kovetelményeinek,

h) a természeti er6forrasok fenntarthaté hasznalata alapveté kovetelményeinek, valamint
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1) az épitésiigyi €s az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél szolo
kormanyrendelet szerinti tervezési programban részletezett elvarasoknak.

(3) Az alapvetd kovetelmények kielégitését a vonatkozd eurdpai unids vagy magyar nemzeti
szabvany alkalmazasaval vagy mas, a kovetelmények legalabb ezzel egyenértékii teljesitését
biztositd megoldassal kell teljesiteni. Epitményeket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a
megujuld energiaforras berendezésének beépitési vagy csatlakozasi lehetdsége az épitmény
szerkezetének jelentds mértékii megbontasa nélkiil biztositott legyen.

(4) Epitési célra szolgald anyag, szerkezet, berendezés épitménybe csak a jogszabalyokban
meghatarozott feltételek szerint épithetd be.

(5) Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét ugy
kell tervezni és megvalositani, hogy azok karbantartas, korszer(sités, esetleges csere céljabol —
a csatlakozo szerkezetek allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil — hozzaférhetok legyenek,
valamint azok az eurdpai unids vagy a magyar nemzeti szabvanyok altal megkdvetelt
biztonsaggal

a) feleljenck meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt — a rendeltetési céljuknak megfeleld
biztonsaggal — az allékonysdg €s a mechanikai szilardsdg, valamint a rendeltetésszerli és
biztonsagos hasznalat kdvetelményeinek,

b) nyujtsanak védelmet a varhatd hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszerti
hasznalata soran, valamint

c) feleljenek meg és alljanak ellen a varhatoé mértéki terheléseknek, hatasoknak.

58. Allékonysag, mechanikai szilardsag
72. §

(1) Az épitményt és annak részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit és vezetékrendszereit
ugy kell tervezni és megvalositani, hogy a megvalositas €s a hasznalat soran fellépd varhato
terhek, hatasok ne vezethessenek

a) az épitmény és részei teljes vagy részleges dsszeomlasahoz,

C) az épitmény teherhordd szerkezetének jelent6s deformacidja miatt a beépitett berendezések
¢s szerelvények karosodasdhoz, valamint

d) az épitési tevékenység kdzben az épités alatt allo szerkezetek és a csatlakozo szerkezetek
vagy a szomszédos €pitmény szerkezetének tonkremenetelé¢hez.

(2) Az épitményt és szerkezeteit gy kell tervezni és megvalositani, hogy a rendeltetésszerti
hasznalat soran el6alld hatasok kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben, sem a
kdrnyezetében vagy a talajban az épitményre karos allapotvaltozas ne kovetkezzék be.

59. Tuzbiztonsag
73. §

Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvalositani,
ehhez az épitési anyagot, épililetszerkezetet és beépitett berendezést ugy kell megvalasztani és
beépiteni, hogy az esetlegesen keletkezd tiiz esetén

a) allékonysaguk az eléirt ideig fennmaradjon,

b) a tiiz és a flist keletkezése és terjedése korlatozott legyen,

C) a tliz a szomszédos Onallo rendeltetési egységre, €épitményre a jogszabalyban meghatarozott
id6tartamig ne terjedhessen tovabb,

d) az épitményben 1évok az épitményt az eldirt idén belill elhagyhassak vagy kimentésiik
lehetésége miiszakilag biztositott legyen, valamint
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e) a mentdegységek tevékenysége ellathato és biztonsagos legyen.
60. Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem
74. §

(1) Az épitményt és részeit, az 6nalld rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvaldsitani,
ehhez az épitési anyagot, épliletszerkezetet, beépitett berendezést és vezetékhaldzatot ugy kell
megvalasztani és beépiteni, hogy a kornyezet higiénidjat és a rendeltetésszerti hasznalok
egészségét ne veszeélyeztesse

a) mérgez6 gazok keletkezése és kibocsatasa,

b) 1égszennyezb ¢s mas veszélyes anyagok keletkezése,

C) veszélyes sugarzas,

d) szennyezett viz, fold, szilard és folyékony hulladék,

e) az épitmény feliiletein karos nedvesedés keletkezése, megmaradasa,

f) elektrosztatikus feltoltodés,

g) vegyi és korrozios hatas,

h) biologiai kartevok megtelepedése, elszaporodasa,

i) karos mértékii zaj és rezgés,

J) fényszennyezés.

(2) Az épitmények megvaldsitasa €s rendeltetésszerii hasznélata soran biztositani kell

a) a helyiségek rendeltetésének megfeleld szell6zési, flitési, természetes és mesterséges
megvilagitasi lehetdséget,

b) a helyiségek nedvesség elleni védelmét, a paratartalom kicsapodasa elleni védelmét,

c) a megfelel6 mennyiségli és mindségli hasznalati és ivovizet,

d) a hasznalat soran keletkez6 szennyviz ¢és fiistgaz elvezetésének lehetéségét, a képz6dod
hulladékok gytijtésének, taroldsanak és rendszeres elszallitasanak lehetdségét,

e) az eldirt mértéki foldelést és villamvédelmet,

f) a tisztithatosag és a karbantarthatosag lehet6ségét, valamint

g) az egyes Onalld rendeltetési egységek egymastol fiiggetlen, zavartalan rendeltetésszerii
hasznalati lehetdségét.

(3) Az egészségre ¢és a kornyezetre karos hatast anyag, szerkezet, berendezés épitési célra nem
hasznalhato fel. Anyag, szerkezet, berendezés épitménybe csak olyan mddon épithetd be, hogy
az életet, a testi épséget ne veszélyeztesse.

(4) Faanyag a beépitési helyének megfeleld, a tlizvédelemre és a faanyagvédelemre vonatkozd
eldirasoknak megfeleld égéskésleltetd, gomba- €s rovarkarositas elleni kezelés utan épithetd
be.

(5) Az épitményt és részeit ugy kell megvaldsitani, hogy a természetes vagy mesterséges
forrasbol szarmazo sugarzas karos hatasaval szemben a rendeltetésnek megfeleld védelmet
nytjtsanak. Epitményben a sugarterhelés az ionizalé sugarzas elleni védelemrdl és a kapcsolodod
engedélyezési, jelentési és ellendrzési rendszerrdl sz6ld6 rendeletben meghatarozott
hatarértéknél nagyobb nem lehet.

61. Biztonsagos hasznalat és akadalymentesség
75. §

(1) Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni, megvalositani, ehhez az épitési terméket,
épitményszerkezetet és beépitett berendezést ugy kell megvalasztani €s beépiteni, hogy a
rendeltetésszerli hasznélat biztonsagos legyen, elkeriilve a baleset, sériilés lehetdségét,
kiilondsen

54/98



a) az elcsuszast, elesést,

b) a megbotlast, mellélépést,

C) a le- és kiesést,

d) a nem megfeleld szabad belmagassag, szabad keresztmetszet miatti fejsériilést,

e) a nem megfeleld megvilagitas, a tikroz6dés miatt, vagy az épitményen beliili
jarmimozgasbol adodo titkozést,

f) az égési sériilést,

g) az aramiitést,

h) a robbanast,

1) a sziikds méretii terek vagy nyilasok miatti elakadast, beszorulast.

(2) Az épitmény megvilagitasat, a kdz- és diszvilagitast, a fényrekldmot és a hirdetOberendezést
ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy a fényhatas

a) az ¢épitmény és a helyiségek, valamint a kornyezet rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalatat ne akadalyozza,

b) a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

C) az emberi egészséget és a kornyezetet ne karositsa, valamint

d) fényszennyezést ne okozzon.

(3) A kozhaszndlata épitményben és épitmény kozhasznalati részében egyenld esélyli
hozzaférést, hasznalatot biztositani kell.

(4) A fogyatékossaggal €16 személyek haszndlatdra szolgdld épiiletet, épiiletrészt, 6nallo
rendeltetési egységet és helyiséget az akadalymentesség és egyenld esélyli hozzaférés
kovetelményeinek megfeleld modon kell tervezni és megvalositani.

(5) A nem kozhasznalatu épiiletet akadalymentesen kell kialakitani, ha 300 m? 6sszes hasznos
alapteriiletet meghalad¢ irodarendeltetést tartalmaz.

62. Zaj és rezgés elleni védelem
76. §

(1) Az ¢épitményt és részeit, szerkezeteit ugy kell méretezni és megvaldsitani, hogy a
szeizmikus, a forgalmi és az egyéb, a kdzvetlen kdrnyezetébdl hatd zaj- és rezgéshatasoknak az
eldirt mértékben ellenalljon, €s azt a meghatarozott mértékig csillapitsa.

(2) Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvalositani,
ehhez az épitési anyagokat, az épiiletszerkezeteket, belsé burkolatokat €s a rogzitett berendezési
targyakat ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszerli hasznalatuk soran
keletkezd zaj- €s rezgéshatds az épitmény helyiségeinek, tereinek és kiilsd kornyezetének
rendeltetésszerli hasznélatat ne akadalyozza, az el6irt mértéknél nagyobb zaj- és rezgéshatassal
ne terhelje, megfeleljen a rendeltetéséhez tartozo akusztikai kovetelménynek, a vonatkozo
jogszabdlyok és szabvanyok eldirdsainak.

(3) A gépészeti berendezések kiiltéri egységét ugy kell elhelyezni, hogy a miikddésbol
szarmazo zaj- és rezgéskibocsatasa megfeleljen a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasar6l sz0l6 miniszteri rendelet {lizemi Iétesitményekre meghatarozott
hatéarértékeinek.

63. Energiatakarékossag és hovédelem
77. §

(1) Az épitményt és annak részeit gy kell tervezni és megvalositani, ehhez az épitési terméket
megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalathoz sziikséges
energiafelhasznalas a lehetd legkisebb legyen.
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(2) Az ¢épitmény térelhatarold szerkezeteinek és épiiletgépészeti berendezéseinek — az
energetikai, a hotechnikai és a tlizvédelmi eldirasoknak megfeleléen — egylittesen kell
alkalmasnak lenniiik a helyiségek rendeltetésének megfeleld, eldirt Iégallapot biztositasara.

(3) Az épitmény nyari felmelegedése elleni védelmet biztositani kell, amelyet elsddlegesen
energia igénybevétele nélkiili arnyékolassal, a meglévd, valamint telepitett novényzettel és
épitményszerkezetek  kialakitasaval, masodlagosan gépészeti berendezésekkel kell
megvaldsitani.

(4) Amennyiben az épitmény délkeleti, déli vagy délnyugati homlokzatt helyisége 2 m2-nél
nagyobb iivegfeliilettel rendelkezik, a helyiség tilmelegedésének megel6zése érdekében az
iivegfeliileten kiilsé vagy belsd arnyékolot kell alkalmazni.

(5) A telek Kkiiltéri vilagitasat elsdsorban megljuld energiahasznositd berendezések
alkalmazasaval kell biztositani.

64. Vagyonvédelem
78. §

(1) Az épitményt és annak részeit tigy kell tervezni, megvalositani és fenntartani, hogy az ott
elhelyezett, rendeltetésszerlien hasznélt vagy tarolt vagyontargyak a tervezési programban
meghatarozott modon biztonsagban legyenek.

(2) A vagyonbiztonsagi kovetelményeket az egész épitményre vonatkozo Osszefiiggések
figyelembevételével — igy kiillondsen az elhelyezés, a megkozelités, a falazatok, a
fodémszerkezetek, a tetdzet, a nyildszaro szerkezetek, a zarak, a bekerités, a megvilagitas, a
kozlekedési részek és a helyiségek, a kozos hasznalatu helyiségek, valamint a kiegészitd
helyiségek — kell meghatarozni és érvényre juttatni.

(3) Az épitmény kozteriileti homlokzati falaban a foldszinti nyilaszardra, ha az a kozteriilet
szintjéhez képest 2,5 méternél alacsonyabban van, racsot felszerelni csak akkor lehet, ha a 2.
melléklet 10. abraja szerinti gyalogos sav minimalis méretébe nem nyulik be.

(4) Az épitmény egyes részeire, helyiségeire vonatkozo vagyonbiztonsag mértéke az épitmény
egészére meghatarozott vagyonbiztonsag mértékétdl eltérd lehet.

65. Természeti eroforrasok fenntarthato hasznalata
79. §

Az épitmény és részeinek tervezése, megvaldsitasa és bontasa soran figyelembe kell venni a
fenntarthatosagi szempontokat, kiilondsen

a) az egészséges, karos anyagoktol mentes bels6 kornyezet, a hasznalok kellemes kozérzetét
biztosito belso kialakitast,

b) a racionalis energiafelhasznalast, az energia visszanyerését és a megujuld forrasokbol
szarmaz6 energia alkalmazasat, az épiiletgépészeti berendezések energiahatékony
lizemeltetését,

c) a takarékos vizfelhasznalast, a csapadék, a talajviz, és a sziirkeviz hasznositasanak
lehetdségét vagy a vizfelhasznalas hatékony csokkentésére kialakitott megfeleld szerelvények
alkalmazasat,

d) a fenntarthat6 épitdanyag-felhasznalast, amely elényben részesiti a helyi, természetes vagy
helyben gyartott ¢épitdanyagok betervezését, a bontott ¢épitdanyagok szakszer(i
Ujrafelhasznalasat,

e) a kornyezetszennyezés csokkentését, kiilonds tekintettel a fény- és zajszennyezés
mérséklésére, a karos anyagok kibocsatdsdnak és a természetes vizek szennyezésének
csokkentésére vagy megsziintetésére,
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f) az Okologiai értékek védelmét, amely magaban foglalja a biodiverzitas, az 6koszisztéma
szolgaltatas, a védett természeti teriiletek ¢€s értékek megovasat, az épitett kdrnyezet és a

crer

g) az életciklus vizsgalatat.
66. Epitmények egyes hatasok elleni védelme
80. §

(1) Az épitményt és részeit védeni kell az allékonysdgot, mechanikai szildrdsagot és a
rendeltetésszerti hasznalatot veszélyeztetd vegyi, korr6zios és bioldgiai hatasoktol, tovabba a
viz, a nedvesség karos hatasaival szemben.

(2) A talaj irdnyabol haté nedvességhatasok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni

a) a huzamos tartézkodasra, az értékek és kulturalis javak tarolasara szolgalo helyiségeket,

b) minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése ezt sziikségessé teszi, valamint

¢) minden olyan épiiletszerkezetet, amely nedvesség hatasara jelentOs szilardsagcsokkenést
vagy egyéb karosodast szenvedhet.

(3) Az ¢épitmény villamcsapas, elektrosztatikus feltoltddés, koboraram elleni védelmérdl az
orszagos tlizvédelmi szabalyzatrdl sz616 miniszteri rendeletnek megfelelden gondoskodni kell.

VII. Fejezet
Epitményszerkezetek
67. Tartoszerkezetek, alapok, labazatok, tetok, padlok
81.§

(1) Az épitmények tartoszerkezeteit a vonatkozd eldirdsok alapjan ugy kell meghatarozni,
méretezni és megvaldsitani, hogy feleljenek meg a rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek és
az allékonysag kovetelményeinek.

(2) Az épitmény rendeltetésszerli hasznalatabol ered6 hatdsok nem okozhatjak az élettartam, a
teherhordo képesség, a hang- vagy hdszigeteld képesség csokkenését a tartdoszerkezetekben.
(3) Faanyagu, valamint valyog tartoszerkezeten annak szelldzését gatld bevonat, burkolat nem
alkalmazhato.

82.§

(1) Az épitményt és annak alapjait, tovabba a terepszint alatti szerkezeteket szilard, viznek
ellenallo anyagbodl, a helyszini adottsagok figyelembevételével ugy kell kialakitani, hogy azok
a rakeriil6 terheket biztonsaggal adjak at az épitmény alatti talaj teherbird rétegének és a fagy
karosito hatasanak ellenalljanak. A varhatd épitménysiillyedés, talajmozgas az épitményben
kéros hatést, az épitmény és mas épitmények kozott karos kdlcsonhatast sem az épités idészaka
alatt, sem a megvalosult allapotban nem eredményezhet.

(2) Az épitmény labazatat szilard, fagyalldo anyagbol kell késziteni.

83.§

(1) A tetdnek az épitmény rendeltetésének megfelelé mértékben ellen kell allnia az iddjaras, a
vegyi és mechanikai hatasoknak és a csapadékot a feliiletérdl a tervezett irdnyba kell levezetnie.
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(2) A 25-75 fok kozotti hajlasszogi és a fémlemez fedésii tet6t hofogosorral kell ellatni, ha az
eresz ¢lvonala kozlekedésre szolgalo teriilettel hataros. A 10 méternél hosszabb esésvonall tetot
egymas felett tobb hofogdsorral kell megvalodsitani.

(3) A tetdre valo kijutas vagy feljutas, valamint a karbantartas lehetdségét biztositani kell.

84. §

(1) Az ¢épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiiknek és a vonatkozo balesetvédelmi,
munkavédelmi, tizvédelmi, kozegészségiligyi €s meghatarozott esetben akadalymentességi
kovetelményeknek is megfeleld padloval kell tervezni és megvalositani.

(2) Az épitmény akadalymentes hasznalatra szolgald kozlekeddit €s tereit a hasznalati
kovetelménynek megfeleld csuszasgatld padloburkolattal kell ellatni.

(3) Akadalymentes hasznélat esetén a kiiszOb magassaga legfeljebb 15 milliméter lehet,
lekerekitett ¢lekkel, a meglévo épitményben a 15 milliméternél magasabb kiiszobot a hasznalati
kovetelménynek megfeleld lejtds kialakitassal kell ellatni.

68. Bejaratok, nyilasok, nyilaszarok, iivegfalak
85.§

(1) A nyilasnak, a nyilaszarénak és az tivegfalnak meg kell felelnie az épitmény ¢€s a helyiség
rendeltetési céljanak, a tiz-, hé-, zaj- és vagyonvédelem, valamint a biztonsagos hasznalat és
meghatarozott esetben akaddlymentesség kovetelményének.

(2) A nyilaszarét ugy kell kialakitani, hogy zart allapotaban a viz, a por €s egyéb karos anyagok
épiiletbe torténd bejutasat megakadalyozza.

(3) A nyilaszaronak a padloszintrdl konnyen és veszélymentesen kezelhetonek kell lennie.

(4) Az ablaknak, tovabba a tomegtartozkodasra szolgald helyiség kiiiritésre szamitasba vett
ajtaja ajtdszarnyanak nyitott helyzetben biztonsagosan rogzithetdonek kell lennie.

(5) Bejarati ajtoként kizardlag forgo-, billend-, lengd- vagy toldajté — az automatikus tizemi és
veszély esetén kézzel is megnyithato toldajtod kivételével — nem alkalmazhato

a) akadalymentesség és egyenl6 esélyli hozzaférés kovetelménye esetén,

b) a tomegtartozkodasra szolgalo épitményben, 6nallo rendeltetési egységekben akkor, ha az
ilyen nyilaszaroval ellatott helyiségekbdl a kilirités mas modon nem lehetséges,

c) kereskedelmi célu 6nallo rendeltetési egység vasarloinak utvonalan.

(6) Az ¢épitményben a gyalogos kozlekedés céljara szolgald falnyilasnak vagy ajtonak
alkalmasnak kell lennie a rendeltetésszerii és a biztonsagos hasznalatra. A falnyilas vagy ajto
szabad nyilasmérete 0,60/2,00 méternél nem lehet kisebb. A tomegtartézkodésra szolgald
épitményben, a kiliritési tvonalon 1év6 falnyilds vagy ajtd szabad nyildsméretét az orszagos
tlizvédelmi szabalyzatrol sz616 miniszteri rendelet szerinti szamitassal kell meghatarozni.

(7) Az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas falnyilas vagy ajto szabad nyilasmérete 0,90/
2,00 méternél kisebb nem lehet, amely tobbszarny, manualis mozgatasu nyilaszard esetén egy
szarny nyitasaval biztositando.

(8) Az akadalymentesség érdekében az ajtd beépitését a 2. melléklet 14. adbraja szerint kell
tervezni és megvaldsitani hasznalati teriilet biztositdsdval. A hasznalati teriiletet szabadon kell
hagyni, abban berendezés, szerelvény nem lehet.

(9) Akadalymentes hasznalatra konnyen kezelhetd, nagy erdkifejtést nem igényld ajtot kell
beépiteni, sziikség esetén automatikus nyitast biztositva. Akadalymentes itvonalon forgé- vagy
lengbajtd nem helyezhetd el.

(10) A mellvéd tervezése €s megvalositasa soran biztositani kell a rendeltetésszerli hasznalat
melletti kiesés elleni védelmet.
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(11) A bolcsdde, mini bolcsdde, csaladi bélesdde, munkahelyi bélesdde, 6vodai nevelési, alap-
¢s kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egységek helyiségeiben, tereiben forgo- és
billendablak nem alkalmazhat6. Mélyen iivegezett ajtd és iivegfal csak biztonsagi iivegbdl
készitett biztonsagos szerkezeti kialakitassal alkalmazhato.

(12) A nagy tivegfeliileteknek, iivegajtoknak olyan vastagsagtiaknak és szerkezetiieknek kell
lenniiik, amelyek biztonsagot nyujtanak minden épitményhasznald szamara. A sériilésveszély
elkeriilése érdekében az 1 m?-nél nagyobb iivegezett feliileteket, iivegajtokat 0,90-1,00 méter
magassag kozott és 1,50-1,60 méter magassag kozott érzékelhetd jeldléssel kell ellatni.

(13) Az épiiletek tiikr6z6do feliileteit a madarak altal érzékelheté mdodon kell kialakitani.

69. Szintkiilonbség-athidalok
86. §

(1) Az épitmények szintkiilonbségeit a biztonsagos gyalogos kozlekedés és az épitmény eldirt
idon beliilli kitiritésének lehetové tétele céljara 1épcsovel, illetve lejtdvel kell athidalni.
Iddszakos hasznélat céljara hageso és rogzitett 1étra 1étesithetd.

(2) Az ¢épitmény mindenki 4altal hasznalhaté részei, bejarata és Kkiiiritési utvonala
szintkiilonbségének 4athidaldsdra a lépcsén kiviil akadalymentes kozlekedést biztositd
megoldasrdl is gondoskodni kell.

(3) A szintkiilonbség-athidalok jarofeliileteit cstiszasgatld modon kell kialakitani.

(4) A kdzhasznalatua épiiletben a mindenki altal hasznalhato teriilet elérhetdségét biztositani kell
akadalymentes hasznalatli [épcson is, fiiggetleniil a felvoné meglététol.

(5) A mindenki altal hasznalhato 1€pcsot taktilis-kontrasztos figyelmeztetd eldjelzéssel kell
ellatni, kivéve a kizardlag a 1épcsét magéaba foglald 2 méternél sziikebb 1épcséhazban.

87.§

(1) A 1épcsét, lejtot és pihendt ugy kell tervezni és megvalodsitani, hogy tegyék lehetévé a
hasznalok biztonsadgos €s meghatarozott esetben akadalymentes kozlekedését.

(2) A 1épcsd lépesdfokok és 1épcsOpihendk sorozata, amely lehetdvé teszi az eltérd szintek
gyalogos megkozelitését. A 1épcsokar a pihendk, szintek kozotti épesdszakasz. A 1épcsdkaron
beliil csak azonos magassagu 1épcsoéfok lehet. A 1épcsdkar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat.
(3) Olaszlépcs6é akadalymentes utvonalon nem létesithetd. Az olaszlépcsOként épitett
1épcsOkarban pihend kdzbeiktatdsa nem sziikséges. Az olaszlépcsd jarovonalan maximum 8
szdzalékos hossziranyu lejtés lehet.

(4) A mindenki altal hasznalhato 1épcsékar kizarolag egyenes vonalll lehet és 1,80 méternél
nagyobb szintkiilonbséget nem hidalhat at. Az akadalymentes Iépcsdkaron beliil a 1épcsd szabad
sz¢lessége allando legyen.

(5) Kozteriileten, épitmény kiiiritési utvonaldn — a jardaszegély kivételével —, ha a 1épcséfokok
szdma haromnal kevesebb, akkor minden napszakban, mindenki altal észlelhetd figyelmeztetést
kell elhelyezni és a 1épcsdfokokon vizualis kontrasztot kell biztositani.

(6) A kitlirités céljara szolgald 1épcsdkar szabad szélességét a lépcsd altal kiszolgalt
épitményben, épitményrészben a rendeltetés szerint huzamosan tartézkodok szamanak és a
varhatdé forgalom egyidejliségének figyelembevételével, a kiiiritésre vonatkozd eldirasok
megtartasaval kell meghatdrozni, amely szélesség azonban nem lehet kevesebb iddszakos
hasznalata 1épcsénél 0,60 méternél, a lakason beliili 1épcséd esetén 0,80 méternél,
akadalymentes kitiritési Gtvonalon 1,50 méternél.

(7) A 1épcsokar és a lépcsdpihend feletti szabad belmagassag legalabb 2,20 méter. Egy lakason
vagy udiiléegységen beliili, tovabba az idészakos hasznalatii épitményszintre vezetd 1épcsd
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feletti legkisebb szabad belmagassag 2,00 méter lehet. A 1épcsdkar feletti szabad belmagassagot
a 1épcso jarovonalan, a Iépesdfokok €lére illesztett érintd vonaltol fiiggdlegesen kell mérni.

88. §

(1) A 1épcs6fok méreteit — a nézotéri lelatolépcesot €s az olaszlépesd kivételével — a ,,2m+sz =
60-64 cm” Gsszefiiggés alapjan kell meghatarozni, ahol m = a fokmagassag centiméterben, sz
= a fokszélesség (belépdszélesség) centiméterben, a jarovonalon mérve.

(2) A Iépcs6fok magassaga

a) altalanos esetben 17 centiméternél,

b) a mindenki altal hasznalhato 1épcso esetén 15 centiméternél

nagyobb nem lehet.

(3) A lakason vagy tlidiiléegységen beliili, tovabba az idészakos hasznélatu épitményszint vagy
iizemi berendezés megkozelitésére szolgald 1épcséd fokmagassaga legfeljebb 20 centiméter
lehet.

(4) A mindenki altal hasznalhato 1épcséfokokat homloklappal és orr nélkiili jarolappal kell
kialakitani annak érdekében, hogy a labfej ne akadjon meg. Lépcsdkaronként legalabb az elsd
¢€s az utolso 1épcsdfokon vizualis kontrasztot kell biztositani.

89. §

(1) A lejto lejtésének mértéke

a) a gyalogos kozlekedés utvonalan legfeljebb 8 szazalékos,

b) a gépjarmli varakozo-allashelyekhez vezetd épiileten beliili Gtvonalan legfeljebb 17
szazalékos,

C) egyéb kozlekedés titvonalan legfeljebb 15 szazalékos

lehet.

(2) Akadalymentes kozlekedéshez a lejtot gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy egyenes
tengelyll legyen és

a) a legfeljebb 17 centiméteres szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 8 szazalékos (1:12)
lejtésii legyen,

b) a 17 centiméternél nagyobb szintkiilonbség athidalasahoz legfeljebb 5 szazalékos (1:20)
lejtésii legyen,

C) egy lejtokar legfeljebb 0,45 méter szintkiilonbséget hidaljon at,

d) a lejtokar indulasanal és érkezésénél legalabb 1,50 méter atmérdji, legfeljebb 2 szazalékos
lejtésti szabad tertilet biztositott legyen,

e) a tobbkart lejtd attekintheté mellvéddel keriiljon kialakitasra,

f) a legalabb 5 szazalékos lejt6hoz két kapaszkodod legyen biztositva a jarofeliilettél mért felsd
sikja 0,60-0,75 méter és 0,85-1,00 méter magassagban, és az 1,50 méternél szélesebb
jarofeliileti lejtonél mindkét oldalon kapaszkodot kell elhelyezni €s a pihendk mentén
megszakitas nélkiil tovabbvezetni,

g) a szabadban csapadéktol védetten, ennek hianyaban megfeleld cstuszasgatlo feliilettel legyen
kialakitva, valamint

h) épitményen beliil a tobbkaru lejté legfeljebb 1,80 méter szintkiilonbséget hidalhat at.

90. §

(1) A kitirités céljara figyelembe vett 1épcsd pihendjének kisebbik alaprajzi szabad mérete — a
(2) bekezdés szerinti kivétellel — a 1épcsOkar szabad szélességeénél kevesebb nem lehet. Ezt a
szabad méretet mas rendeltetés nem zavarhatja vagy benyild nyiloszarny, beallé berendezés
nem csokkentheti.
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(2) Egyenes tengelyli 1épcsé kozbensd pihendje a jarévonalon mérve legalabb 1,00 méter
hosszu legyen.

(3) Az akadalymentes kozlekedéshez

a) a lejtékarok hosszaban legfeljebb 9,00 méter vizszintes hossz utan pihendt kell beiktatni,
amelynek hossza legalabb 1,50 méter,

b) ha a lejt6 jarévonala tortvonalt, akkor a toréspontoknal legalabb 1,50 x 1,50 méter szabad
teriiletet kell biztositani,

C) tobb karu lejtok esetében legalabb minden masodik kar utani pihenén legalabb 1,80 méter
sz€les és legalabb 2,00 méter hosszu szabad teriiletet kell biztositani.

70. Korlat, mellvédfal
91. §

(1) Azt a jarofeliiletet, amelynek szintje a csatlakozo terepszintnél 0,80 méternél magasabban
van, legalabb 0,95 méter magas kiesést, leesést gatld korlattal, mellvédfallal vagy egyéb
miiszaki megoldéssal kell hatdrolni. A magassag legfeljebb 0,80 méterre csokkenthetd, ha a
korlat vagy a mellvédfal felso vizszintes lezarasa legalabb 0,30 méter széles vagy legalabb ilyen
biztonsagot nyudjtd, mas megoldasu stabil szerkezet. A korldt és a mellvéd magassagat
jogszabaly meghatarozott esetre vonatkozoan eltéréen is meghatarozhatja. A korlatot tigy kell
tervezni és megvalositani, hogy egy 120 milliméter atmérdji targy ne férjen at a nyilasain, és
ne tartalmazzon felmaszast eldsegito, fellépdként szolgald elemeket. Az livegezést tartalmazd
korlatot biztonsagi livegezéssel kell kialakitani.

(2) Az tlizemi berendezés megkdzelitését szolgald 1épcsd és szervizjarda korlatjara az (1)
bekezdés szerinti eldirdsokat nem kell alkalmazni, azt egyedileg kell méretezni a leesés
megakadalyozasa érdekében.

(3) A biztonsagos gyalogos kozlekedés céljara az 1,0 méternél hosszabb vizszintes vetiileti
1épcsot, lejtét kapaszkodoval kell tervezni és megvaldsitani. Azt a 1épcsot, lejtot, amelynek a
jarofeliilete a csatlakozd terepszinthez képest

a) legalabb 0,17 méterrel magasabban van, a kapaszkodon feliil megfeleld méreti lecsuszas
elleni védelemmel,

b) legalabb 0,95 méterrel magasabban van, lecsiszast gatld korlatkialakitassal vagy
mellvédfallal

kell tervezni és megvalositani.

(4) A lépcsdkar legalabb egyik oldalat kapaszkoddval kell ellatni. Tomegtartdzkodas céljara
szolgalo épitményben a 2,0 méternél szélesebb lépcsOkar mindkét oldalat kapaszkodasra
alkalmas modon kell megvaldsitani.

(5) A nevelési, oktatasi rendeltetésti épitmények kozteriileti kijaratai eldtt a jarda €s az uttest
elvalasztasara korlatot vagy annak megfelel6 épitményt kell 1étesiteni.

71. Egéstermék-elvezetok
92.§

(1) E szakasz eldirasait a gazkésziilék részeként tantsitott égésterméek-elvezetok esetében nem
kell alkalmazni.

(2) A szilard, cseppfolyos és légnemii energiatermel$ anyagok égéstermékeinek elvezetésére
alkalmas égéstermék-elvezetdt ugy kell tervezni és megvalositani, hogy az a keletkezett
¢gésterméket biztonsdgosan, az emberi ¢letet nem veszélyeztetd €s az egészséget nem karosito
modon vezesse ki a tetd folé —a 109. §-ban foglaltak kivételével — a szabadba.
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(3) Az épitmény égéstermék-elvezetdjét ugy kell tervezni és megvalodsitani, hogy az épitmény
rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges energiatermeld berendezést szabalyszeriien lehessen
arra racsatlakoztatni.

(4) Az égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat tgy kell meghatarozni, hogy az a
kornyezetet szikraval, pernyével, fiisttel ne veszélyeztesse, a levegdt a megengedett mértéken
feliil ne szennyezze.

(5) Az égéstermék-elvezetonek biztonsagosan ellendrizhetdnek és tisztithatonak kell lennie.
(6) Az égéstermék-elvezetés gyujtasveszeélyt, épliletszerkezeti karosodast nem okozhat. Az
¢géstermek az épitmény tartdszerkezeteivel kozvetleniil nem érintkezhet.

(7) Koz6s rendszerti égéstermék-elvezetd csak az e célra engedélyezett rendszer és megoldas
szerint l1étesithetd.

72. Az épitmények szellozése: szellozok, légakna, 1égudvar, gravitacios szellozokiirto,
gravitacios szellozécsatorna

93. §

(1) A légesere céljara szolgald szerkezeteket és részeiket a rendeltetésiiknek megfelelden, a
tlizvédelmi eldirasok betartdsa mellett kell tervezni és megvalositani.

(2) A gravitacios szell6zés céljara — a kozvetlen szabadba nyil6 nyildszarékon tilmenden —
légakna, 1égudvar, szell6zokiirtd, szelldzdcsatorna, homlokzati szell6zdracs 1étesitheto.

94. §

(1) Légakna a 13,65 méter és anndl magasabban 1évo legfelsd épitményszinttel rendelkezd
épitményben nem létesithetd.

(2) A légakna alapteriilete legalabb 0,96 m?, alaprajzi legkisebb mérete legaldbb 0,80 méter,
alaprajzi méreteinek aranya 1:1 és 1:1,5 kozotti kell, hogy legyen. A légakna legkisebb
keresztmetszete a szelldzés biztositasa érdekében utdlagosan csak akkor csokkenthetd, ha a
légakna legkisebb mérete tovabbra is biztositott marad.

(3) A légakna indulé szintjén legalabb 0,25 m? szabad keresztmetszeten at folyamatos kiilsd
frisslevegd bevezetésérdl kell gondoskodni.

(4) A légakna induld szintjén a tisztitas lehetdségérdl gondoskodni kell.

(5) A légaknaba bejutd csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légaknaba nem szelldztethetd

a) huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség,

b) gazdasagi tevékenység céljara szolgald biizos, gézos lizemi helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan 1égaknéaba szellztethetd, amely legfeljebb
még tisztalkodo helyiség szelldzésére szolgal.

(8) Légaknaban klimaberendezés, hdcseréld berendezés és annak tartozéka, égéstermék-
elvezetd, tovabba zajt, rezgést, lecsapddast vagy mas karos hatast keltd berendezés, szerelvény
nem helyezhetd el.

(9) Légaknaba égéstermék, tovabba a (8) bekezdés szerinti berendezések altal kibocsatott
gaznemii anyag nem vezethetd be.

(10) A szomszédos telekkel kozos hatdrvonalon 4ll6 tlizfalban kiképzett 1égaknara kizardlag
nem huzamos tartézkodas céljat szolgald és nem tlizveszélyes anyag tarolasara igénybe vett
helyiségek szell6z6i vagy a helyiség alapteriilet legfeljebb 1/10-ed részének megfeleld
nyilofeliiletli szell6zdablakai nyithatok, a szell6zésre vonatkozé 4ltalanos eldirdsok
megtartasaval és legalabb 1,80 méteres mellvédmagassaggal.

95. §
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(1) A légudvar alapteriilete legalabb 16,0 m?, legkisebb alaprajzi szabad mérete legaldbb 3,0
méter lehet.

(2) A légudvar induld szintjén legaldbb 0,50 m? szabad keresztmetszeten 4t folyamatos kiils6
frisslevegd bevezetésrol kell gondoskodni.

(3) Légudvarba nem szelléztethetd gazdasagi tevékenység céljara szolgald biizos, gdzos tizemil
helyiség, nem helyezheto el a 94. § (8) bekezdés szerinti berendezés vagy annak tartozéka.

(4) Légudvarban — az (5) bekezdésben foglaltak kivételével — gaziizemli lakasfiité ¢és
vizmelegitd késziilék ¢épitési termékként forgalomba hozott ¢égéstermék-elvezetd
alkalmazéséaval homlokzati égéstermék-kivezetése nem helyezhet? el.

(5) Az 50 m?nél nagyobb szabad légtér-keresztmetszetli légudvarba a 109. §-ban
meghatarozott feltételek megléte esetén 6 kilowattndl nem nagyobb hdteljesitményti
helyiségfiité gazfogyaszto késziilek égésterméke kivezethetd.

96. §

(1) A helyiségek hasznalt levegdjének a tetd folé, a szabadba torténd kivezetése céljara egyedi
iizemi vagy mellékcsatornds gravitacids gyiijtészell6zo 1étesithetd. E célra a tartalékfiités
kéménykiirtdje nem vehetd igénybe.

(2) Egy gravitaciods szellozokiirtdbe, valamint a mellékcsatornas gravitacios gytijtoszell6zo egy
mellékkiirtdjébe csak egy ©6nalld rendeltetési egységhez tartoz6, azonos szinten 1évd és
legfeljebb kettd, kozel azonos 1égszennyezettségii helyiség 1égelvezetdje kothetd be.

(3) A gravitacios szelldzokiirtét f0szabaly szerint fliggdlegesen kell vezetni. A gravitacids
szellozokiirtd elhtizasainak vizszintes vetiileti 0sszege legfeljebb 2,0 méter lehet.

(4) A kiirt6keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a rovidebb oldalméret
masfélszeresénél.

(5) A gravitacios szelldzokiirtd kitorkollasdnak magassagat a kéményekkel azonos modon kell
meghatarozni.

(6) Gravitacios szelldzokiirtdt a kéménykiirtétdl legaldbb 0,25 méter vastag tOmor
téglafalazattal vagy azzal egyenértékii tlizallosagi hatarértékii és 1égtomorségli szerkezettel kell
elvalasztani.

(7) A gravitacios szell6zokiirtd vagy a gravitacios gylijtdszell6z6 egy mellékkiirtdjének szabad
keresztmetszete — a legfelsd bekotés felett legalabb 2,0 méteres fiiggéleges kiirtémagassag vagy
legalabb ezzel egyenértékii huzatnoveld szerkezet alkalmazéasaval — legalabb a 7. mellékletben
eldirt méretl lehet.

(8) Ha a helyiség légtérfogata a 20 m3-t meghaladja, akkor kizardlag graviticiods
szelldzokiirtdvel nem szelldztethetd.

97. §

(1) Gravitacios vizszintes vagy ferde szellézdcsatorna csak egy, legfeljebb 10 m? 1égtérfogata
helyiség szellztetésére szolgalhat és csak annak az 6nallo rendeltetési egységnek a légterén
beliil vezethetd, amelynek a szelldztetésére szolgal.

(2) A gravitacids szell6zOcsatorna vizszintes vetiileti hossza — a hatarold falszerkezetek
vastagsagi méretével egylitt — legfeljebb 2,0 méter lehet.

(3) A gravitacios szelldzdcsatorna legkisebb szabad keresztmetszete

a) 5 m® helyiség-légtérfogatig legaldbb 200 cm?

b) 10 m? helyiség-légtérfogatig legaldbb 400 cm?

lehet.

(4) A gravitacios szell6zdcsatorna mindkét végét — az eldirt keresztmetszeti feliiletet nem
szlikitd — raccsal, rovarhaloval vagy egyéb hasonlo szerkezettel kell hatarolni.
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(5) A légakna, légudvar kiils6 frisslevegd bevezetésére szolgald gravitacios szelldzdcsatorndja
2 méternél hosszabb is lehet, és az épiilet kapualjan vagy alagsori, pinceszinti helyiségek
légterén is atvezetheto.

73. Beépitett vezetékhalozatok
98. §

(1) A vezetékhalozatokat, az épiiletgépészeti, épiiletvillamossagi €s egyéb berendezéseket az
épitmény rendeltetésének megfeleléen tigy kell tervezni és megvaldsitani, hogy azok komplex
modon elégitsék ki a veliik szemben tamasztott miszaki, rendeltetési, €let-, egészség-,
kornyezet-, tlizvédelmi, biztonsagi ¢és balesetvédelmi, tovabba miiemlékvédelmi
kovetelményeket.

(2) A vezetékrendszer és a berendezések tervezése és megvalositasa soran a korr6zid, zaj és
rezgés elleni, valamint a hd és aramiités elleni védelemrdl gondoskodni kell.

(3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és mindezeket
olyan médon kell szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az esetleges meghibasodas az
épitmény és részei allékonysagat, tovabba a szomszédos helyiségek és onallé rendeltetési
egységek rendeltetésszerli hasznélatit ne veszélyeztessék, a védelem alatt allo épitészeti,
képz6- és iparmiivészeti értékeket ne karositsak.

(4) Akadalymentes hasznalathoz a kapcsoldkat, a jelzd és miikodtetd berendezéseket, valamint
a telefonokat a padloszinttél szamitott 0,80-1,10 méter kozotti magassagban kell elhelyezni.
(5) Elektromos vezetéket, elektronikus hirkozlési vezetéket telken belill az épitményig
foldkabellel kell elvezetni.

(6) Epiileten beliil az elektromos, elektronikus hirkozlési vezetékeket az épitményszerkezetek
legkevesebb roncsolasaval — a padloban vagy almennyezet fol6tt — kell vezetni.

(7) Az épitmények beépitett vezetékhdlozatat ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy az
energetikai korszerlisités, vagyonvédelmi rendszer, kiiltéri megvilagitds kiépitése a lehetd
legkevesebb 4talakitassal a késdbbiekben is megvalosithato legyen.

99. §

(1) Az épiilet elektromos bekdtését és vezetekét gy kell megvaldsitani — figyelembe véve a
korszeriisités lehetdségét —, hogy az épiilet elektromos berendezéseinek egyiittes hasznalata
mellett, azok folyamatos miikodését biztositani tudja.

(2) Az ¢épiileten kiviili aramellatds érdekében biztositani kell legalabb egy, a kiiltérbol
hasznalhato, id6jarasallo aramvételi lehetdséget.

100. §

Az elektronikus hirk6zlési szolgaltatdshoz sziikséges vezetékek, berendezések épiileten beliili
elhelyezését ugy kell megvaldsitani, hogy minden huzamos emberi tartdozkodasra szant
helyiségben biztosithato legyen a hirkozlési szolgaltatas elérhetdsége.

101. §
(1) Az épitménybe ugy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték kozott — véddcsd
hianyaban — legalabb 1,0 méteres vizszintes tavolsag legyen, vagy a vizvezetéket a

csatornavezeték felett kell bevezetni.
(2) Vizvezetéket nem szabad — biztonsagos atvezetés kivételével — vezetni
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a) nagyfesziiltségli berendezések elhelyezésére szolgald helyiségben, transzformator-,
fokapcsolo helyiségben és ezek falaban, fodémében, padozataban,

b) olyan helyiségben, amelynek belsé6 homérséklete +2 °C ala siillyedhet,

C) 6nallo rendeltetési egységek kozotti elvalaszto falban, fodémben, ha az huzamos tartozkodas
céljara szolgald helyiséget hatarol,

d) védelem alatt allo, képz6- és iparmiivészeti értékii kiképzéssel megvalositott helyiségekben,
valamint e helyiségek feletti helyiségekben, ezek hatarolo szerkezeteiben,

e) az épitmény tlizgatlo szerkezeteiben, a sziikséges atvezetések kivételével,

f) a szomszédos telken meglévo épiilettdl 1,5 méter tavolsagon beliil.

(3) Az épiileten kiviili vizvételi hely kialakitasanak a lehetdségét biztositani kell.

102. §

(1) Az épitmény csatornahalozatat Ggy kell tervezni és megvaldsitani, hogy az épitménybe
szennyviz- vagy csapadékviz-visszadramlas ne keletkezzék. A csatornavezetéknek az elvezetett
szennyviz hatisanak ellenallonak, korrdzioallonak kell lennie.

(2) Epiileten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem szabad,
kivéve az utcai telekhataron 4llo épiiletet, amelyben a csatornavezetékek kozvetleniil az
¢épiiletbdl torténd kivezetés eldtt egyesithetok, ha a kozcsatorna egyesitett rendszert.

(3) Az épitmények alapozasaba, fodémébe és tlizgatld szerkezetébe cs6vezetéki kapcsolasok,
idomok nem épithetdk be.

(4) Csatornavezeték nem vezethetd, csOkapcsolat, tisztitbidom nem 1étesithetd

a) huzamos tartozkodasra szolgaldo helyiségek Ilégterében, e helyiségek fodémében,
padozataban, tovabba megfeleld hangszigetelés nélkiil 6nallé rendeltetési egységek kozotti
elvalasztofalban, valamint

b) a villamosm{i, termel6i, magan- és kozvetlen vezeték miiszaki biztonsagi kovetelményeirdl,
valamint a fesziiltség alatti munkavégzés szabalyairol sz6ld6 miniszteri rendeletben
meghatarozott elzart villamos kezel6térben és ezek falaban, fodémében, padozataban.

(5) Ejtovezeték nem vezethet zajszigetelés nélkiil lakoszobak falaban, tovabba hé- és
hangszigetelés nélkiil épitmények hatarold, homlokzati faldban, beleértve a tlizfalat is.

(6) A gyogyitas és betegellatas céljara szolgalod helyiség, valamint élelmiszer tarolasara,
feldolgozasara, forgalmazasara, fogyasztasara szolgald helyiség légterében ¢€s a felette 1&vo
fodémben, almennyezetben csatornavezeték nem vezethetd, az egy lakdson vagy
idiiléegységen beliili csatornavezeték kivételével. Ha nem keriilhetd el, vizszintes iranyban
csatornavezeték csak lizemi viz ellen szigetelt és lefolyast biztositdé modon vagy a fodém felett
vezethetd. Fiiggéleges iranyban csatornavezeték atvezethetd, ha az mechanikai sériilés ellen
védett és oldhatd csdkapcsolatot, tovabba tisztitbidomot nem tartalmaz.

103. §

Hoellatd vezeték — biztonsagos atvezetés kivételével — nem vezethetd

a) fodémben, padozatban, kivéve, ha a hdellatasi rendszer elemei és megoldasa e célra
engedélyezettek,

b) az épitmény tlizgatld szerkezeteiben, a sziikséges atvezetések kivételével,

C) olyan helyiségben, amelynek belsé hémérséklete +2 °C ala siillyedhet.

104. §

Gazvezeték nem vezethetd villamos kezel6helyiségben ¢és ennek faldban, fodémében,
padozataban.
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74. Beépitett berendezések
105. §

A homlokzaton mesterséges szelldzéshez kivezetést 1étesiteni, tovabba helyiségszelldztetd
vagy klimatizalo berendezést elhelyezni az épiilet kiils6 megjelenésével 6sszhangban, takartan
vagy épitészeti eszkozokkel megoldva akkor lehet, ha az a miikodés soran

a) az épiilet allékonysagat nem veszélyezteti, a homlokzatot nem karositja,

b) az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo érdeket nem sért, valamint

C) a kornyezetet biiz-, mérgez6-, zaj-, rezgés- vagy mas karos hatassal nem szennyezi, az
épitmény rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarja, artalmas mértékli paralecsapodast, atazast
nem okoz.

106. §

A hoellato rendszert €s az annak részét képezo tiizeld-, hoatado, hoszallitod és melegviztermeld
berendezést ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy biztositsa az épitmény rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatahoz sziikséges teljesitményt, az épiiletek energetikai jellemzdinek
meghatarozasardl szoldo miniszteri rendelet, az orszagos tlizvédelmi szabalyzatrol szolo
miniszteri rendelet és szabvanyok elbirasainak megfelelen.

107. §

(1) A gépészeti berendezés kiiltéri egységét ugy kell elhelyezni, hogy kornyezetének —
kiilondsen a szomszédos ingatlanoknak — a rendeltetésszeri és biztonsdgos hasznalatat ne
korlatozza, ne zavarja.

(2) A kiltéri gépészeti berendezés maximalis teljesitmény(i miikddési zajkibocsatasa nem
haladhatja meg a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol szolo
miniszteri rendeletben meghatarozott értékeket.

(3) A Kkiltéri gépészeti berendezés zajszintjének csokkentésére miiszaki megoldas
alkalmazhato.

(4) A gépészeti berendezés vizelvezetése kozteriiletre nem torténhet, azt csatornahaldzatba kell
bekotni vagy sajat telken kell elszikkasztani. Elszikkasztas esetén a vizelvezetést tigy kell
megoldani, hogy az a mas tulajdonaban vagy hasznalataban 1év6 épitményt, épitményrészt ne
karositsa, annak hasznalatat ne zavarja.

108. §

(1) A gazenergia felhasznalasa az épitmény biztonsagat, allékonysagat és az egészséget nem
veszélyeztetheti. Gazvezetéket, gdzfogyasztd késziiléket, gazfelhasznald technologiat, valamint
ezek tartozékait épitményben alkalmazni csak jogszabaly, szabvany és dgazati eldiras szerint
lehet.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkiili gazkésziilék nem helyezhetd el

a) alvas céljara is szolgalo helyiségben,

b) testnevelés, sportolas céljara szolgalo helyiségben,

C) nevelési, oktatasi rendeltetésii épitményekben a 0-18 éves gyermekek, tanulok
tartdzkodasara szolgalo terekben — a taneszkdznek mindsiilé gazkésziilékek kivételével —,

d) kozvetlen természetes szellozés nélkiili helyiségben.

(3) A gazkésziilék miikodéséhez sziikséges 1égtérbovités, szellozonyilas a (2) bekezdésben
emlitett helyiségekre nem nyilhat.
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(4) Nevelési, oktatasi rendeltetésii épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanulok tartozkodasara
szolgalo helyiségében, terében gazfogyasztod késziilék és kapcsoloja, automatikéja kizardlag
akkor helyezhetd el, ha ahhoz a gyermekek, tanulok nem férhetnek hozza.

(5) Gazkésziilék nem helyezheto el villamos kezeldhelyiségben.

(6) Nyilt langt gazfogyasztd késziilék a padloszint felett 1,20 méternél alacsonyabban 1évo
benyild, forgd ablakszarny alatt nem helyezheto el.

109. §

(1) Epitési termékként forgalomba hozott égéstermék-elvezetd alkalmazasaval homlokzati
égéstermék-kivezetést l1étesiteni — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — épitmény, épitményrész
homlokzatan nem lehet.

(2) Epitési termékként forgalomba hozott égéstermék-elvezetéhoz homlokzati égéstermék-
kivezetési hely létesithetd — ha a kivezetési helytdl mért 10,0 m tavolsagon beliil nincs épiilet —
a meglévo tobbszintes épiilet homlokzatan azzal, hogy 6 kilowattnal nagyobb hételjesitményti
lakasfiitd ¢és azzal egylitt vagy kiilon vizmelegité gazfogyasztd késziilék homlokzati
kivezetésének tengelyétdl mért 2,0-2,0 méteres savban a kivezetés felett a teljes
¢piiletmagassagra vonatkozéan a homlokzaton szelldztetésre szolgald nyilas vagy nyildszaro
nincs.

(3) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely nem létesithetd

a) a gyalogosok altal és gépkocsival hasznalt atjarokban, aluljarokban, athajtokban,

b) a 1égaknaban,

C) a légudvarban, a 95. § (5) bekezdésében foglaltak kivételével,

d) a bevilagitoé aknaban,

e) a zart, at nem szell6z6 kis alapteriiletii bels6 udvarban, verandan, beépitett loggian, tornacon,
padlason, ki nem szell6z6 zugokban,

f) a kozvetleniil csatlakozo jardaszintt6l mért 2,10 méteres magassag alatt.

110. §

(1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsadgos hasznalhatésaguknak megfeleld
szam, elhelyezkedésli €s miiszaki tulajdonsagu felvonoval kell tervezni és megvalositani. Az
ehhez sziikséges felvonok miiszaki tulajdonsagait és darabszamat az épiilet fajtajatol és a
varhato hasznaloktol fliggen, a forgalmi kovetelményekre vonatkozo szabvanyok szerinti
forgalomelemzés alapjan, vagy azzal egyenértékil szolgaltatas biztositasaval kell meghatarozni.
(2) Személyszallito felvonot kell 1étesiteni az (1) bekezdésnek megfeleléen

a) minden épitményben, épitményrészben, Onalld rendeltetési egységben, ahol a
rendeltetésszerli hasznalat 10,0 méternél nagyobb szintkiilonbség athidalasat teszi sziikségesse,
ide nem értve a kétszintes 6nallo rendeltetési egység masodik szintjét, valamint

b) minden, egynél tobb hasznalati szintet tartalmazo épiiletben, 6nallo rendeltetési egységben,
amelyben az akadalymentesség és egyenld esélyli hozzaférés kovetelménye fenndll és az
akadalymentes megkozelitésre mas lehetdség nincs.

(3) A felvonokat ugy kell telepiteni, hogy azok a rendeltetésnek megfeleléen kiszolgaljak az
€pitmény minden részét.

(4) A tobbszintes épitményt, amelynél az akadalymentesség és egyenld esélyli hozzaférés
kovetelménye fennall, ugy kell tervezni és megvalositani, hogy legalabb egy olyan méretd,
kialakitast felvonot kell 1étesiteni, amely akadalymentesen is hasznalhat6. Az akadalymentes
hasznalathoz biztositani kell

a) a felvonok 1épcsé nélkiili elérhetGségét,
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b) a felvono-aknaajtok elterében legalabb 1,50 x 1,50 méter szabad méretet, ha a felvono-
aknaajtoval szemkozt lefelé vezetd 1épcsOkar létesiil, akkor az els6 1épcséfok és felvono-
aknaajto kozott legalabb 2,0 méter tavolsagot,

c) a felvond vezérld ¢és jelz6 elemek elhelyezését megfeleld nagysagban és magassagban
kontrasztos és taktilis kialakitassal,

d) a szintek akusztikus jelzését és tapintassal olvashatd szintszamozast, vizualis jelzést.

(5) Meglévo épiilet esetében az akadalymentes kozlekedést biztositd, Gjonnan 1étesiilé felvono
a (4) bekezdésben foglalt kvetelményektdl eltéréd modon is kialakithato.

(6) Biztonsagi felvonot akkor kell 1étesiteni, ha azt jogszabdly eldirja vagy ha az épitmény
kitiritésének, a mentésnek feltétele, tovabba a (2) bekezdés b) pontja szerinti esetekben, ha a
mentés feltételei mas modon nem biztosithatok.

(7) A jaro- és fekvobetegek gyogykezelésére és apolasara, valamint idések gondozésara
szolgald épitményeket hordagy, betegagy szallitasara is alkalmas felvonoval kell tervezni és
megvalodsitani az (1) bekezdés kovetelményének megfelelden.

(8) A (2) bekezdés szerinti felvondnak butorszallitasra is alkalmasnak kell lennie.

(9) Epitményszintek kozotti rendszeres teherszallitas céljara teherfelvonét vagy
személyszallitasra is alkalmas teherfelvonodt kell 1étesiteni.

(10) Nagy forgalmu épitményekben a személyszallitd felvonod — az akadalymentes kozlekedés
lehetdségének megfeleld felvond biztositasaval egyidejiileg — részben helyettesithetd a
jogszabalyoknak megfelelden kialakitott mozgojardaval, mozgdlépcsdvel.

(11) Tobblakasos lakoépiilet felvonojat ugy kell Iétesiteni, hogy az alkalmas legyen
akadalymentes hasznalatra.

(12) Uj épitményben olyan miiszaki megoldasu felvonot kell tervezni és megvaldsitani, ahol a
felvono véghelyzeteiben legalabb 0,5 x 0,6 x 0,8 méter méretii, téglatestnek megfeleld szabad
vagy menekild tér biztosithaté a fililke felett, és legalabb 0,5 x 0,6 x 1,0 méter méretii
téglatestnek megfeleld szabad tér a fiilke alatt.

VIII. Fejezet
Helyiségek altalanos eldirasai
75. Helyiségek méretei, kialakitasa
111. §

(1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, hatroldo épitményszerkezeteit, beépitett
vezetékrendszereit, berendezéseit a rendeltetésiiknek megfeleléen kell tervezni és
megvaldsitani.

(2) A helyiség legkisebb alaprajzi méretét ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy

a) a nem huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség szabad szélessége 0,90 méternél,
szabad mélysége 1,10 méternél kevesebb nem lehet,

b) a huzamos tartdozkodas céljara szolgald helyiség szabad mérete 2,20 méternél kisebb nem
lehet.

(3) A  helyiség belmagassdgat a rendeltetésének ¢és a lehetséges legnagyobb
befogaddképességének megfelelden kell meghatarozni, de a helyiség atlagos belmagassaga
legalabb

a) 3,0 méter

aa) a nevelési, oktatasi rendeltetésii épiilet tantermében, foglalkoztatd-termében,

ab) a 200 m? hasznos alapteriiletet meghaladé nagysaga huzamos tartozkodasra szolgald
helyiségben,

ac) az egészségiigyi rendeltetésti épiiletek fekvobeteg elhelyezést szolgald helyiségeiben,
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b)) 2,80 méter az irodai munkahelyen,

¢) 2,70 méter az a) és b) pontba nem tartozo6, huzamos tartozkodas céljara szolgalod helyiségben
a d) és e) pontban emlitett kivétellel,

d) 2,40 méter

da) a lakas, tidiiléegység nem nappali tartozkodasra szolgald szobajaban,

db) a nem huzamos tartozkodasra szolgal6 helyiségben,

e) 2,20 méter a meglévo épiilet tetdtérbeépitése esetén

ea) a lakas, idiiléegység nem nappali tartozkodasra szolgalo szobajaban,

eb) a nem huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségben.

(4) A szabad belmagassag a tet6téri helyiségek kivételével

a) a nem huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiségekben legalabb 2,20 méter,

b) a huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségekben 2,50 méter.

(5) A hat vagy annal kevesebb lakast tartalmazo lakoépiilet esetében a (3) és a (4) bekezdés
eldirasait nem kell alkalmazni.

(6) A szabad keresztmetszet legkisebb mérete

a) a buvoterekben legalabb 0,80 méter,

b) a buvonyilasokban legalabb 0,55 méter

legyen.

(7) A helyiség légtérfogata a tervezett befogadoképességének megfelelden legalabb

a) 15 m%/f6 a szobakban, kortermekben és az irodai munkahelyeken,

b) 2,0 m3/f6 mesterséges légcsere esetén a tolmécs-, riporterfiilkékben.

(8) Szakagi jogszabaly a bolcsdde, mini bdlcsdde, csaladi bolcsdde és munkahelyi bdlcsdde
helyiségeinek méretei és kialakitdsa vonatkozasaban a (3) és a (7) bekezdésben foglaltaktol
eltérden is rendelkezhet.

(9) Huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség padldja akkor keriilhet az épiilethez
csatlakozo kiils6 terep szintje, terepcsatlakozésa ald, ha a helyiség rendeltetésének megfeleld
alapvetd kovetelmények biztosithatok. Lakdszoba pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a
természetes szell6zés és a megvilagitas biztositott.

(10) Tomegtartozkodas céljara szolgalo helyiség akkor lehet belsd fekvésti, ha a mesterséges
megvilagitas és a szelldzés a hasznélat soran folyamatosan biztosithato, valamint a helyiségben
tartalékvilagitas létesiilt.

(11) A be nem épitett tetdtér, tettérrész megkdzelitését biztositani kell.

(12) A helyiség egyenld eséllyel hozzaférhetd, ha

a) a helyiség bejarati ajtaja akadaly nélkiil megkozelithet6 és szabad mérete lehetové teszi az
akadalymentes athaladast,

b) a helyiség mérete és kialakitasa a rendeltetéséhez sziikséges berendezési és felszerelési
targyak elhelyezésével egylitt alkalmas mindenki altal torténd hasznalatra és mozgasra,

c) vészhelyzetben mindenki szamara biztonsaggal elhagyhato.

76. A helyiségek megvilagitasa
112. §

A helyhez kotott munkahelyet, tovabba a nevelési, oktatdsi rendeltetésii helyiségeket,
amelyeket 1atast zavard napfénybesugarzas érhet, arnyékoloval kell ellatni.

113. §

(1) A helyiségek, terek megfeleld természetes €s mesterséges megvilagitdsanak lehetdségérol a
rendeltetésiiknek megfeleléen kell gondoskodni.
(2) Ahol jogszabaly eldirja, gondoskodni kell megfeleld tartalekvilagitasrol is.
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114. §

(1) A helyiségek természetes megvilagitasanak elegendd fényt kell biztositania a rendeltetés
szerinti biztonsagos hasznalathoz.

(2) Kozvetlen természetes megvilagitdsuinak kell lennie — a terepszint alatti helyiségek
kivételével — a huzamos tartozkodasra szolgald helyiségnek, kivéve, ha a rendeltetésszerii
hasznalat a kozvetlen természetes megvilagitast a (3) bekezdésben eldirt mértékben nem teszi
sziikségessé vagy tiltja. A huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség sziikség esetén
kozvetett természetes megvilagitasu lehet, ha a rendeltetésének megfeleld szell6zés és
megvilagitas lehetdsége biztosithato.

(3) A kozvetlen természetes megvilagitasra szolgald bevilagito feliilet és a helyiség hasznos
alapteriiletének aranya

a) nevelési, oktatasi helyiségben legalabb 1:6,

b) egyéb huzamos tartozkodasra szolgald helyiségben legalabb 1:8, valamint

c) feliilrdl torténd bevilagitas esetén legalabb 1:10

lehet.

(4) Kozvetett természetes megvilagitas nem létesithetd

a) az épiilet kozos hasznalatl helyiségei és az 6nallo rendeltetési egységei kozott,

b) az 6nallé rendeltetési egységek kozott.

115. §

(1) Az épitmények helyiségeiben, tovabbd az épitményen kiviili kiiiritési ttvonalakon a
mesterséges megvilagitas lehetdségérdl gondoskodni kell.

(2) Mesterséges vilagitas céljara kizarolag energiatakarékos, elsésorban ledes fényforrassal
lizemeld vilagitotest épitheto be.

(3) A mesterséges vilagitasnak a természetes fény hatdsdhoz hasonlonak kell lennie, a
mesterséges vilagitas a helyiségben, térben huzamosan tartézkodokat nem zavarhatja.

77. A helyiségek szell6zése
116. §

(1) A helyiségek rendeltetésének megfeleld mértékli szell6zés, légcsere lehetdségérdl
gondoskodni kell. Ennek keretében biztositani kell a helyiségben hasznalt tiizeld- és
gazfogyasztd berendezések 1égellatasat is, a jogszabalyoknak megfelelden.

(2) Ha a huzamos emberi tartézkodésra szolgald helyiség légcseréjét szelldztetd rendszer
biztositja, akkor a szelldztetd rendszernek biztositania kell azt is, hogy a helyiség relativ
paratartalma 40-60 szazalék kozotti legyen.

(3) Helyiség nem szelldztethetd az épitmény kozos hasznalata tereibe, valamint kdozhasznalata
atjaro, athajto, aluljaré légterébe.

(4) Minden olyan helyiséget, ahol f6z0, siitd vagy egyéb, gbzt termeld berendezés kertil
elhelyezésre, kdzvetlen természetes szell6zési lehetdséggel, mesterséges szelldztetés esetén el
nem zarhat6 gravitacids vészszelldz6-nyilassal kell 1étesiteni.

(5) Biizos, g6zos tizemii helyiség elhasznalt levegdjét a tetd folé kell kivezetni.

117. §

A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfeleld intenzitdsu természetes vagy mesterséges
szell6zés lehetdségével kell megvaldsitani.
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118. §

(1) A huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségeket természetes szell6zéssel kell ellatni, kivéve,
ha a rendeltetésszer(i hasznalatukhoz mesterséges 1égcsere alkalmazasa is sziikséges.

(2) A frisslevegOvételnek a legkevésbé szennyezett helyen kell lennie. A beszivo nyilés
helyének meghatarozasakor a kornyezeti turbulens hatasokat és a jellemzd széliranyt is
figyelembe kell venni.

(3) A frisslevegdvételi és a szennyezett levegot kibocsatd nyilast egymastol legalabb 3,0 méter
tavolsagra gy kell elhelyezni, hogy sem gravitacids, sem szélhatds ne eredményezzen
visszadramlast.

78. Belso homérséklet
119. §

(1) A helyiségek rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges belsé homérsékletrdl a megfeleld
1égéllapotot biztositd berendezéssel gondoskodni kell.

(2) A helyiségek tervezett téli eredé homérsékletének — az tizemeléstechnologia kovetelményeit
kivéve — a rendeltetés alapjan tervezett tartdzkodasi zona mértékado részén ki kell elégitenie a
vonatkozo jogszabalyok eldirasait.

(3) A tartdzkodasi zona mértékado része a padlofeliilettdl mérve:

a) jellemzden allo helyzetl tevékenység céljara szolgalo helyiségben 1,0 méter,

b) jellemzben iil6 tevékenység céljara szolgalo helyiségben, tovabba csecsemdk, gyermekek,
fekvobetegek tartozkodasara szolgald térben 0,50 méter.

IX. Fejezet
Egyes helyiségek, terek
79. Lépcsohaz, kozlekedési célu terek és helyiségek
120. §

(1) Az épitmény lépcsdit a csapadék hatasaitdl védett 1€pcs6hazban kell elhelyezni a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével.
(2) Szabadleépcso
a) pinceszint, alagsor, foldszint vagy padlas megkozelitése,
b) lizemi hasznalat,
c) kizarolag kitiritésre szolgald 1épcso,
d) épitmények megkdzelitését szolgalod tereplépcsé €s elélépesd
céljara létesithetd.
(3) Az ¢épitmény kozlekedési célu tereinek ¢és helyiségeinek (a tovabbiakban egyiitt:
kozlekeddk) a rendeltetésnek megfeleléen egyarant lehetévé kell tenniiik a zavartalan,
biztonsagos kozlekedést a hasznald személyek, a jarmiivek, a gépek és a teherszallitds szamara.
(4) A legalabb tiz lakast tartalmazo lakdépiilet kozds hasznalata, 30 méternél hosszabb
kozlekeddiben szintenként legalabb egy legalabb 5 m? alapteriiletii, 4 f6 tartozkodasat biztositd
természetes megvilagitasti és szell6zésii teresedést kell kialakitani, amelynek szélessége
minimum 2,00 méter.
(5) Az épitmény fObejaratanak és valamennyi 6nallo rendeltetési egysége bejaratanak, tovabba
az ezek kozotti kozlekedonek alkalmasnak kell lennie egy hordagyon fekvo beteg biztonsagos
végigszallitasara.
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(6) A tobblakasos lakoépiilet fobejarata és felvonodja kozott biztositani kell az akadalymentes
kozlekedés feltételeit.
(7) A legalabb tiz lakast kiszolgalo 1épcsdhaz fébejarati elétere legalabb 15 m?2.

80. Kozosségi terek
121. §

(1) A legalabb tizenot lakast tartalmazo lakoépiiletben olyan kozosségi teret kell kialakitani,
amelynek mérete, elrendezése és kialakitasa lehetdvé teszi a huzamos emberi tartozkodast és
teret biztosit k6zosségi eseményeknek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kozosségi teret tizendt lakas esetén legaldbb egy 20 m? hasznos
alapteriiletti helyiséggel kell biztositani, amelynek alapteriilete 5 lakasonként tovabbi 2 m?-rel
novekszik, de legfeljebb 80 m? nagysagu.

(3) A tobb lépcsdhazzal rendelkezd lakoépiiletben a szilikséges nagysagi kozosségi tér
Iépcséhazanként, tobb helyiségre bontva vagy kiilon épiiletben is kialakithato.

(4) A kozosségi helyiséget a lakoépiilet kozos hasznalati kozlekedési célu terébdl kell nyitni,
tovabba kézmosoval rendelkezd akadalymentes illemhelyet kell hozza kialakitani, amelynek
alapteriilete nem szadmit bele a (2) bekezdés szerinti alapteriiletbe. A kozdsségi helyiség
természetes megvilagitasat, szellozését és fiitését biztositani kell.

(5) A kozosségi tér helyiségeit és azok megkozelitését akaddlymentesen és egyenld eséllyel
hozzaférhetden kell kialakitani.

81. Tisztalkodo helyiség és illemhely
122. §

(1) Az ¢épitményeket és a szabadtéri tartdozkodésra, pihenésre, munkavégzésre szolgdlo
terlileteket a rendeltetésiiknek megfeleld illemhelyhasznalati és tisztalkodasi lehetdséggel kell
tervezni, megvalositani és fenntartani. Az illemhelyek és a tisztalkodd helyiségek
berendezéseinek szamat az épitmény, az 0Onallé rendeltetési egység, a teriilet egyidejii
hasznaldinak tervezett lehetséges legnagyobb 1étszama és nemek szerinti megoszlasa alapjan
kell tervezni, megvalositani. Az illemhelyekhez biztositani kell a kézmosas lehetdségét.

(2) A tisztalkodod helyiségnek, az illemhelynek konnyen tisztithatonak, fertétlenithetdnek,
tovabba 6nallo szelldzésiinek €s flithetdnek kell lennie, ezen tilmenden a csoportos tisztalkodd
helyiség flithetd helyiségbdl kell nyilnia. A t6bb illemhelyet magaban foglald helyiség
csoportos illemhely helyisége csak 6nallo szelldzéshi eldtérbdl nyilhat. Az illemhely mérete
0,90 x 1,20 méternél — befelé nyilo ajto esetén 0,90 x 1,60 méternél — kevesebb nem lehet.

(3) Az épitményekhez és az (1) bekezdés szerinti teriiletekhez

a) 10 6 részére legalabb egy k6z6s WC-fiilke,

b) 11-200 6 6sszlétszam részére minden megkezdett

ba) 10 {6 néi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke,

bb) 40 £6 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke,

c) 201-1000 6 6sszlétszamhoz minden megkezdett

ca) 20 6 noi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke,

cb) 80 f6 férfi 1étszam részére legalabb 1 WC-fiilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke

1étesitése sziikséges.

(4) 1000 f6 osszlétszam felett az illemhelyek és az akadalymentes illemhelyek szamat a
tervezési programban az egészségiigyi kovetelmények megtartasaval kell megallapitani, amely
értétk nem lehet kevesebb a (3) bekezdés c) pont és (10) bekezdés szerint eldirt
illemhelyszamtol.
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(5) Az olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgald rendeltetési egységekben, ahol a
munkakdzi szlinetet egyidoben kell igénybe venni, tovabba a szinhaz- és koncerttermek esetén
a (3) bekezdésben meghatarozott illemhelyek szadmanak legalabb a maésfélszeresét kell
kialakitani.

(6) Az 6vodai célu 6nallo rendeltetési egységben és a 3-6 év kozotti gyermekek hasznalatara
szolgald épitményekben, épitményrészekben minden megkezdett 8 f6 gyermek részére egy
gyermek WC-csésze és kézmoso 1étesitése sziikséges.

(7) A kisgyermekek és kisérdik altal rendszeresen hasznalt épitményekben néi és férfi WC
csoportonként 1-1 db illemhelyet legalabb 1,20 x 1,50 méter alapteriilettel kell megvalositani,
amely teriiletbe mas berendezés, szerelvény nem nyulhat be, méretét nem csokkentheti.

(8) Az illemhelyekhez minden megkezdett 3 darab berendezési targy utan legalabb egy
kézmosot kell 1étesiteni.

(9) Az épitmény és az (1) bekezdés szerinti teriilet akadalymentes €s egyenld esélyli hozzaférést
biztositd hasznalatdhoz nemektdl fiiggetlen, kerekesszéket és mas segédeszkozt hasznald
személyek részére alkalmas illemhelyet kell 1étesiteni. Az akaddlymentes hasznélat céljara
szolgalo illemhely méretének, berendezési targyai elhelyezésének és kialakitasanak biztositania
kell a rendeltetésszertien hasznalt WC-csésze minimum harom moédon — szembol, oldalrél,
atlésan-szembodl — torténd megkozelithetdségét, valamint a helyiségben a kerekesszékkel
torténd 360 fokos megfordulast.

(10) Az akadalymentesség €s egyenld esélyli hozzaférés kovetelménye esetén az épitményben
minden megkezdett 20 illemhelybdl egyet akadalymentesen kell megvalositani, de szintenként
minimum egy akadalymentes hasznalatra alkalmas illemhelyet kell létesiteni, amely a
hasznalati  stlypontban kialakitott illemhelycsoportban legyen vagy jellemzden
akadalymentesen hasznalhat6 helyiségcsoport kozelében.

(11) Két lakdszobasndl nagyobb lakasban 06ndllo illemhelyet kell létesiteni, amelyben
elhelyezhetd a masodik tisztalkodo helyiség berendezése is.

(12) A csoportos illemhelyek eldterében egy takaritas céljara is szolgalo vizvételi és kiontési
szerelvényt kell biztositani.

(13) Elelmiszer tarolasara, feldolgozaséara, fogyasztasara, forgalmazaséara szolgald helyiségbdl
WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség — a lakasban, lidiilében, apartmanban 1évo,
mesterséges szelldzéssel ellatott helyiség kivételével — kozvetleniil nem nyilhat.

82. Gépészeti helyiség
123. §

(1) Gépészeti helyiség huzamos tartdozkodasra szolgald helyiséggel hatarosan csak olyan
kialakitassal helyezhetd el, hogy a gépészeti berendezés miikodése zajjal, rezgéssel vagy egyéb
hatassal a rendeltetésszerli hasznalatot ne zavarja.

(2) A gépészeti helyiséget tigy kell tervezni és kialakitani, hogy a berendezés karbantartasdhoz
szlikséges hely biztositott legyen.

83. Gépjarmiitarolo
124. §

(1) A gépjarmiitarolo helyiség csak 6nallo szelldzést eldtér vagy kozlekedd kozbeiktatasaval
kapcsolddhat az épitmény huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiségéhez.

(2) A gépjarmitarolonak szilard padozatinak, kozvetlen természetes szelldzéstinek, gépi
szell6zés esetén a levegdnél nehezebb €géstermék tetd fole elvezetését biztositd megoldasunak
kell lennie.
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(3) Gépjarmiitaroloban a padloosszefolyd csak homok-, tovabba benzin- €s olajfogoval ellatott
lehet.

(4) A gépjarmiitarolot, annak bejaratat, szabad belmagassagat ugy kell kialakitani, hogy tegye
lehetové az elhelyezendd gépjarmii biztonsagos be- és kiallasat.

(5) Egy személygépkocsi tarolasara szolgald gépjarmitarold helyiség vagy szabad teriilet
legalabb 2,80/5,50 méter nagysagu lehet. Tobb személygépkocsi elhelyezésére szolgald tarolo
tervezésénél és kialakitdsanal a 2. melléklet 11-13. abrdja szerinti megengedett méreteket €s
lejtéseket kell alkalmazni.

X. Fejezet
Epitmények, 6nallo rendeltetési egységek
84. Onallé rendeltetési egységek altalanos el6irasai
125. §

(1) Az akadalymentes hasznalatra kialakitott 6nall6 rendeltetési egységhez akadalymentes
megkozelithetdséget kell biztositani.

(2) Egy épitményben tobb onalld rendeltetési egység akkor helyezhetd el, ha

a) a rendeltetésszerli hasznalat soran egészségkarosito, tiiz- és robbanashatassal vagy mas
moédon egymast nem veszélyeztetik,

b) tervezett hasznalatuk 1égszennyezd, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fert6z6 és sugarhatast a
megengedett mértéket meghaladéan nem eredményez,

c) k6zos kitiritési utvonaluk a racsatlakozo helyiségek teljes befogadoképességre méretezett,
valamint

d) a kozos kozleked6k az épitmény zavartalan rendeltetésszeri hasznalatanak lehetOségét
egyidejlileg biztositjak.

(3) Tobbceélu felhasznalas céljara épitményt, épitményrészt, helyiséget ugy kell megvalositani,
hogy az a valamennyi rendeltetésére vonatkozo hatosagi eldirasok koziil a legszigortibbat is
kielégitse.

(4) Vegyes rendeltetésii épiiletben az egyes 0nalldo rendeltetési egységek esetében a rajuk
vonatkozo6 eldirdsokat kell alkalmazni. Az épiilet egészére vonatkozo kovetelményeket ugy kell
megallapitani, hogy minden rendeltetési egységre vonatkozo kovetelmény érvényesiilhessen.
(5) Azokban az épitményekben, épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett
tevékenység az egészséget befolyasolja, az egészségvédelem kovetelményeinek megfelelden
kell kialakitani a helyiségeket, azok kapcsolatait, felszereltségét, tovabba ennek megfeleléen
kell biztositani a tisztantarthatosag és a fertdtlenithetdség miiszaki feltételeit.

(6) Kozvetlen a kozteriiletrdl vagy az épiilet telkérdl nyilo bejarattal kell megvalositani a (2)
bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott az olyan 6ndllo rendeltetési egységet, amelyben
tomegtartozkodasra szolgald helyiség van, vagy amelynek hasznalati biztonséaga,
vagyonbiztonsaga azt megkoveteli.

85. Lakas
126. §

(1) A lakas olyan huzamos tartdzkodas céljara szolgalo 6nallé rendeltetési egység, melynek
helyiségeit tigy kell kialakitani, hogy azok egyiittesen tegyék lehetdvé

a) a pihenést, az alvast és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a fozést, étkezést és mosogatast,
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C) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat,

e) sziikség esetén az otthoni, irodai jellegli munkavégzést.

(2) A lakasnak fiithetonek kell lennie, a rendeltetésének megfeleld szellozést, megvilagitast
minden helyiségben biztositani kell.

(3) A lakoszoba a lakas minden olyan kozvetlen természetes megvilagitast és szell6zésii,
flithetd, huzamos tartozkodas céljara szolgald helyisége, amely lehetové teszi az (1) bekezdés
a) és e) pontja szerinti tevékenységek folytatasat és az azokhoz kapcsolodd berendezések
elhelyezését.

(4) A (3) bekezdés szerinti lakdszoba hasznos alapteriilete legalabb 10 m? a legalabb hét lakast
tartalmazo lakoépiiletben.

(5) A 30 m?-t meghaladd hasznos alapteriiletii lakas legalabb egy lakdszobajanak legalabb 18
m? hasznos alapteriiletiinek kell lennie. Ebbe az alapteriiletbe nem szdmithaté be a f6z6 és az
étkez6 funkcio céljara is szolgald helyiség, helyiségrész hasznos alapteriilete, amennyiben az a
lakdszoba légterével kozos.

(6) A 30 m?-t meghalado, de legfeljebb 80 m? hasznos alapteriiletii lakasban egy legalabb 2 m?
hasznos alapteriiletli tarol6 helyiséget kell 1étesiteni, amely a lakason kiviil is elhelyezhetd, ha
a lakas bejaratatol kozos hasznalati kozlekeddn 10 méteren beliil elérhetd a tarolo helyiség.
(7) A 80 m?-t meghalado6 hasznos alapteriiletii lakdsban egy legalabb 5 m? hasznos alapteriiletii
haztartési helyiséget kell kialakitani.

(8) A legfeljebb 30 m? hasznos alapteriiletii lakas lakoszobajanak legaldbb 16 m? hasznos
alapteriiletiinek kell lennie. Amennyiben a lakdszoba f6z¢s céljara is szolgél, a szoba hasznos
alapteriilete legalabb 20 m?.

(9) A (8) bekezdés szerinti lakasban olyan el6teret vagy eldszobat kell kialakitani, amelyben
egy legalabb 1,20 x 0,60 méter alaprajzi méretii, 2,40 méter magas szekrény elhelyezhetd. A
lakdszobaval kozos 1égtérben 1€vo eldtér nem csdkkentheti a lakoszoba minimalis alapteriiletét.
(10) Az 6tven vagy tobb lakést tartalmazé lakoépiiletben minden megkezdett 6tven lakésbol
legalabb egy lakast adaptalhato lakasként kell kialakitani.

86. Szallas jellegii épiilet
127. §

Szallas jellegli, nem ¢életvitelszerli, atmeneti tartozkodasra szolgald épiiletet vagy 06nalld
rendeltetési egységet Ugy kell megtervezni és kialakitani, hogy annak helyiségei tegyék
lehetové

a) a pihenést és az alvast,

b) a tisztalkodast, az illemhely-hasznalatot,

C) a mosast, f6zést, étkezést, élelmiszertarolast, mosogatast, valamint a hasznalathoz sziikséges
berendezések és hasznalati targyak tarolasat, tovabba egyéb ellatast nyjté szolgaltatdsokat,
valamint

d) az egyenld esélyii hozzaférést és hasznalatot.

87. Az intelligens épiilet
128. §
(1) Az intelligens épiilet olyan épiilet, amelyet a sziikséges minimum elvének megfelelden

terveznek és épitenek, tovabba kényelmes és biztonsadgos hasznalatat, koltséghatékony és
energiatakarékos lizemeltetését olyan alkalmazott anyagok, miiszaki megoldasok, automatikus
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mitkddésre képes berendezések segitik, amelyek a fenntarthatod épitett kornyezet kialakitasat
szolgaljak.

(2) Az intelligens épiilet emberi beavatkozas nélkiil vagy csak minimalis emberi beavatkozassal
mukodoé rendszereinél biztositani kell, hogy szilikséges esetben az adott automatizalt berendezés
manualisan is miikodtethetd legyen.

(3) Csak olyan automata rendszer épithetd be az intelligens épiiletbe, amely lizemzavar esetén
a felmeriilt problémat automatikusan elharitja vagy ledll és manualis vezérlésre valt.

(4) Az automatizalt berendezés hibas miikddése sem okozhat veszélyt az épiiletet
rendeltetésszertien hasznaloknak.

(5) Az intelligens épiiletben a vezeték nélkiili internetes kapcsolattal lizemeld berendezések
miikddését biztositd vezeték nélkiili mikrohulldamt kommunikéciot biztosito késziilék optimalis
telepitési helyét ugy kell meghatarozni, hogy a sziikséges jelerdsséget biztositsa.

(6) Az intelligens épiiletben az automatikus rendszerek érzékeldit energiatakarékossagi
szempontokat figyelembe véve tigy kell telepiteni és beallitani, hogy a vezérelt berendezés csak
a szlikséges ideig mitkodjon.

(7) Az intelligens épiilet biztonsagi megfigyelérendszerét ugy kell telepiteni, hogy a kamerak
altal készitett felvételekhez illetéktelen személyek az épiileten kiviilrél ne férhessenek hozza.
(8) Az intelligens épiilet gépészeti helyiségét ugy kell méretezni €s kialakitani, hogy az a
korszer(i gépészeti berendezések zavartalan miikkddéséhez, egymassal valo kommunikéciojahoz
¢s a folyamatos ¢és megfeleld jelerdsségli internetkapcsolathoz szilikséges specidlis
berendezések elhelyezéséhez a sziikséges helyet biztositsa.

88. Védelmi célu épitmények
129. §

(1) Az ¢élet, anyagi javak, kulturdlis értékek védelmére tervezett épitményt, dvohelyet az
¢letvédelmi létesitmények 1étesitésérol, fenntartdsarol €s békeiddszaki hasznositasardl szolo
miniszteri rendelet és a vonatkozo szabvanyok eldirasainak megfelelden kell megvalositani és
fenntartani.

(2) Az é¢letvédelmi épitményt kettds rendeltetés céljara ugy kell kialakitani, hogy az a békés
célu felhasznalas rendeltetési feltételeinek is megfeleljen.

89. Felvonulasi épitmények
130. §

A felvonulasi épitmények elhelyezése és megvalositdsa soran e rendelet eldirasai koziil az
épitmények kozott eldirt legkisebb tavolsagra, az egészségvédelemre, a tlizbiztonsagra és az
épitmény allékonysagara vonatkozokat kell megtartani az épitett kdrnyezet értékeinek
védelmére vonatkoz6 — telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy miiemlékvédelmi —, tovabba a taj-
, kornyezet és természetvédelmi érdekekre is figyelemmel.

XI. Fejezet
Meglévo épitmények
131. §

(1) A meglévo épitményekre a 71-130. § rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

76/98



(2) Az épitmény és annak részei allékonysagat és biztonsagos hasznalatra valo alkalmassagat
az épitmény ¢Elettartama alatt a rendeltetésének megfeleléen folyamatosan fenn kell tartani.
Meglévo épitményen végzett barmilyen helyreéllitas, feltjitas, korszertsités, atalakitas, bovités
vagy a rendeltetés modositasa és ezek hatasa

a) az ¢épitmény ¢és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznalhatdosagat nem
veszélyeztetheti, azokban kedvezoétlen irdnyu valtozast nem eredményezhet, valamint

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, Onalldé rendeltetési egység allékonysagat nem
veszélyeztetheti, rendeltetésszerii hasznalhatdésagat nem korlatozhatja.

(3) Meglévo épitmény utdlagosan tervezett egy tetdtéri szinttel torténd bovitése soran a 110. §
szerinti személyfelvono-létesitési eldirast nem kell alkalmazni.

(4) Meglévd, nem kozhasznalati épitmény egy épitményszinttel torténd bovitése — emelet
raépitése, tetOtér beépitése — soran a mar meglévo személyfelvond tovabbvezetése,
meghosszabbitasa mell6zhetd, ha az nem biztonsagi felvono.

(5) A (4) bekezdés eldirasa nem alkalmazhatd akadalymentesség €s egyenld esélyli hasznalat
biztositasanak kdvetelménye esetén.

(6) A rendeltetésmodositasnak feltétele, hogy

a) az feleljen meg a helyi épitési szabalyzat elbirasainak, és az 0j rendeltetés szerinti hasznalat
hatasa a kornyezetet a megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje, valamint

b) az épitmény és részei a modosuld hasznalat alapjan feleljenek meg az allékonysag
kovetelményeinek és a biztonsdgos hasznalhatosag feltételeinek, és

C) a tervezett hasznalatra és annak hatasaira az épitmény, épitményrész alkalmas vagy
alkalmassa tehetd legyen.

(7) Ha az épitmény utdlagos akadalymentessé tétele csak részben valosithatdé meg, a részleges
akadalymentesitése is elfogadhat6, ha az ott 1évd kozszolgaltatas igy is mindenki szamdara
akadalymentesen hozzaférhetd.

(8) Az (1)-(7) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni — a korabban megsemmisiilt vagy
megrongalddott tetdidomok €s egyéb jelentds épiiletelemek, épiiletdiszek vonatkozasaban, az
éptiletek teljes homlokzati és tetdszerkezeti rekonstrukcidjanak megvalosithatosdga érdekében
—a XIX. szazad mésodik és a XX. szdzad els6 felében megvalosult épiilet esetében, ha

a) annak épitéskori allapotat hitelesen igazoljak,

b) a helyi (keriileti) épitési szabalyzat tartalmazza, vagy

c) szerepel az Epitésiigyi Dokumentacios és Informacios Kozpontrél, valamint az Orszagos
Epitésiigyi Nyilvantartasrol szolé6 kormanyrendelet alapjan az Epitésiigyi Dokumentacios és
Informacidés Kozpont megsemmisiilt vagy megrongalodott tetdidomok és egyéb jelentds
épiiletelemek, épiiletdiszek nyilvantartasaban.

(9) Meglévd épitmény 1) akndjaban olyan miiszaki megoldast felvonot kell tervezni és
megvalodsitani, ahol a felvono véghelyzeteiben legalabb 0,5 x 0,6 x 0,8 méter méreti,
téglatestnek megfeleld szabad vagy menekiild tér biztosithato a fiilke felett, és legalabb 0,5 x
0,6 x 1,0 méter méretii téglatestnek megfeleld szabad tér a fiilke alatt.

(10) Meglévo épitmény rendeltetésmodositasa esetén a 120. § (4)-(7) bekezdését és a 121. §-t
nem kell alkalmazni.

(11) Meglévo épitmény rendeltetésmodositasa esetén — ha a 111. § (3) és (4) bekezdésében
eldirtak nem teljesiilnek — az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2024. december 31-¢én hatéalyos
85. § (3) bekezdésének eldirdsait kell figyelembe venni.

(12) Meglévo épitmények esetén az €pitési tevékenység jellegének megfelelden e rendeletnek
azt a rendelkezését kell alkalmazni, amelyben foglaltakra az €pitési tevékenység iranyul.

132. §

Meglévd épiilet akadalymentes elérését szolgalo felvono, lejtd és lejtdpihend
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a) az eldirt legkisebb el6- és oldalkert méretén beliil is elhelyezhetd,
b) nem szamit be a telepitési tavolsag meghatarozasanal, valamint
C) nem szamit be az dvezetre eldirt legnagyobb beépitettségbe.

133.§

Epitmény vagy annak egy része csak igy bonthaté el, hogy ez a szomszédos foldrészletek és
épitmények, tovabba visszamarado ¢épitményrészek allékonysagat, rendeltetésszerti ¢és
biztonsagos hasznalhatosagat ne veszélyeztesse, kornyezetét ne szennyezze, az egészséget ne
karositsa, valamint az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozo érdeket, tovabba taj-
¢s természetvédelmi érdeket ne sértsen.

XII. Fejezet
Zaré rendelkezések
134. §
Ez a rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.
135. §

(1) A 2012. augusztus 6-an hatalyos teleptilésfejlesztési koncepciod, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia ¢€s teleplilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténd modositasa soran a
telepiilési Gnkormanyzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és III.
Fejezete, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

(2) A 2012. augusztus 6-at kovet6en késziilt telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkozok 2027. jinius 30-ig torténd
modositasa soran a telepiilési 6nkormanyzat a modositast az OTEK 2012. augusztus 6-at
kovetden hatalyos II. és III. Fejezete, valamint 1. és 2. szdmu melléklete figyelembevételével
késziti el.

(3) A 2021. julius 15-ét kdvetden késziilt telepiilésterv 2027. janius 30-ig térténd moddositasa
soran — ide nem értve a (4) bekezdésben foglalt kivételt — a telepiilési onkorméanyzat a
moédositast az OTEK 2024. december 31-én hatalyos II. és II1. Fejezete, valamint 1. és 2. szamu
melléklete figyelembevételével késziti el.

(4) E rendelet hatalybalépése napjat kovetden elkésziild telepiilésterveknél, valamint azok
késObbi modositasanal az I-V. Fejezetet, valamint az 1-6. mellékletet kell alkalmazni.

136. §

(1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatalyba 1épése utan inditott épitési
engedélyezési és egyszerll bejelentési eljarasban, valamint az épitési engedély €s egyszeri
bejelentés nélkiil végezhetd épitési tevékenység végzésekor, zoldfeliilet kialakitasakor
a) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett ¢&és elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel rendelkezo6 telepiiléseknél, fovarosi kertileteknél a telepiilésrendezési eszkozt az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatilyos II. és III. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel
egyuttesen,
b) az OTEK 2012. augusztus 6-at kovetden hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és a
teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a
telepiilésrendezési eszk6zokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
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sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és
elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel rendelkezo telepiiléseknél, fovarosi keriileteknél, a
telepiilésrendezési eszkdzt az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos I1. és 1. Fejezetével, valamint
ezek mellékleteivel egyiittesen,

¢) az OTEK 2021. julius 15-ét kdvetéen hatéalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet, illetve
a telepiiléstervezési szabalyzat jelmagyardzatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott
telepiiléstervvel rendelkez6 telepiiléseknél, fovarosi keriileteknél — ide nem értve a d) pontban
foglalt esetet —, a telepiiléstervet az OTEK 2024. december 3 1-én hatalyos II. és I11. Fejezetével,
valamint ezek mellékleteivel egyiittesen,

d) e rendelet hatalybalépését kovetden késziilé telepiiléstervvel rendelkezé telepiiléseknél,
fovarosi kertileteknél a telepiiléstervet e rendelettel egyiittesen

kell alkalmazni.

(2) Azon épitmények ¢és teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban

a) e rendelet hatalybalépését kovetéen indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerii
bejelentési eljaras,

b) ¢épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott épitési tevékenység
kivitelezési dokumentacié alapjan végezhetd, és a kivitelezési dokumentacid atadasa e rendelet
hatalybalépését kovetden torténik meg,

c) akivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenységet e rendelet hatalybalépését
kovetden kezdik meg, vagy

d) az a)-c) pont hatalya ala nem tartoz6 esetekben a teriilethasznalatot ¢ rendelet hatalybalépését
kovetden kezdik meg,

a3.§ (3)¢és (4) bekezdését, a 4. §-t, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 13. §-t, a 16.
§ (5) bekezdését, a 17. § (5) és (6) bekezdését, a 18. § (4) és (5) bekezdését, a 21. § (4)-(6)
bekezdését, a 22. § (4)-(6) bekezdését, a 34. § (8)-(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40-43.
§-t, a 49-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a 3-6. mellékletet, valamint ezekkel
Osszefiiggésben az 5. §-t a helyi épitési szabalyzat hatalyba 1épésének idopontjatdl fliggetlentil
alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel Gssze nem
egyeztethetd eldirasait nem lehet alkalmazni.

(3) A 4. § szerinti egyedi eltérési kérelem jovahagyasa esetén az (1) és a (2) bekezdésben
foglaltakat az egyedi eltérési jogosultsaggal egyiittesen kell alkalmazni.

(4) Az e rendelet hatalyba 1épése el6tt benyujtott kérelemre kiadott épitési engedély vagy
egyszerli bejelentés esetén, ha az épitmény hasznalatbavételi engedéllyel, hasznalatbavétel
tudomasulvételével vagy az épiilet felépitésének, bovitésének megtorténtét igazold hatdsagi
bizonyitvannyal még nem rendelkezik, az épitési engedély mellékletét képezd, zaradékolt
épitészeti-miiszaki dokumentéciotol vagy az egyszerli bejelentési dokumentaciotol valo eltérés
vonatkozasaban az e rendelet vonatkozo rendelkezéseit alkalmazni kell.

137. §

(1) Tanyan megvalosuld épitési tevékenység engedélyezésekor, bejelentésekor, ennek
hidnydban az ¢épitési tevékenység megkezdésekor a telepiilésrendezési eszkoznek,
telepiiléstervnek a 36. § (3)-(7) bekezdésével ellentétes vagy ezzel Ossze nem egyeztethetd
eldirasat figyelmen kiviil kell hagyni.

(2) E rendelkezés hatalybalépése napjan a 20 000 lakosnal kisebb lakonépességii telepiiléseken,
a300—1500 m? kdzotti nettd arusitotert iizletek meglévé varakozohelyeinél a 60. § (5) bekezdés
b) pontjaban foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a legalabb kettd elektromos
gépjarmi toltépontot 2026. januar 1-jéig kell kialakitani.
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(3) E rendelkezés hatalybalépése napjan meglévo épitmények esetén a 60. § (7) bekezdésében
foglaltakat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy minden megkezdett 100 varakozohelybdl
legalabb négyet 2026. januar 1-jéig kell elektromos gépjarmii toltéponttal ellatni.

138. §

Hatalyat veszti az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet.
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1. melléklet a ... ......... Korm. rendelethez

Beépitési hatarértékek

1. A beépitésre szant teriiletek beépitésének hatarértékei

A B | C | D
1. Az egyes teriiletek Az épitési telekre meghatarozando
altalanos hasznalata
2. Megengedett Megengedett legnagyobb| Legkisebb
legnagyobb parkany magassag (m) |zoldfeliilet (%)
beépitettség (%)
3. |nagyvarosias lakoteriilet 80 35,0 15
4. | kisvarosias lakoteriilet 60 12,5 25
5. | kertvarosias lakotertilet 35 8,0 45
6. falusias lakotertilet 30 lakorendeltetésti 40
épiiletnél 6,0
7. telepiiléskozponti 80 10
vegyes teriilet
8. intézményi vegyes 80 15
tertilet
9. kereskedelmi, 60 20
szolgaltatd gazdasagi
tertilet
10.| ipari gazdasagi teriilet 30 40
11.| egyéb ipari teriilet 50 25
12.| Aaltalanos gazdasagi 70 25
tertilet
13.| diil6hazas teriilet 30 20,0 40
14.| hétvégi hazas teriilet 20 6,0 60
15.| kiilonleges beépitésre 40 40
szant teriilet
2. A beépitésre nem szant teriiletek beépitésének megengedett felsé hatarértéket
A B | C | D
1. | Azegyes teriiletek A telekre meghatarozando
altalanos hasznalata
2. Megengedett Megengedett legnagyobb | Legkisebb
legnagyobb parkanymagassag (m) |zoldfeliilet (%)
beépitettség (%)
3. | kozati kozlekedési 10 5
teriilet
4. | egyéb kozlekedési 10
tertilet
S5. kozmielhelyezési | kozmiiellatas épiilete
teriilet
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A B C D
6. hirkozlési teriilet hirkozlés épiilete
7. | kozpark zoldteriilet 3 7,5 70
8. | kozkert zoldteriilet 3 7,5 60
9. védelmi célu 0,2
erdOteriilet
10.| rekreacios erddtertilet 5
11.| egyéb erdoteriilet 0,5
12.| kertes mezbdgazdasagi 10, kivéve lakérendeltetésii épiiletnél
tertilet birtokkdzpont, tanya 6,0, kivéve tanya
13. altalanos 6, kivéve lakérendeltetésii épiiletnél
mezdgazdasagi teriilet | birtokkdzpont, tanya 6,0, kivéve tanya
14. tajgazdalkodasi 3 4,5
mezdgazdasagi teriilet
15. | vizgazdalkodasi teriilet 3 45
16. | természetkozeli teriilet 0
17.| kiilonleges beépitésre 10 50

nem szant terulet
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2. mellékleta ... ................Korm

Alkalmazandé abrak gyiijteménye

Jelmagyarazat
Telekhatar:
Epitési hatarvonal: ——————m
Epitési hely: :}
Epitési vonal:
El6kert: EK
Oldalkert: OK
Hatsokert: HK

1. dbra

piil sengedett legmagas :
Epliizkrnegenppdett lngnsgassib HESZ-ben meghatarozott

pontjaval meghatarozott talny dlasok
vizszintes sik A
S S, 2 s e P o Nl
X
N

Parkdnyvonalra illesztett
45 fokos sik

Tet6sik

Parkanyvonal
r~— -~~~ """ TTT oo T TmTmT T il
r-—-—~""~""~>"~"""~“""~>""“>“">“">“">~“"=>°7> 777 7

Homlokzati sik

LM tszakilag
Vetitett alapvonal: indokolt

rendezett terep

SIK TEREPEN, MAGASTETOS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA

2. abra

. rendelethez
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3. 4dbra

4. abra

Epiilet megengedett legmagasabb
pontjaval meghatarozott
vizszintes sik

Parkanyvonalra illesztett
45 fokos sik

Tet6sik ~

Parkanyvonal

PR

=

Lejtds terep

LEJTOS TEREPEN, MAGASTETOS EPULET

—Vetitett al.lp\‘o‘nal¥

BEEPITESI MAGASSAGA

Epiilet megengedett legmagasabb

pontjaval meghatarozott:
2 , N
vizszintes sik 0 N

Parkanyvonalra illesztett
45 fokos stk

0,80

Parkényvonal

Homlokzati sikw

o
L/ N
/ AN
N
/ N
S N
T T
A\ 45°—Zarofodém felsé sikja B
|l /\ ) |
[F il
| |
| I
| |
| |
| |
| |
| |
| |
e o ey e _

HESZ-ben meghatérozott
N talnyulasok

Miiszakilag indokolt rendezett terep
legalacsonyabb metszéspontja

HESZ-ben meghatarozott
talnyalasok

Vetitett alap\r'nnal—I

SIK TEREPEN, LAPOSTETQS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA

I

Miiszakilag
indokolt

rendezett terep
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Epiilet megengedett legmagasabb
pontjaval meghatarozot

5. ébra

/ -
% \
Parkanyvonalra illesztett 7 > %
45 fokos sik / N
T # \
o T = T
fT ,/{/\4: rZArdf(ﬁdém fels6 sikja T\ Il
N, '
Parkanyvonal s s S s ]
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[—— 1o, i
= [t 13l
& ) bl
T [ Al
S | S
= (I Bl
g 1
i [P S S e P e S
e | —
—
—

vizszintes sik =

HESZ-ben meghatarozott

talnyalasok

Jm

max.

/ —

T

;Lcihis terep

—Vetitett alapvonal

xl\lusmki]ag indokolt rendezett terep

legalacsonyabb metszéspontja

LEJTOS TEREPEN, LAPOSTETOS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA

V/ umm%
” HELY A
T " ¥ o
| 7 |
| 3 |
' : :
I 4 I
HK HK |HKy
2\ ol
% EPITESI EPITES] EPITES]
% ok ¢ HELY /% ok | ok § HELY 7% ok | ok 7 HELY 4 Z
s Sk LIS Y
% kozbensad telek kozbensd telek saroktelek
EK EK EK

6. éabra

Kozteriilet
SZABADONALLO BEEPITESI MOD

Koztertilet
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/ ////, /7 7 / pstd S
/ EPITES1 ~ Epitest /{ £y
Vg 2] ™|
ko:buho mhk/ / / mmkh hk
EK
Kozteriilet
OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD
7. éabra
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I C | &
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1 |
I
|
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|
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8. éabra

Kozteriilet
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EK

/
O

HK HK

777 ////ﬁ

SR al a5
EPITESI )/ // / % EPITESI / EK

//
EPITESI /
%ﬂ%éé%W/A%%g

Kozteriilet

EK EK EK EK

Kozteriilet
ZARTSORU BEEPITESI MOD

9. abra
max.50 m
y '
7 T ¢
=
L2
b
| | é
| | . .
| - teleknyiilvany 8.
| ‘?1 N P
! = | OK I £
£ ~PTT :

T
:
|
1 OK
2 |
g 4
EPITESI
w7 A w | U it
/ nyilvanyos !elek/ 4 HELY
%// /%1 visszamarado tele
L4 Z
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EK

AT |
Kozteriilet

$4 IS
: : OK

NYULVANYOS TELEK

10. abra
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EPITESI TELEK ES KOZTERULET HATARVONAL

OZTERULET FELETTI EPITMENY
EPITMENYRESZ KIUGRASA ESETEN KOZUTI
URSZELVENY HATARATOL MEGTARTANDO TAVOLSAG
1,50 ] "] 1.00 ] 1.00 ]
LI LS LS LI
N -------T- -P--------/-/------------------\-
I 5
I S
' ' I
g | | z
¥ EPITMENYRESZ | g
(KIUGRAS) | I 3
| 38
I | 5
o fpo—— —— | B
§ EE 1395050020200 00=0z) | é
w = Fm————— ~ | i
| I (: | R $
' ] [ * 2
1 I | '
1 I -
‘\ ] | | 5
\ | I =
\ | | | E
% \i | l ! s
\ | | g
_) | | | <
1 | L ) ) X
: : bl |—=XOZ0TI URSZELVENY HATARA
—— I
I | |
e cn L L .
050 p nx0752150 p 4050 p
amxmal Gyalogosss B i s4v B i
| Jarda P Uttest
Epl’lési telek E % Kozteriilet
&—]érdaszim alatti épitményrész kiugrasa < 0,50
1
EPITMENY ELHELYEZESE KOZTERULETEN
11. abra
Kozleked6 folyoso szélessége (m)
2,40m 2,45m 2,50m .
parkolasi szog széles parkoloallas esetén AL
F 5 F
7 ~
ol
90° 6,00 5,50 5,00
80° 5,30 5,00 4,50 3 3
70° 4,70 4,30 4,00 < < 0|
60° 4,50 3,90 3,50 = = o
45° 3,50 3,30 3,00
s _&‘

90° esetén kétiranya forgalom is megengedett
allashely-szélesség (m)

28
fal mellett, 90° esetén: 2,70 2,80 2,90 {—‘Lf

ALLASHELYEK ES KOZLEKEDO
FOLYOSOIK

12. 4bra

88 /98



|

0,25 3,00 0,25 0,25 5,50 0,25 0,40 3,70 0,30
1 (250*)” 4 4 % »

*Rovid, legfeljebb 15 m hosszu ttszakaszon.

ALLASHELYEKHEZ VEZETO KOZLEKEDESI UT
EGYENES ES IVES SZAKASZAI (RENDSZERES
GYALOGOS FORGALOM NELKUL)

13. dbra
a/2
a B s
a/2 4
R
T
3,60 <17%(éptileten beliil)
<15%(szabadban)
ALLASHELYEKHEZ VEZETO LEJTO
14. abra
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y 22,15 y y 22,15 ¥
7 7 7 7
>~ N~
Hasznalati Hasznalati
szabad teriilet szabad teriilet
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N 260 I AN
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&
1o ; 901 7~
L | T :I_ === g: s ’ T= I
¢ ) < LLLLL L L 2
ﬁkkﬁ 25y i
y 290 y 250 230 |y 290 y
o 7 7 7 7 =
el =
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szabad teriilet szabad teriilet
min. 1,60 m x 2,15 m min. 1,50 m x 1,50 m
~ >~
¥ 22,15 ¥ y >1,50 ¥
7 7 7 7
Toloajto esetén Nyil6 ajto esetén

AKADALYMENTES AJTOBEEPITES ES
HASZNALATI SZABAD TERULET

MINIMALIS MERETE
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1. Az egybefiiggd, legalabb 10 m?-t elérd teriiletii zoldtetdk beszamitdsa a zoldfeliiletbe

3. mellékleta ...........

wve....Korm. rendelethez

Az egyéb feliiletek beszamitasa a telekre eloirt zoldfeliiletbe

A

B

C

Az épitett szerkezet feletti
iltetokozeg
rétegvastagsaga

A telepitheto
novényallomany szerkezete,
zoldteto jellege

A z0oldtet6

Osszteriiletébol
zoldfeliletként
szamithato rész

8-11,9 cm iiltetokozeg

extenziv zoldteto

20%

12-20,9 cm iiltetokozeg

magas fajgazdagsagl
extenziv zoldtetd; legalabb
30 kiilonboz0 fajjal telepitett,
melybdl a fajok legalabb fele
kétszikii

25 %

21-40,9 cm iiltetékozeg

egyszintes novényallomanyu
félintenziv zoldtetd,
nagyrészt koziizemi ivovizzel
valo automata 6ntozéssel

30%

21-40,9 cm iltetokozeg

egyszintes novényallomanyu
félintenziv zoldteto,
nagyrészt csapadék- vagy
sziirkevizzel vald ontozéssel

35%

41-60,9 cm iiltetokozeg

kétszintes ndvényallomanyt
intenziv zoldtetd, nagyrészt
koziizemi ivovizzel valo
automata ontdzéssel

40%

41-60,9 cm iiltetékozeg

kétszintes ndvényallomanyu
intenziv zoldtetd, nagyrészt
csapadék- vagy sziirkevizzel
valo ontozéssel

45%

61-80,9 cm iiltetokozeg

haromszintes
novényallomanyt, intenziv
z0ldtetd, nagyrészt koziizemi
ivovizzel vald automata
Ontozéssel

55 %

61-80,9 cm iiltetokozeg

haromszintes
novényallomany, intenziv
zoldtetd, nagyrészt csapadék-
vagy sziirkevizzel valo
ontozéssel

60 %

10.

81 cm ¢€s anndl vastagabb
iiltetokozeg

haromszintes
novényallomanyl intenziv
zoldtetd, nagyrészt kozlizemi
ivovizzel valo automata
ontozéssel

75%

11.

81 cm ¢€s anndl vastagabb

haromszintes

80%
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iiltetokozeg novényallomanyu intenziv
z06ldtetd, nagyrészt csapadék-
vagy sziirkevizzel valo
ontozéssel

2. Tovabbi, a telek zoldfeliiletébe beszamithatd egyéb feliiletek

A B
1. Az egyéb feliilet jellege Az egyéb feliiletek zoldfeliiletként
beszamithato része
2. Sziklakert, konyhakert, veteményes, iiltetvény 100%
3. Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel, 100%
allando vizboritottsadggal, alland6 vizi
¢lovilaggal
4. Beiiltetett €s 6ntozott mlianyag gyepracs 30%
5. |Uveghaz és foliasator az 5. § 143. a) pont 30%
szerint
6. Zoldfal a 49. § (6) bekezdés szerint 15%
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4. melléklet a ..................Korm. rendelethez

A sziikséges személygépkocsi és autébusz varakozohelyek szamanak megallapitasa
I. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
1. minden lakas és iidiilé 6nalld rendeltetési egység utan,

2. a 3. pontban foglaltak kivételével, a kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység
arusitoterének

2.1 1-100 m?-¢ig minden megkezdett 15 m?,

2.2. 101-5000 m?-¢ig minden megkezdett 30 m?

2.3. 5001 m?-étl minden megkezdett 45 m?

nett6 alapteriilete utan,

3. a kereskedelemrdl szo6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd iizlet

3.1. arusitoterének 1-400 m?-¢ig minden megkezdett 10 m? netto alapteriilete utan,

3.2. arusitoterének 401-5000 m?-¢ig minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utan,

3.3. arusitoterének 5001 m2-ét61 minden megkezdett 30 m? nett6 alapteriilete utan,

3.4. ha az adottsagok sziikségessé teszik, a gépjarmii-varakozohelyek a telekhatartol mért,
legfeljebb 500 méteren beliili mas telken parkoloban, parkolohdzban vagy a kozforgalom
céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval alakithatok ki,

3.5. arusitoterének bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében a 3.1-3.4. pontban
meghatarozott szamu gépjarmii elhelyezését biztositani kell, kivéve, ha a bévitésre, atalakitasra,
rendeltetésmodositasra kizardlag a hulladékrol szolo torvény szerinti kotelezd visszavaltasi
dijas rendszerbe tartozd, kormanyrendeletben meghatarozott termékek visszavaltasat biztositd
automata visszavalto berendezés elhelyezése, lizemeltetése érdekében kertil sor,

3.6. meglévo épitmények esetén a hulladékrol sz616 torvény szerinti kotelezd visszavaltasi dijas
rendszerbe tartozo, korményrendeletben meghatarozott termékek visszavaltasat biztositd
automata visszavalto berendezés elhelyezését és lizemeltetését az iizlet parkoldjaban biztositd
konténer altal elvont parkolohelyeknél a parkolohely poétlasa nem sziikséges,

4. szallas jellegli

4.1. 6nall6 rendeltetési egység minden 2 vendégszobaja, apartmanja utan, kivéve a 4.2. és 4.3.
pontban foglaltakat,

4.2. didkszallas, munkésszallas, iddsek otthona esetében minden 10 féréhely utan,

4.3. hajléktalanszalldo minden 30 féréhelye utan,

5. vendéglato 6nalld rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 10 m? nettd
alapteriilete utan - ide értve a terasz, kerthelyiség teriiletét is, a koztertileti terasz kivételével -,

6. bolcsdde, ovodai nevelési, alap- és kozépfoku oktatasi 6nallod rendeltetési egység minden
foglalkoztatdja, tanterme, oktatasi helyisége — a tornaterem, tornacsarnok kivételével — nettd
alapteriiletének minden megkezdett 30 m?-e utan,
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7. fels6foku oktatasi és kutatasi 6nallod rendeltetési egység minden oktatasi €s kutatasi helyisége
netto alapteriiletének minden megkezdett 20 m?-e utén,

8. kulturdlis és kozOsségi szorakoztatd Onalldo rendeltetési egység — ideértve szinhéz,
babszinhaz, filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, miivelddési kdzpont, disco,
vigado, kaszind, variete, cirkusz stb. — minden megkezdett 5 féréhelye utan, valamint ahol a
féréhely szama nem allapithaté meg — ideértve muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb. — a
huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek minden megkezdett 50 m? netté alapteriilete utan,

9. jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturdlis 6nalld rendeltetési egység — ideértve
allatkert, novénykert stb. —, valamint a temetd és kozhasznalati park teriiletének minden
megkezdett 250 m2-¢ utan,

10. sportolds, strandolés céljat szolgald onalld rendeltetési egységek minden 10 féréhelye utéan,
lelatoval rendelkezd sportlétesitmény minden megkezdett 15 férdhelye utan,

11. iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek,
valamint szallés jellegli 6néllo rendeltetési egység huzamos tartézkodas céljara szolgald irodai
helyiségeinek minden megkezdett 20 m?2 netté alapteriilete utan,

12. igazgatasi, nem fekvObeteg-ellatd egészségligyi 6nallo rendeltetési egységek huzamos
tartozkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utan,

13. fekvdbeteg-ellato egészségligyi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 4 betegagya
utan,

14. ipari, lizemi, raktarozasi, logisztikai 6nallo rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozo
munkavallal6ja utan,

15. kozforgalmt személykdzlekedés céljat szolgalo egységek

15.1. vasati allomasegységhez, tavolsagi és helykozi autobusz allomés és megallohely
egységhez — egy telepiilésen tobb allomas esetében ardnyosan elosztva —:

15.1.1. 30000 {6 lakosig vagy kozépallomasnal minden 1000 lakos,

15.1.2. 30001-100000 f6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt idiil6teriileti, gydgyhelyi
kozépallomasnal minden 1500 lakos,

15.1.3. 100001 f6 lakos f6lott vagy csomoponti allomasnal, megalldhelynél minden 2500 lakos
utan;

15.2. kisvasuti alloméas esetén egyedi vizsgalat alapjan,;

15.3. hajoallomas esetén:

15.3.1. 30 000 6 lakosig egyedi vizsgalat alapjan,

15.3.2. 30 000-100 000 f6 lakosig 1020 db,

15.3.3. 100 000 6 lakos folott 2030 db;

15.4. helyi kozosségi kozlekedési eszkdz végallomasa esetén egyedi vizsgélat alapjan (P+R);
15.5. reptil6tér esetén egyedi vizsgalat alapjan.
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II. Autobusz-varakozohelyet kell biztositani

1. minden olyan épitményhez, ahol rendszeres autobusz-forgalom varhatd, 200 latogatonként,
vasarlonként, férohelyenként 1db-ot;

2. hajéallomasokhoz

2.1.30 000 f6 lakosig 1 db-ot,

2.2. 30 000-100 000 f& lakosig 2 db-ot,
2.3. 100 000 f6 lakos f6lott 4 db-ot.

3. Az 1. és 2. pont szerinti épitmények fobejaratanal legalabb egy, mozgaskorlatozottakat is
szallitd autobuszbdl torténd biztonsagos ki- és beszallas lehetoségét.
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5. mellékleta ...............

wereen... Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges, kerékpar és motorkerékpar
varakozohelyek egyiittes szamanak megallapitasa

A B
1. [Lakas, tidiiléegység Minden lakas ¢és tidiiléegység utan 1 db
2. |Kereskedelemi egység 0-1000 m?-ig Az 4rusité tér minden megkezdett 100 m?
alapteriilete utan 2 db
3. [Kereskedelemi egység 1000 m? felett Az 4rusitd tér minden megkezdett 500 m?
alapteriilete utan 2 db
4. |Szallashely szolgaltato egység Minden megkezdett 10 vendégszoba
egysége utan
2db
5. |Vendéglato egység A fogyaszté tér minden megkezdett 75 m?
alaptertilete utan 2 db
6. |Also- és kozépfokl nevelési-oktatasi egység |A foglalkoztato és tanterem 20 m?
alapteriilete utan 1 db
7. |Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 20 m?
alapteriilete utan 1 db
8. |Egyéb kozbsségi szorakoztatod, kulturalis Minden megkezdett 50 féréhelye utan 2 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz
stb.)
9. |[Egyéb miivelddési egységek (mizeum, A kiallitotér vagy kutatotér minden
miivészeti galéria, levéltar stb.) megkezdett 500 m? alapteriilete utan 5 db
10. |Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 10 féréhelye utan 2 db
11.|Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellato teriilet minden
fekvébeteg-ellato egység megkezdett 100 m? alapteriilete utan 2 db
12. |[Fekvobeteg-ellatd gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 4gy utan 2 db
13. |Ipari, lizemi, raktarozasi, logisztikai egység |Minden megkezdett 10 munkahely utan 1
db
14.|K6z0ssegi helykozi kozlekedési végallomés |A tervezett vagy mért napi utasszam 5
szazalékéaval azonos darabszdm
15.|K06z0sségi helykozi kozlekedési megallohely|Megallohelyenként minimum 5 db
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6. melléklet a ........................ Korm. rendelethez

A személygépjarmii varakozohelyek méretei

1. Személygépjarmii tarold és varakozohely allashely méretezése soran a figyelembe vett
gépjarmii vizszintes befoglalé mérete nem lehet kevesebb 4,8 x 1,8 méter nagysagnal.

2. Hatarolofal esetén legalabb 0,5 m széles kiemelt szegély sziikséges. Egyenes szakaszon, négy
allashelyig a kiemelt szegély elhagyhato.

3. Mozgaskorlatozott varakozohelyek legkisebb allashely mérete: 5,4 x 3,6 méter.

4. Kisméret gépjarmivek szdmara - a kozforgalom szdmara nem megnyitott
gépjarmiitarolokban - az allashelyek legfeljebb 20 szazalékédnak mértékéig az allashely 4,1 x
2,2 méterre csOkkenthetd.

5. A személygépjarmiivek be- €s kiallasat épiiletszerkezet, egyéb targy nem nehezitheti, ezért
szlikség esetén a méreteket ndvelni kell.

6. Zsakutcas elrendezés esetén a visszafordulas lehetdségét biztositani kell.

7. A 2. melléklet 10. abrahoz kapcsoloddan a félesésii szakaszok helyett 20 méter sugari
lekerekités is lehet. Négy allashelyig megengedett a 20 szazalék lejtés. A lejtés ivben, a
kozlekedési sav kozepén legfeljebb 15 szazalék, a keresztiranyu lejtés 3—5 szazalék lehet.
Iddjarasnak kitett helyen a lejtés legfeljebb 10 szdzalék vagy gondoskodni kell a jegesedés
elleni védelemrdl.
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7. mellékleta ........................ Korm. rendelethez

A gravitacios szell6zokiirté vagy a gravitacios gyiijtoszell6z6 egy mellékkiirtéjének
szabad keresztmetszete

A B | C
1 Ha a helyiség 1égtérfogata legfeljebb
: Ha a kiirt6 szerkezete
2 10 m® 20m3
3. | pma belso feliiletii kor 113 cm? (9>120) | 314 cm? (9>200)
eresztmetszetu
4 sima belso felu'lyetu négyszog 144 cm? 304 cm?
keresztmetszetli
5. | falazott szerkezetli 196 cm? 400 cm?
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