MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony

A KORMANY

rendelete

arozsdaovezeti akcioteriiletek Kijelolésérol és egyes akcioteriileteken megvalésulo
beruhazasokra iranyado sajatos kovetelményekrol sz6lé 619/2021. (XI. 8.) Korm.
rendelet médositasarol

[1] A kormanyrendelet modositasa a Magyarorszag teriiletén megvaldsulo kiemelt beruhdzasok
gyorsabb, egyszeriibb és egységesebb eljarasi rendben torténdé megvaldsitasat célozza a
befektetésosztonzési ¢€s gazdasagfejlesztési célkitlizések, valamint a nemzetgazdasag
versenyképességének novelése érdekében.

[2] A Kormany a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (2) bekezdés a), ) és
d) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A rozsdadvezeti akcioteriiletek kijelolésérol és egyes akcidteriileteken megvalosuld
beruhazasokra irdnyadd sajatos kovetelményekrdl szolo 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R) 4. §-a a kdvetkezd (1b) bekezdéssel egésziil ki:

»(1b) Az 1. mellékletben foglalt tablazat 2. sora szerinti beruhdzas esetében

1. az épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységekkel érintett telek esetében, valamint
azzal Osszefiiggésben zoldfeliileti tantsitvanyt nem kell késziteni,

2. az ¢rintett ingatlanra és az abbol telekalakitassal 1étrejové ingatlanokra vonatkozdan
kozteriilet-alakitasi terv készitésének és alkalmazasanak nincs helye,

3. telepiiléskép-védelmi tdjékoztatast és szakmai konzultaciot nem kotelezo lefolytatni,

4. az azzal Osszefiiggésben Iétesitett épiiletekre, épitményekre  vonatkozo
hasznalatbavételi, iizemeltetési engedély kiadasdig kell a kozutkezeldi,
forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzajarulast megszerezni,

5. az ¢érintett ingatlan, valamint az abbdl telekalakitassal kialakitasra keriild ingatlanok
tekintetében telekalakitasi, épitési, valamint valtoztatasi tilalom nem alkalmazando,

6. az ¢érintett ingatlan, valamint az abbdl telekalakitissal kialakitasra keriil¢ ingatlanok
tekintetében a 2. § (2) bekezdése szerinti kdzigazgatasi hatosagi ligyekben hirdetményi
uton torténd kozlés esetén a dontés kozlésének napja a hirdetmény kifiiggesztését
kovetd nap,

7. a kornyezetvédelmi eljards soran hozott elséfoku eljards soran a fellebbezésre nyitva
allo hatarid6 nyolc nap,

8. a2.melléklet 11., 12. és 14. pontja szerinti eljarasok ligyintézési hatarideje nyolc nap.”



2. §

Az R. 6. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek és a § a kovetkezo
(2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1) Az 1. mellékletben foglalt tablazat 2. sora szerinti beruhazas esetében az 1. mellékletben
foglalt tablazat D:2 mezdjében megjelolt ingatlanra és az abbol telekalakitassal kialakitasra
keriil6 ingatlanokra a beépités €s a telekalakitds egyedi szabalyait, valamint az egyedi €pitési
kovetelményeket a (2)—(10) bekezdés allapitja meg azzal, hogy
a) a hatalyos telepiilésrendezési terv, valamint a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: TEKA) el6irasait a (2)—(10) bekezdésben foglalt eltéréssel kell
alkalmazni, és
b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv, illetve a TEKA a beépités (2)—(10) bekezdésben
meghatarozott sajatos szabalyaval ellentétes vagy azzal nem Osszeegyeztethetd eldirdst
tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet, illetve a TEKA-t nem lehet alkalmazni.

(2) Az 1. mellékletben foglalt tabldzat D:2 mezdjében megjeldlt ingatlanon és az abbdl
telekalakitassal kialakitdsra keriilé ingatlanokon az 1. mellékletben foglalt tdblazat 2. sora
szerinti beruhdzas keretében megvaldsulo, lakd, vegyes, konferencia, oktatdsi, szocialis,
miivelddési, kereskedelmi, vendéglatd, kulturdlis és szdrakoztatd, kozosségi szorakoztatd,
szolgaltato, rekreacids és sport, sportkozpont, szallashely rendeltetésti épiiletek, parkolohaz,
valamint ezek kiszolgélo épitményei helyezhetdk el, a kdvetkezd sajatos beépitési szabalyok és
egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

1. abeépités modja nem korlatozott,

2. az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 65 méter, amely egyben az épiilet
legmagasabb pontja is, egyben a teljes teriiletre egységesen a 107,5 mBf magassagi
szintvonaltdl szamitando,

a terepszint alatti és a terepszint feletti épitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete,

legalabb 14 méteres kozteriilet esetén az erkélyek, zarterkélyek benyulasa — a Vaci tti

épliletrészt leszamitva — legfeljebb 3,0 méter lehet,

a kialakithato telek legkisebb teriilete 3000 m?,

a kialakithato telek legkisebb szélessége 30 méter,

az épitési hely a kialakult ingatlan teljes tertilete,

az altaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 4,5 m?/m?,

a parkolasi szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb értéke 3,0 m?/m?,

0. a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25%,

1. a beruhdzas teriiletén a szabalyozési terven jelolt épitési Ovezethatirokat nem kell

figyelembe venni, valamint az dvezethatar mentén telekhatart nem kell kialakitani,

12. a terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 65%, azzal, hogy a
foldszint, az elso és masodik emelet esetében 80%,

13. az 1j épiilet elhelyezése esetén egy épililet homlokzati szélessége legfeljebb 180 méter
lehet,

14. a terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke 100%,

15. a beruhazasi teriiletet érintd fapotlasi kotelezettséget a beruhazassal érintett ingatlanon
létesiilo épililetekre vonatkozo wutols6 hasznalatbavételi engedély kiadasaig kell
teljesiteni,

16. az épitett szerkezet feletti minimum 15 centiméter rétegvastagsagu iltetokozeg,
egyszintes ndvényallomannyal 25 %-ban szamithat6 be zoldfeliiletként,
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.a telek terepszint alatt nem beépitett minden teljes 120 négyzetméterére szamitva,
melynél a koézmiivek védotavolsaga miatt nem beépithetd rész figyelmen kiviil
hagyandd, 1 darab legalabb kozepes lombkoronat noveld kornyezettiird, elénevelt,
minimum 9 cm térzsatmérdja fat kell tiltetni,

a z0ld homlokzat 100%- ban szamithato be zoldfeliiletként,

az el6- és oldalkertben kozteriiletrdl lathatod épiiletgépészeti berendezés takartan
helyezhet? el,

az egyes erkélyek kozott nem kell vizszintesen tavolsagot tartani,

a szintteriilet szamitasa sordn az épiilet brutto alapteriiletébe nem kell beszamitani a
rendeltetési egységekhez tartozo erkélyek és loggidk brutto alapteriiletét,

a TEKA 9. § (6) bekezdése szerinti parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikok folé 5
méterrel nytlhat épiiletrész,

az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attol 2 méteren beliil allo és a telekhatarral 60
foknal kisebb szoget bezard6 homlokzati falaban és a vizszintessel 30 foknal nagyobb
szOget bezard, a telekhatar felé lejtd tetdfeliiletén csak nem huzamos tartdozkodasra
szolgalo helyiség legalabb 1,80 méteres parapetmagassagt €s helyiségenként legfeljebb
1 darab 0,80 m? nyilo feliiletii ablaka lehet,

a lakoépiiletek kozlekeddiben kozos hasznalata teresedést nem kotelezo kialakitani,

a TEKA 121. §-a szerinti kozosségi tér a 1épcsShazak fobejarati elStere, valamint az
ujonnan létesiilé lakoépiiletekben a lépcsOhazak fObejarati eldtere biztosithatja a
kozosségi eseményeknek szolgald kozosségi teret, azzal, hogy huzamos emberi
tartozkodast nem kell biztositania, akaddlymentes illemhelyet nem kotelezd biztositani,
a lakoingatlanhoz kapcsolddd szabadtéri tartozkodasra, pihenésre szolgald szabadtéri
terliletekhez kapcsoléddan kiilon megfeleld illemhelyhasznalati és tisztalkodasi
lehetdséget nem kell kialakitani,

egy személygépkocsi tarolasara szolgald gépjarmiitarold helyiség vagy szabad teriilet
legalabb 2,50/5 méter nagysagu lehet, kivéve a csokkentett méreti tarolohelyeket,
melyek minimum 2,20/4,80 méter nagysadguak lehetnek,

a teremgardzs terepszint feletti szinten is 1étesitheto,

a mélygarazs megkozelitésére szolgald terepszint alatti maganit — annak kialakitasa
esetétn — a levezetd rampa helybiztositasaval egyiitt — a kozlekedésbiztonsag
figyelembevétele mellett — minimum 6 méter lehet,

a lakéasok kialakitasa soran a TEKA 126. § (5)-(9) bekezdésében rogzitett kikotéseket a
lak4sok hasznos teriiletétdl fiiggetleniil eltérésekkel kell figyelembe venni azzal, hogy
a lakészoba minimalis hasznos alapteriilete 8 m?, a lakés legalabb egy lakdszobajanak
minimalis hasznos alapteriilete 16 m?, tarolo- és haztartasi helyiség kialakitdsa nem
kotelezd, valamint a legfeljebb 30 m? hasznos alapteriiletii lakasban olyan elSteret vagy
elészobat kell kialakitani, amelyben egy legalabb 0,60 x 0,45 méter alaprajzi méretd,
2,20 méter magas szekrény elhelyezhetd,

az Otven vagy tobb lakast tartalmazo lakoépililetben legalabb egy darab lakast
adaptalhato lakasként kell kialakitani,

nettd 26 m? alapteriiletnél kisebb lakas nem létesithetd,

kereskedelmi rendeltetés esetén a bruttd kereskedelmi szintteriilet az épiilet
pinceszintjén, foldszintjén és elsd és masodik emeletén sszesen legfeljebb 15 000 m?
lehet,

az épiilet helyiségeinek atlagos belmagassadga huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség
esetén minimum 2,65 méter, nem huzamos tartozkodas céljat szolgald helyiség esetén
2,20 méter, tarolo esetén 1,9 méter,
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egy ¢épilileten beliil két magashazrész, vagy két magashazrésszel rendelkezd épiiletrész
egymastél mért legkisebb tavolsdgat a hatdlyos tlizvédelmi eldirasok szerint kell
teljesitent,

a telken, a lakas rendeltetési egység esetén, az Gjonnan létesiilo lakasok esetén az egy
épiileten beliili lakasok netto alapteriiletének atlaga nem lehet kisebb, mint 45 m?,

a tarolo kialakitasa lakasokhoz nem sziikséges,

az 1j épiiletek szintjeinek szintmagassaga két egymas feletti épitményszint padloszintje
kozott fliggdlegesen mért tavolsaga a foldszinten legalabb 4 méter, kivételt képez a
foldszinti lakoszint, f6ldszinti parkold,

a kozforgalml maganut szamara kijelolt tertilet alatt parkolo 1étesitheto,

a telekalakitas soran létrejott ingatlanokon maganut korlatozas nélkiil kialakithato,
kivéve a Forgach utca vonalaban kialakitando maganut tengelyt,

a kozforgalom eldl el nem zart magénutak esetén fasor telepitési kotelezettséget nem
kell teljesitent,

a telken beliili, épitési helyként meghatarozott teriileten fasor telepitési kotelezettséget
nem kell teljesiteni,

a TEKA 53. §-at és 54. §-at, valamint a TEKA 4. melléklet 3. pontjat laké rendeltetésti
épiiletek esetén nem kell alkalmazni,

lapostetd 1étesitése esetén zoldtetot nem kotelezd kialakitani,

az ¢épiiletgépészeti berendezések, szerelvények és egyéb technikai berendezések
lapostetds épiilet esetében az épiilet tetdsikja felett legfeljebb 4 méter magassaggal
helyezhetdk el,

amennyiben az 1j iroda vagy kereskedelmi épiilet egy homlokzatanak fiiggdleges, vagy
kozel fliggdleges falfeliiletének mérete 500-1000 m? kozotti, akkor annak legalabb 2%-
4n, vagy ha 1000 m2t meghalado, akkor annak legaldbb 20 m2-es feliiletén
z6ldhomlokzatot kell 1étesitenti,

a 46. pont szerint szamitott Osszesitett zoldhomlokzat feliilet az épiilet egy vagy tobb
homlokzatan 1is kialakithatdo, a gépészeti takarofalon Iétesitett feliilete ebbe
beleszamithato,

Uj épiilet elhelyezése esetén, az épiileten a tetéfelépitmények alapteriilete és a gépészeti
berendezések altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épiilet els6 emelet feletti
épitményszint beépitett bruttd alapteriiletének 80%-at,

huzamos emberi tartézkoddsra szolgald helyiség légeserét biztositd szelldztetd
rendszere paratartalom-szabalyozas nélkiil is kiépithetd,

a parkolohelyek kialakitasanal az épitmények ¢€s oOnallo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatdhoz eléirt, a TEKA 4. melléklete szerint meghatérozott
szaml  szemeélygépkocsi-varakozohely ¢€s kerékpartarolo legalabb  25%-anak
elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy az eldirt parkolasi kotelezettség az épitéssel
vagy rendeltetésmodositassal érintett telek kozteriileti telekhatartdl 1égvonalban mért
legfeljebb 500 méteren beliil teljesithetd,

autobusz-varakozohelyet nem kell biztositani,

¢lelmiszer tarolasara, feldolgozadsara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald
helyiségbdl WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt €s mesterséges szellozéssel ellatott
helyiség korlatozas nélkiil kialakithato,

a lakofunkcidhoz kapcsoldddan kialakitandd akadalymentes elektromosgépjarmii-
toltéallomas létesitése nem feltétele a lakdfunkcidt tartalmazd épiiletre vonatkozo
€épitési, illetve hasznalatbavételi engedélynek,

a beruhazas soran létesiil$ épiiletekben a 1épcsShazakat —a TEKA 87. § (6) bekezdése
figyelembevétele nélkiil — a tlizvédelmi eldirdsoknak megfelelden kell méretezni.



(2a) Az 1. melléklet 2. sora szerinti beruhazas esetében az 1. mellékletben foglalt tablazat D:2
mezdjében megjeldlt ingatlannak a telekalakitas utan létrejovo, a 3. melléklet szerinti, az
Egységes Orszagos Vetiileti Rendszerben (a tovabbiakban: EOV) megadott koordinatakkal
lehatéarolt részében kialakitasra keriild telekre a beépités €s a telekalakitas egyedi szabalyait és
az egyedi épitési kovetelményeket a (2) bekezdés — a (2) bekezdés 2. pontjanak kivételével —
allapitja meg, azzal, hogy
a) az ingatlanon vegyes, szocialis, konferencia, miivel6dési és kulturalis, kozosségi
szorakoztatd, kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, rekredcids és sport, sportkozpont,
valamint szallashely rendeltetésii épiiletek, valamint ezek kiszolgald épitményei
helyezhetdk el,
b) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 65 méter helyett 40 méter, amely
egyben az épiilet legmagasabb pontja is, egyben a 3. melléklet szerinti teljes teriiletre
egységesen a 107,5 mBf magassagi szintvonaltol szamitando.”

3. §

Az R. az 1. melléklet szerinti 3. melléklettel egésziil ki.

4. §

Az R. 6/A. § (1) bekezdés a) pontjdban az ,,az OTEK” szovegrész helyébe az ,,az orszagos
teleptilésrendezési ¢s epitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK)” szoveg 1ép.

5 §

Hatalyat veszti az R. 6. § (4)-(7) bekezdése.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Orban Viktor s.k.
miniszterelnok



3. melléklet a 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelethez

1. melléklet a .../2025. (...) Korm. rendelethez

A 3. mellékletben foglalt tablazat az 1. melléklet D:2 mez6jében szerepld, Budapest 25896/2
helyrajzi szamt ingatlan teriiletén talalhato, a 6. § (2a) bekezdése szerinti ingatlanrész teriileti
lehataroldsa a teriilet hatarpontjainak Egységes Orszdgos Vetiileti Rendszerben megadott

koordinataival.
A B C

1. Pontszam EOV X EOVY

2. 5101 651500.63 243845.62
3. 5102 651525.22 243927.75
4. 5012 651533.19 243925.36
5. 5013 651623.53 243900.92
6. 13-45 62 651628.26 243899.47
7. 13-45 63 651629.15 243899.20
8. 13-45 64 651629.07 243898.69
Q. 13-45 65 651634.82 243897.21
10. 13-45 66 651633.00 243890.93
11. 13-45 67 651632.64 243890.55
12. 13-45 68 651629.62 243880.10
13. 13-45 69 651630.54 243879.84
14, 13-45 70 651628.77 243873.92
15. 13-45 71 651617.95 243839.98
16. 13-45 38 651610.08 243812.85
17. 13-45 39 651603.63 243814.78
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