2025. évi ... torvény
a helyi 6nazonossag védelmérol

[1] Megvédjiik telepiiléseink dnazonossagat — Gj korszak kezdddik a helyi kozosségek jogainak
védelmében!

Az Alaptorvény moédositasaval a helyi kozosségek ©nazonossaghoz valdé joga immar
alkotmanyos védelem ald keriilt. Ez lehetéséget ad az Oonkormanyzatoknak, hogy — sajat
dontésiik alapjan — szabalyozzak telepiilésiik fejlodését, megdrizve hagyomanyaikat, tarsadalmi
rendjiiket és értékeiket. A cél nem az elzarkozas, hanem a szerves fejlodés biztositasa. A talzott
mértékll lakossagboviilés, az ellendrizetlen ingatlanvasarlasok tobb telepiilésen az ingatlanarak
novekedését, a fiatalok kiszorulasat €s a telepiilés karakterének sériilését vagy elvesztését
eredményezteék. Az 1) jogi eszkozokkel a kozosségek hatékonyabban védhetik meg
¢letformdjukat a kivanatosnal nagyobb mértékii betelepiilések €s ingatlanvasarlasok negativ
hatasaival szemben. Mostantol a kozosségeknek jogi eszkozeik lesznek arra, hogy megvedjék
Onazonossagukat, és 0k donthessenek arrol, hogy milyen iranyban fejlédjon telepiilésiik. Az )
szabalyozas célja, hogy 0sszhangot teremtsiink az egyéni jogok és a kozdsségi erdekek kozott,
mikdzben megdrizziik a magyar falvak, varosok és kozosségek értékeit a kovetkezd generaciok
szamara is. A helyi k6zosségek jovoje a sajat keziikbe kertil.

[2] Az Alaptorvény, majd az ij onkormanyzati térvény 2011-ben tortént elfogadasa a kdzponti
¢s a helyi allamszervezet viszonyrendszerében ¢és feladatmegosztasdban korszakhatart hozott.
Az 1j torvényi alapok lerakasat kovetd évtizedben az allam 1jjaépitése magéaban foglalta azt is,
hogy a kdzponti igazgatéasra tartozo kozfeladatok ellatasa keriiljon a megfeleld szintre annak
érdekében, hogy a telepiilések onkormanyzatai valdban azokkal a fontos, a magyar emberek
mindennapi életét érintd helyi koziigyekkel tudjanak foglalkozni, amelyek miatt a gazdag
torténelmi hagyomanyokkal rendelkezd Onkormdényzataink 1étrejottek, ¢és amiért helyi
képviseloit polgaraik megvalasztottak.

[3] Az elmult évtized kozfeladat-ujrarendezési folyamata megteremtette a lehetéségét annak,
hogy az dnkormanyzatok a helyi kozdsségiik szempontjabol fundamentalis helyi koziigyekre
tudjanak 0sszpontositani. Ezek koziil az egyik legfontosabb a helyi 6nazonossaguk megdrzése
¢és védelme, amelyet jelentsége ellenére kozjogi szabalyozasunk eddig nem tekintett jogi
védelemre érdemes alapvetd jognak, és védelmében markans, az egyéni jogokon feliillemelkedd
és kizarolag a kozosség érdekeit szem el6tt tartd jogi eszkdzoket sem adott az 6nkormanyzatok
kezébe.

[4] Alaptorvényiink modositasa a helyi kozosség Onazonossaghoz vald jogat immar
alkotmanyos alapjogi szintre emelve kimondja, hogy ,,A tartozkodasi hely szabad
megvalasztdsdhoz valdé jog gyakorldsa nem jarhat Magyarorszag helyi kozdsségei
Onazonossaghoz val6 alapvetd joganak sérelmével.”

[5] Az 6nazonossaghoz valo jog a torvényi szabalyozas oldalarél megkoveteli olyan eszk6zok
biztositasat, amellyel a telepiilés védelemben részesitheti hagyomanyos tarsadalmi rendjét és
befolyasolhatja annak fejlodési iranyat.

[6] A helyi k6zosség 6nazonossaghoz vald joga alapjan eszkozoket kap ahhoz, hogy megvédje
helyi tarsadalmanak életformajat, hagyomanyait, szokasait, rétegzddését.



[7] A helyi k6zosség 6nazonossaghoz valo joga fogalmilag egy olyan jog, amely nem az egyént,
hanem a kozosség egészét illeti meg. Az alapjog érvényesitése ezért elsddlegesen nem alanyi
jogok biztositasaval torténik, hanem akként, hogy mind a jogvédelmi eszkdz megvalasztasa,
mind pedig gyakorlati érvényesitése terén a telepiilési dnkormanyzat rendelkezik fellépési
lehetdségekkel. Ez a szabalyozas kifejezi demokratikus berendezkedésiink azon
jellegzetességét, hogy az allampolgarok a hatalmukat az 6ket képviselni jogosult szervezeteken
keresztiil gyakoroljak.

[8] Az 6nazonossaghoz valo jog az el6z6ekbdl kdvetkezden a telepiilési kozosség minden tagjat
megilleti, érvényre juttatoja ugyanakkor a kozosséget megtestesito telepiilési onkormanyzat,
amelynek objektiv intézményvédelmi kotelezettsége tilnyomod és meghatarozo.

[9] A helyi 6nazonossagot elsésorban azok a tényezdk befolyasoljak negativ moédon, amikor a
tarsadalmi fejlédés nem szervesen kovetkezik be, és abbol a telepiilés sajat erdforrasai
kimaradnak vagy e folyamat soran azok kimeriilnek. Els6 helyen all ezek koziil az a jelenség,
amikor a telepiilésre nagyszamu lakos vagy ingatlanvasarlo koltozik be, és ez a telepiilések
honos lakossaga ¢s a betelepiil6 lakossag kozott érték- és érdekkiilonbségeket 0koz.

[10] A bekoltozések és az ezzel jaro urbanizacios folyamatok mindemellett szamos telepiilésen
eldnyosek ¢és kivanatosak. Erre tekintettel barmely jogvédelmi eszkozt csak akkor lehet
alkalmazni, ha a telepiilés onkormanyzata ezt szabadon valasztja, és a jogvédelmi eszkozrol
helyi rendeletet alkot.

[11] Az ezt igényl6 Onkormanyzatok részére meg kell teremteni annak a szabalyozott
lehetdségét, hogy a telepiilések meghatarozhassak a kivanatos lakossagszamukat, valamint azt,
hogy a telepiilésre kik koltozhetnek be, a kozdsség kikkel kivan egyiitt €lni.

[12] A nem kivant mértékli betelepiilések és a befektetési célu ingatlanszerzések nem csak a
helyi lakossag és a betelepiilok szamanak aranytalansagat, a telepiilés karakterének
megvaltozasat, a helyi ¢letmdd atalakulasat hozhatjdk, hanem a telepiilés jovo generacidinak
¢letfeltételeire is kedvezotleniil hathatnak. A kivénatosnal nagyobb mértékii bekoltozések
szamos teleplilésen emelkedd ingatlanarakat és dragabb szolgéltatasokat eredményeznek,
amely megneheziti a fiatal generaciok otthonteremtését és 1étfeltételeit.

[13] Az Alaptorvény XII. cikke kimondja, hogy a tulajdon tarsadalmi felelésséggel jar. A
telepiilési ingatlanok feletti rendelkezés a helyi szuverenitas korébe tartozo iigy.

[14] A bekoltozések nem csak a telepiilésen torténd lakcimlétesitéssel, hanem
ingatlanszerzéssel is megvalosulhatnak. A hatékony szabéalyozasnak tehat azt a lehetdséget is
fel kell kindlnia, hogy a telepiilés nyerhessen beleszolasi jogot abba, hogy a telepiilés
ingatlanjait megszerezhetik-e a mas telepiilésrol érkezok.

[15] A k6z0Osség, a tarsadalom kollektiv jellegii jogai és az amogott meghtizodo kdzérdek egyes
esetekben Osszelitkozhetnek az egyének alanyi jogaival, ezért valamely alapvetd jog érvényre
juttatasa soran szamos esetben kell mas jogot a sziikséges mértékben korlatozni. A helyi
kozosség Onazonossaghoz vald jogdnak érvényesiilését a tartdzkodasi hely szabad
megvalasztasanak, valamint a tulajdonhoz val6 jognak a megfeleld mértékii korlatozasa nélkiil
nem lehet hatékonyan elémozditani.



[16] A fentiekre tekintettel, az Orszaggytilés az Alaptorvény XXVII. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott, a helyi k6zosség Onazonossaghoz vald joganak biztositasa érdekében, az
Alaptorvény 31. cikk (3) bekezdése alapjan a kovetkezd torvényt alkotja:

1. Altalanos rendelkezések
1. § [A torvény hatalya]

(1) Ez a torvény az Alaptorvényben meghatarozott, a helyi kozosség Onazonossaghoz valo
joganak tartalmat, érvényesitésének eszkozeit (a tovabbiakban: jogvédelmi eszk6z), valamint a
jogérvényesités rendjét allapitja meg.

(2) Ezt a torvényt

a) az Onazonossaghoz vald jog érvényesitésére a helyl kozosség képviseletére jogosult
teleptilési Onkormanyzatra — ideértve az atalakult nemzetiségi Onkormanyzatot is — (a
tovabbiakban egyiitt: 6nkormanyzat), s

b) a betelepiilore

kell alkalmazni.

(3) E torvény hatalya nem terjed ki
a) a nem természetes személyek betelepiilésére és ingatlanszerzésére, ¢és
b) a jogszabaly erejénél fogva bekdvetkezd ingatlanszerzésre.

2. § [A helyi 6nazonossaghoz valo jog tartalma]

(1) A helyi 6nazonossaghoz valo jog alapjan a telepiilési kozosség onvédelmet gyakorolhat. Az
onvédelem elsésorban a telepiilési kozosség tarsadalmi berendezkedésének, életmodjanak,
hagyomanyainak és szokasainak, illetve a telepiilés karakterének megdrzését €s védelmét
szolgéja.

(2) A helyi 6nazonossaghoz valo jog alapjan a telepiilés kozossége gatat szabhat a telepiilés
lakossagszamanak nem kivant ndvekedésével vagy a telepiilés nem kivant tarsadalmi fejlodési
iranyaval szemben.

(3) Helyi koziigyként a telepiilési kozosségnek jogaban all meghatarozni azt, hogy a telepiilésre
kik és milyen feltételekkel telepiilhetnek be.

(4) A jogvédelmi eszkozok alkalmazasdval a helyi kozosség beleszolasi jogot szerezhet a
kozosség €s a jJovO generaciok egyik létalapjat jelentd ingatlanok feletti rendelkezésbe. A mas
telepiilésrdl betelepiilokkel szemben a helyi lakosok ingatlanszerzése védelemben részesithetd.

(5) A jogvédelmi eszkozok alkalmazasaval a helyi kozosség beleszolasi jogot szerezhet a
telepiilésen torténd lakcimlétesitésbe.

3. § [A betelepiilo meghatarozasa]
(1) E torvény alkalmazéasdban betelepiild: az a természetes személy, aki a telepiilésen sem

ingatlantulajdonnal, sem pedig lakohellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant
szerezni vagy lakcimet létesiteni.



(2) Az (1) bekezdéstdl eltéréen, ha az Onkormanyzat a lakcimlétesités tekintetében nem
alkalmaz jogvédelmi eszkdzt, akkor az ingatlanszerzés kizarasa vagy feltételhez kotése esetén
rendelkezhet ugy, hogy betelepiilonek mindsiil az is, aki az ingatlanszerzést megel6z0
legfeljebb 6t éves, megszakitas nélkiili idészakban nem volt a telepiilés lakohellyel rendelkezd
lakosa.

(3) Nem betelepiil6:

a) akinek a telepiilés a szarmazasi helye,

b) aki a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozoja,
c) az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja,

d) a telepiilésen miikod6 koznevelési vagy felsdoktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatoja,

e) a lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése tekintetében az, aki a telepiilésen hitéleti,
egeészségligyl, sport, szocidlis, gyermek-¢s ifjusagvédelmi, vagy biintetés-végrehajtasi
intézményben vagy intézetben ¢€l,

) — kizardlag a szallashely igénybevételére iranyuld jogviszonya tekintetében — a telepiilésen
mikodo turisztikai szallashelyen megszallo vendég.

(4) A (3) bekezdés d) ¢€s e) pontja szerinti esetekben a személy az egyéb jogvédelmi eszk6zok
tekintetében betelepiilonek mindsiil akkor is, ha a (2) bekezdés d) és e) pontja alapjan
korlatozasmentesen lakcimet létesitett.

4. § [Tovabbi értelmezo rendelkezések]

E torvény alkalmazésaban

a) hozzatartoz6: a Polgari Torvénykonyv szerinti hozzatartozo;

b) ingatlan: a termdfold, a 10 éven beliil épitési tilalommal terhelt telekingatlan, valamint az
épitményi joggal 1étrejitt ingatlan kivételével valamennyi ingatlan;

c¢) ingatlanszerzés: az ingatlan feletti rendelkezési, illetve hasznalati vagy hasznositasi jog
megszerzésére iranyuld barmely jogligylet, igy kiilonosen adasvétel, bérlet, haszonbérlet,
haszonélvezet;

d) lakcim: a lakohely é€s a tartdzkodasi hely;

e) kivanatos lakossagszam: az az dnkormanyzat altal a bejelentett lakcimek alapulvételével,
korményrendelet szabalyinak megfeleléen megallapitott kiiszob, amelyet elérve az
onkormanyzat jogvédelmi eszkozt alkalmaz;

f) szarmazasi hely: a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szolo
torvény rendelkezései szerint az alland6 személyazonositd igazolvanyon szerepld szarmazasi
hely;

g) termdfold: a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold térvény hatdlya alé tartozo
mez06- €s erdégazdasagi hasznositasu fold és a tanya, annak a zartkerti ingatlannak a kivételével,
amelyre a mez0- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 torvény foldre vonatkozo szabalyait
alkalmazni kell.

5. § [Alapelvek és alapvet6 rendelkezések]

(1) A jogvédelmi eszkdozoket az emberi méltosag megsértése €és az indokolatlan
megkiilonboztetés nélkiil kell alkalmazni.



(2) A jogvédelmi eszkoz alkalmazasa sordn 6nmagédban nem jelenti az (1) bekezdés sérelmét
egyes betelepiild csoportok elényben részesitése, illetve egyes csoportokra eltérd feltételek
megallapitasa.

(3) A jogvédelmi eszkoz alkalmazasara iranyuld hatdsagi eljaras soran hozott dontésben az
onkormanyzat szuverén akarata testesiil meg.

(4) A jogvédelmi eszkozoket a tulajdoni hanyad tulajdonjoganak atruhazasara, valamint az
ingatlan egy része feletti rendelkezésre és haszndlatra is alkalmazni kell, kivéve, ha az
onkormanyzat rendelete kifejezetten eltérden nem rendelkezik.

(5) Ez a torvény nem érinti a mas jogszabalyokkal bevezetett, eredményét tekintve a helyi
Onazonossagot, a telepiiléskaraktert védd vagy a kozosségi egyiittélést rendezd eszkozok
alkalmazhatosagat.

(6) Az onkormanyzat a jogvédelmi eszk6zokkel kapcsolatos tartalmi feltételeket egy naptari
évben legfeljebb egy alkalommal valtoztathatja meg.

6. § [Az onkormanyzat szabalyozasi szabadsagal|

(1) Az onkormanyzat szabadon dont kivanatos lakossagszamardl €s a jogvédelmi eszkoz
igénybevételérdl. E torvény felhatalmazasa alapjan az Oonkormanyzatnak nem kotelessége
rendeletet alkotni.

(2) Az oOnkorményzat a 7. §-ban foglalt keretek kozott szabadon dont a mentességek
bevezetésérol.

(3) Az onkormanyzat rendeletében e torvény jogvédelmi eszkdzei koziil egyet vagy tobbet is
alkalmazhat.

(4) Az onkormanyzat valamely jogvédelmi eszkoz alkalmazasat az (5) €s (6) bekezdés szerint,
részlegesen is bevezetheti.

(5) Az donkormanyzat az adott jogvédelmi eszkoz altal igénybe vehetd fellépési lehetoségek
koziil valaszthat. Igy kiilonosen rendelkezhet akként, hogy

a) a dologi jogvédelmi eszkdz csak meghatarozott szerzési jogcimekre vagy ingatlantipusokra
vonatkozik,

b) a személyi jogvédelmi eszkdz kizarolag a lakohelyre vagy a tartézkodasi helyre vonatkozik.

(6) Az onkorményzat a jogvédelmi eszkdz alkalmazédsit valamely telepiilésrészre vagy a
telepiilés valamely f6ldrajzilag egyértelmiien lehatarolhatd vagy meghatdrozhat6 teriiletére is
bevezetheti.

(7) Az 6nkormanyzat e térvény keretei kozott szabadon allapitja meg a kivalasztott jogvédelmi
eszk6z alkalmazasra vonatkozo tartalmi feltételeket és eljarasi szabalyokat. Az dnkormanyzat
megallapithatja a betelepiilés mérlegelést nem tiird, objektiv vagy mérlegelést lehetdvé tévo
feltételeit.

(8) A (7) bekezdés szerinti feltétel meghatdrozdsdnak hianyaban az onkorményzat szabad
mérlegelés alapjan hoz dontést.



7. § [Mentességek és kedvezmények]

(1) Az onkormanyzatnak a (3) bekezdés b) vagy c) pontja szerinti eljarasa soran kotelessége
jogvédelmi eszkoz aloli mentességet adnia annak, aki

a) alatdmasztja vagy legaldbb valdsziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy
valamely hozzatartozéja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt,

b) allami dontés alapjan vagy valamely — meglévo vagy 1) — kozszolgaltatas nyujtasa érdekében
koltozik a telepiilésre,

c¢) helyben kivan elhelyezkedni, vagy munkavégzésre iranyuld tevékenységet végezni, és a
telepiilésen torténd letelepedésével javithatja a helyi kozosség életmindségét,

d) elemi csapas vagy baleset miatt otthontalanna valt.

(2) Az dnkorményzat az (1) bekezdésben foglaltakon feliil tovabbi személyi csoportokat is
mentesitésben részesithet vagy résziikre kedvezdbb betelepiilési feltételeket allapithat meg.

(3) A (2) bekezdés szerinti mentesség vagy kedvezmény biztosithato

a) az dnkormanyzati rendelet erejénél fogva, eljaras lefolytatasa nélkiil,
b) egyszeriisitett eljarassal, vagy

c) egyedi eljarasban.

8. § [A kivanatos lakossagszam|

(1) Az onkormanyzat kizarolag abban az esetben jogosult az e torvény szerinti jogvédelmi
eszkozok alkalmazédsara, ha rendeletében megallapitotta kivdnatos lakossagszamat, ¢és
lakossagszama e kiiszobot elérte.

(2) Az onkormanyzati rendeletben meghatarozott lakossagszadm nem lehet kevesebb, mint az
onkormanyzati rendelet térvény hatalyba Iépésének évében iranyadé lakossagszam.

(3) A kivanatos lakossagszam megallapitasa torténhet a bejelentett
a) lakohelyek,

b) tartozkodasi helyek,

c) lakohelyek és tartozkodasi helyek,

d) lakcimek Osszesitett

szamanak megallapitasaval.

(4) A kivéanatos lakossagszamot ugy kell megéllapitani, hogy az a jogvédelmi eszkdz
alkalmazasat a telepiilés természetes — nem betelepiilok altal torténd — lakossagndvekedése
esetén ne keletkeztesse.

(5) A jogvédelmi eszkoz alkalmazasanak feltétele, hogy a kivéanatos lakossagszam elérésének
tényérél a képviseld-testillet normativ hatidrozatot hozzon ¢és azt mindenki szdmara

megismerhetdvé tegye.

(6) Az dnkormanyzat a jogvédelmi eszkoz alkalmazasa érdekében a lakcimnyilvantartas adatai
alapjan nyomon kovetheti a telepiilés lakossdgszamanak alakulasat.

2. A helyi 0nazonossag védelmének eszkozei



9. § [A jogvédelmi eszkozok tipusai]

(1) A jogvédelmi eszkoz alkalmazésa iranyulhat
a) ingatlannal kapcsolatos jogiigyletre (a tovabbiakban: dologi jogvédelmi eszkoz), illetve
b) a telepiilésre torténd bekoltozésre (a tovabbiakban: személyi jogvédelmi eszkoz).

(2) Dologi jogvédelmi eszkdz

a) az ingatlanszerzés kizarasa,

b) az eldvasarlasi jog,

¢) az ingatlanszerzés feltételhez kotése.

(3) Személyi jogvédelmi eszkoz
a) a lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése,
b) az addztatas kiterjesztése.

10. § [Az ingatlanszerzés Kizarasal

(1) A betelepiilok ingatlanszerzését az Gnkormanyzat kizarhatja feltéve, hogy a megel6z0 tiz év
soran az €rintett ingatlanra épitési tilalmat nem vezetett be.

(2) Az ingatlanszerzés kizarasa esetén az ingatlanra vonatkozoan csak a teleptilésen lakohellyel
vagy ingatlantulajdonnal rendelkezéknek lehet ingatlanszerzést biztositd jogiligyletet
1étrehozni.

11. § [Elovasarlasi jog]

(1) Az ingatlan eladdsa — ideértve a jogi személyek tulajdonaban 4ll6 ingatlan eladasat is —
esetére a (2) bekezdés szerinti személyek eldvasarlasi joga irhato eld.

(2) A helyben lakok az alabbi sorrendben jogosultak eldvasarlasra:
a) mas jogszabaly erejénél fogva eldvasarlasra jogosult,

b) az dnkormanyzat,

¢) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

d) az ingatlannal telekhataros ingatlanon lakohellyel rendelkezo.

(3) Az 6nkormanyzat e térvény alapjan kiadott rendelete nem mindsiil a (2) bekezdés a) pontja
szerinti jogszabalynak.

(4) A (2) bekezdés c) és d) pontjai szerinti személyek az eldvasarlasra kizardlag akkor
jogosultak, ha az eldvasarlasi jogosultsagukat keletkeztetd jogeim legalabb 6t éve fennall.

(5) A (2) bekezdés c) és d) pontjai szerinti jogosultak esetében az azonos jogcimmel
rendelkezdk kozott az €élvez els6bbséget, akinek jogcime régebb oOta fennall.

(6) Ha az eldvasarlasi jog alapjan az ingatlant az dnkormanyzat szerzi meg, az ingatlan csak
kozosségi célra, vagy a honos lakossag létfeltételeinek biztositasara hasznosithatd vagy

idegenithetd el.

12. § [Az ingatlanszerzés feltételhez kotése]



(1) Az 6nkormanyzat a betelepiild ingatlanszerzését feltételhez kotheti.

(2) Az (1) bekezdés korében az dnkormanyzat eldirhatja, hogy

a) a betelepiild valamilyen eldzetes feltételnek felejen meg, illetve

b) a kdzosség dnazonossaga, szokasai, hagyomanyai szempontjabol relevans, vagy a kozosség
javat szolgalod észszerii kotelezettséget teljesitsen, vagy kozérdekli kotelezettségvallalast
tegyen.

(3) A feltétel az ingatlanszerzés id6pontjahoz képest lehet elézetesen, vagy a szerzést kdvetden
meghatarozott hataridon beliil vagy folyamatosan teljesitendo.

(4) A feltétel vagy kotelezettség targyaban rendelkezhet a betelepiilés targydban hozott
onkorményzati dontés, vagy e dontésen feliil egyoldalu nyilatkozat, vagy az 6nkormanyzattal
kotott kozigazgatasi szerzodeés.

13. § [A lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése]

(1) Az onkorményzat donthet arrol, hogy a telepiilésen tovabbi lakcim

a) nem létesithetd, vagy

b) az dnkormanyzat rendeletében meghatarozott feltétellel 1étesitheto.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a lakohely, vagy a tartozkodasi hely 1étesitéséhez
az onkormdnyzat hozzajarulasa sziikséges, amely a lakcimbejelentés feltétele.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti eszkdz alkalmazasanak feltételeire egyebekben az
ingatlanszerzés feltételhez kotésére vonatkozé szabalyok alkalmazandok.

(4) A torvény hatalybalépésekor meglévo épitési telken 1étesitendd épiiletre a lakcimbejelentés
nem tilthatd meg, azonban az feltételhez kitheto.

14. § [Ad6zas]

(1) Az 6nkormanyzat a betelepiilést adofizetési kotelezettséghez kotheti.

(2) Az adora vonatkozé szabalyokat a helyi adokrdl szolo torvény allapitja meg.
3. Eljarasi rendelkezések

15. § [A jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval kapcsolatos eljarasokra vonatkozé altalanos
szabalyok]

(1) A betelepiilés megengedhetdségével Osszefliggd Onkormdanyzati hatosagi iigyekben (a
tovabbiakban: jogvédelmi eljaras) az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseit az e torvényben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az énkormanyzat a rendeletében valamennyi, e torvényben, valamint az Akr.-ben nem
szabalyozott vagy kifejezetten onkormanyzati hataskorbe utalt eljarasi kérdésben kiegészitd
rendelkezéseket allapithat meg.



16. § [Eljarastipusok]

(1) Az d6nkorményzat a betelepiilés targyaban donthet egyedi eljarasban, vagy egyszerusitett
eljarasokat vezethet be.

(2) Az egyszerisitett eljards soran az Onkormanyzat a betelepiilés valamely objektiv
feltételének valdo megfelelést igazolja, vagy a betelepiild valamely okiratat a betelepiilésre
jogositd zaradékkal latja el.

17. § [Az eljaro szerv]

(1) Az dnkormanyzat jogvédelmi eszkozok alkalmazasaval kapcsolatos jogkoreit kizarolag a
képviselo-testiilet gyakorolhatja. A képvisel-testiilet e hataskorét kizardlag a képviseld-

testiilet bizottsagara ruhazhatja at.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltérden az egyszerusitett eljaras lefolytatasara a jegyzo is felruhdzhato
hataskorrel.

18. § [Kérelem]

(1) A jogvédelmi eljaras kizarolag a betelepiilni szandékozo kérelmére indul meg.

(2) A kérelemben az 6nkormanyzat rendeletében meghatarozottakon feliil a kérelmezdnek el
kell adnia minden olyan koriilményt €s mellékelnie kell minden olyan dokumentumot, amely a
betelepiiléssel kapcsolatban relevans.

19. § [A tényallas-tisztazas és a bizonyitas]

(1) A betelepiiléssel kapcsolatos feltételeknek valdo megfelelést, illetve az ezzel Osszefiiggd
koriilményeket elsdsorban a betelepiilonek kell igazolnia és bizonyitania.

(2) Az (1) bekezdés nem akadalya annak, hogy az eljaré szerv akar kérelemre, akar hivatalbol
bizonyitast végezzen.

(3) Az eljaro szerv figyelembe veszi a hivatalosan ismert, valamint a koztudomast tényeket.

(4) A jogvédelmi eljaras soran az eljar6 szerv torekszik a tényallas minél teljesebb korii
tisztazasara. Ha ennek feltételei nem allnak fenn — igy kiilondsen, ha valamely koriilmény
fennallasa nyilvantartasbol vagy okirat alapjan nem tdmaszthato ald —, vagy a tovabbi tényallas-
tisztazas eljards-gazdasdgossagi szempontbol nem indokolt, az eljar6 szerv megelégedhet
valamely tény valoszintisitésével.

(5) A szarmazasi hely bizonyitasa korében az dllandd személyazonositd igazolvanyon szerepld
adat szolgaltatasan feliil a kérelmezd tovabbi bizonyitdsra vagy valdsziniisitésre is felhivhato.

20. § [Személyes meghallgatas]

(1) Az onkormanyzat a rendeletében eldirhatja a betelepiiléssel 0sszefliggd egyedi dontést
megel6zd személyes meghallgatast.



(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben az Onkormanyzati rendelet rendelkezhet arr6l, hogy a
személyes meghallgatds minden esetben kotelezd, vagy az az eljar6 szerv dontésétol fligg.

21. § [A dontés]
(1) A jogvédelmi eljarasban az tigyintézési hataridé 30 nap.

(2) A dontéshozatal — legfeljebb az (1) bekezdés szerinti id6tartammal — meghosszabbithato,
ha az eljaras sordn hidnypotlasra, tovabbi kérelmez6i adatszolgaltatdsra vagy bizonyitasi
eljarasra keriil sor.

(3) Az onkormanyzati rendeletben meghatarozott mérlegelési szempontokon alapuld dontés
esetében az eljaro szervnek a mérlegelési jogkorét a megadott szempontok adta kereteken beliil
kell gyakorolnia, tovabba az indokolasbol ki kell tiinnie a mérlegelés szempontjainak, az annak
soran figyelembe vett koriilményeknek, valamint a mérlegelés okszerliségének.

(4) A 6. § (8) bekezdésében foglalt esetben egyszertisitett dontés hozhat6. A jogorvoslatrol valo
tajékoztatast az egyszerisitett dontésében is fel kell tiintetni.

(5) Az ingatlanszerzés, valamint a lakcimlétesités feltételhez kotésével dsszefliggd jogveédelmi
eljaras soran hozott dontés a telepiilés teljes teriiletén — kivéve azokat a telepiilési teriileteket,
amelyre vonatkozoan betelepiilési tilalom lett megallapitva — torténd, tetszOleges szamu
ingatlanszerzésre vagy lakcimlétesitésre vonatkozik.

(6) Az (5) bekezdés szerinti dontés a kiadasatdl szamitott harom évig hasznalhat6 fel. A névre
sz616 dontés masra nem ruhazhato 4t.

22. § [Méltanyossag]

(1) Az 6nkormanyzat a rendeletében méltanyossagi dontéshozatali jogkort allapithat meg. A
méltanyossagi alapu dontés meghozataldra abban az esetben keriilhet sor, ha a betelepiilés
valamely objektiv vagy mérlegelési alapu feltétele nem teljesiil, de a betelepiilés mellett
méltanyolhato érvek hozhatok fel.

(2) A méltanyossagi jogkort kizarolag a képviseld-testiilet gyakorolhatja.
23. § [Jogorvoslat]

(1) A bizottsag altal hozott dontéssel szemben a képviseld-testiilethez nem lehet jogorvoslati
kérelemmel fordulni.

(2) A jogvédelmi eljarast lezard dontés a varmegyei torvényszék eldtt timadhaté meg. A perre
a kozigazgatasi perrendtartas szabdlyait kell alkalmazni.

24. § [Végrehajtas]

(1) Ha a betelepiild a betelepiilés feltételeként egyoldalian eldirt vagy vallalt, vagy
kozigazgatasi szerzOdésben rogzitett kotelezettségeit felhivas ellenére nem teljesitette, az
onkormanyzat minden esetben vizsgalja azt, hogy a kotelezettség végrehajtas Utjan torténd
kikényszeritése lehetséges-e, és ha lehetséges, akkor célravezetd-e.



(2) Ha az (1) bekezdés alapjan végrehajtasnak nincs helye, az onkormanyzat végrehajtas helyett
az e torvény szerinti jogkovetkezményeket alkalmazhatja.

4. Jogkovetkezmények
25. § [Az onkormanyzat altal alkalmazhaté szankciok]

(1) Ha a betelepiild az eldirt jogvédelmi eljaras nélkiil vagy egyébként jogosulatlanul (a
tovabbiakban egyiitt: jogellenes betelepiilés) szerzett ingatlant, az ingatlanszerzés alapjaul
szolgalo jogligylet érvénytelen.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben az Onkormdnyzat a jogiigyletet a birdsag elott
megtamadhatja.

(3) Az onkorméanyzat a lakcimbejelentéssel Osszefiiggd jogellenes betelepiilés esetén
kezdeményezheti a betelepiilé lakcimbejegyzésének torlését.

(4) A jogellenes betelepiilés esetén birsag szabhato ki.
5. Zaro6 rendelkezések
26. § [Hatalybalépés]
Ez a torvény 2025. jalius 1-jén 1ép hatalyba.
27. § [Felhatalmazo rendelkezések]

(1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg

a) az elovasarlasi jog gyakorlasara,

b) a jogvédelmi eljarasnak a lakcimbejelentési eljarassal és a lakcimnyilvantartashoz valo
hozzaféréssel Osszefliggd szabalyait,

¢) a jogvédelmi eszk6z mindenki szamara torténd elérhetévé és megismerhetdve tételére
vonatkoz6 részletes szabalyokat.

(2) Felhatalmazast kap a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete, hogy rendeletben

a) jogvédelmi eszkoz alkalmazasat vezesse be,

b) meghatédrozza a jogvédelmi eszk6zok alkalmazésa aloli mentesség eseteit,

C) hatirozza meg a betelepiilés feltételeit, valamint a jogvédelmi eszkdz alkalmazasara
vonatkozo tovabbi anyagi jogi szabalyokat,

d) allapitsa meg a jogvédelmi eljaras e torvényben nem szabalyozott eljarasi szabalyait.

28. § [Az Alaptorvény sarkalatossagra vonatkozo kovetelményeknek valé megfelelés]

Ez a térvény az Alaptorvény 31. cikk (3) bekezdése alapjan sarkalatosnak mindsiil.



