MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony

A KORMANY
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beruhazasok kiemelt beruhazassa és a kiemelt beruhazassal osszefiiggé kozigazgatasi
hatésagi iigyek kiemelt jelentdoségii liggyé nyilvanitasarol

[1] A Kormany célja Rakosrendezé allomas teriiletén megvaldsuld allami kézmi- és
infrastruktira-fejlesztések, valamint nem allami beruhazés keretében megvalosuld vegyes célu
ingatlanfejlesztésének tamogatasa, igy indokolt a fejlesztés kiemelt beruhdzassa nyilvanitasa,
valamint a beruhdzassal érintett ingatlannal Gsszefiiggésben sajatos beépitési szabalyok és
egyedi épitési kdvetelmények meghatarozasa.

[2] A Kormany a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (2) bekezdés a), c), d)
¢s f) pontjaban,

a 4. § (5) bekezdése tekintetében a kdzbeszerzésekrol sz616 2015. évi CXLIIL térvény 198. §
(1) bekezdés 3. pontjaban,

az 5. § tekintetében a kdzbeszerzésekrol szo16 2015. évi CXLIIL torvény 198. § (1) bekezdés
9. pontjaban

kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Kormany a 2024. évi XXI. torvénnyel kihirdetett, a Magyarorszag Korméanya és az
Egyesiilt Arab Emirségek Korménya kozotti gazdasagi egylittmiikodésrdl szold megallapodas
3. cikkében megallapitott, Réakosrendezd allomés teriiletén megvalositandd vegyes célu
ingatlanfejlesztés érdekében a (2) bekezdésben foglalt ingatlanokon a fejlesztés
megvaldsitasdhoz sziikséges, illetve azzal 6sszefiiggd, azt kiszolgdlo beruhazasok dsszességét
— ideértve a kozteriileti, infrastruktiura- és kozmiiberuhazasokat is — (a tovabbiakban egyiitt:
Beruhazas) kiemelt beruhazassa, az 1. mellékletben felsorolt kozigazgatasi hatosagi ligyeket
kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitja.

(2) A Beruhazas helyszine Budapest XIV. keriilet, belteriilet 29834/10, 29834/13, 29841,
29972, 29973/182, 29862 ¢és a Budapest XIII. kertilet, belteriilet 26084/3 helyrajzi szamu
ingatlanok, valamint ezen ingatlanokbol telekalakitasi eljarasban hozott, véglegessé valt dontés
alapjan kialakitott ingatlanokat érintik.



(3) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a Beruhazassal 6sszefliggének kell tekinteni mindazokat a
kozigazgatasi hatosagi ligyeket, amelyek
a) a Beruhazas elokészitéséhez, megvalositasahoz, hasznalatbavételéhez és lizemeltetéséhez
sziikségesek, vagy
b) a Beruhdzashoz kozvetleniil kapcsolodd, a (2) bekezdés szerinti ingatlanok
megkozelitését, mikodését és varosképi illeszkedését segitd — magasépitési, mélyépitési,
kozteriilet- és zoldfeliilet-rendezési, utépitési, kdzmiicsatlakozasi és -fejlesztési, valamint
azokkal kozvetlentil 6sszefliggd — munkakkal kapcsolatosak.

(4) A (2) bekezdés szerinti ingatlanok tekintetében telepiilésrendezési feladatok megvalositasa,
végrehajtasa érdekében épitési, telekalakitasi és valtoztatasi tilalom nem alkalmazhato.

(5) A (2) bekezdés szerinti ingatlanok, azok egyes elemei, illetve az azokon allo épiiletek
vonatkozasdban Gjonnan helyi védelmet megallapitani nem lehet.

(6) A (2) bekezdés szerinti ingatlanok tekintetében a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 76. § (7) bekezdése szerinti szabalyokat nem kell alkalmazni.

2. §

(1) Az 1. § (2) bekezdése szerinti ingatlanok beépitési szabalyait ¢és épitési kovetelményeit a
(2)—(4) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy
a) a hatalyos telepiilésrendezési tervek és az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK),
valamint a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024.
(1X. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) elirasait a (2)—(4) bekezdésben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni, és
b) ha a hatilyos telepiilésrendezési terv és az OTEK vagy TEKA a beépités (2)—(4)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabdlyaival ellentétes vagy azzal Ossze nem
egyeztetheté elirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot vagy
TEKA-t nem lehet alkalmazni.

(2) A Budapest XIV. keriilet 29834/10, 29834/13, 29841, 29972, 29973/182 helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozo sajatos beépitési szabalyok és épitési kovetelmények:
a) az épiilet legmagasabb pontja, valamint az OTEK szerinti beépitési magassag és a TEKA
szerinti parkanymagassag legfeljebb 90 méter,
b) a legkisebb kialakithato telek mérete 1000 m?,
C) az épitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete,
d) a feliilépitett teriileten a tobbszintii teriilethasznalat megengedett,
e) a szintteriileti mutatok értéke nem korlatozott,
f) a beépitési siiriiség nem korlatozott,
g) a telkek terepszint alatti és terepszint feletti legnagyobb beépitettsége 100%,
h) a teriileten elhelyezhet6 lako, iroda, igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallas jellegli, egészségiigyi, szocialis, dvoda, bolcsdde, oktatasi, nevelési, kulturdlis,
kozosségi szoérakoztatd, sport, szabadidd, rekreacids, hitéleti, kézmiiipari, nem {izemi
mukodéséhez ¢s mikodtetéséhez sziikséges egyéb rendeltetések, oOnallé rendeltetési
egységek, infrastrukturalis épiiletek, geotermikus erémi.



(3) Az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanok tekintetében

a) a Beruhazassal Osszefliggésben megvalosuld épitmények kozott nem kell telepitési
tavolsagot tartani,

b) az épitmények a telekhatarokon is csatlakozhatnak egymashoz, valamint a telkek egymassal
kozos telekhataran atnytlé modon is elhelyezhetd épitményrész,

c) az atnyul6 épiiletek helyiségei valamennyi szinten dsszenyithatok,

d) orszagos torzshalozati vasuti palya, valamint egyéb kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott
vasuti iizemi létesitmény esetében a TEKA szerinti védStavolsagon beliil épitmény — az dgazati
jogszabalyokban foglalt kovetelmények szerint — elhelyezhetd.

(4) A Beruhazassal osszefiiggésben megvalosuld épitményekkel kapcsolatban a kialakitando
parkoldhelyek szama nem korlatozott.

3. §

A Kormany az 1. § (1) bekezdése szerinti kiemelt jelentéségli ligyekben koordinacios
feladatokat ellato féispanként a Budapest FOvaros Kormanyhivatalat vezetd féispant jeloli ki.

4. §

(1) A Beruhazassal 6sszefliggésben eldzetes régészeti dokumentacio készitése nem sziikséges,
ha a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (2) bekezdésében
foglalt feltételeknek megfeleld 6rokségvédelmi hatdstanulméany a Beruhazashoz kothetéen mar
rendelkezésre 4ll.

(2) Ha az (1) bekezdés szerinti dokumentum nem 4ll rendelkezésre, egyszertsitett elzetes
régészeti dokumentaciot kell késziteni.

(3) A Beruhazassal osszefliggd kozigazgatasi hatosagi tigyekre vonatkozo ligyintézési hataridd
— az eldzetes vizsgalati eljaras és a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras, a természetvédelmi
hatosagi eljaras, a viziigyi és vizvédelmi, valamint a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény szerinti
veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos balesetek elleni védekezésre vonatkozd
katasztrofavédelmi engedélyezési eljarasok kivételével, vagy ha jogszabaly rovidebbet nem
allapit meg — harminc nap.

(4) A Beruhazassal Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi iligyekben a szakhatosagi eljarasra
vonatkoz6 tligyintézési hataridé — a kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakhatdsag
eljardsa, a viziigyi és vizvédelmi, valamint iparbiztonsagi szakhatdsagi eljarasok kivételével,
vagy ha jogszabaly rovidebbet nem allapit meg — tizendt nap.

(5) Amennyiben a Beruhazas soran tervpalyazati eljaras lefolytatasara keriil sor, a
birélobizottsag elndkét és sziikség szerint tarselndkét Budapest Févaros Onkormanyzata jeléli
ki, azonban az orszagos fO¢pitészt vagy az altala kijelolt személyt a birdld bizottsagba az
urbanisztikai €s épitészeti mindség biztositasa érdekében tagként be kell vonni.



5. §

A Beruhazas elokészitésére és megvaldsitasara iranyuld kdzbeszerzési eljarasoknal az épittetd
— az épitési beruhazasok, valamint az épitési beruhazasokhoz kapcsolddo tervezoi és mérnoki
szolgaltatasok kozbeszerzésének részletes szabalyairdl szolo 322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 14. § (2) bekezdés b) pontja alapjan — indokolasi kotelezettség nélkiil
donthet az R. 14. § (1) bekezdés b) pontja szerinti eljarasi forma alkalmazasa mellett.

6. §

E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Orban Viktor s.k.
miniszterelndok



1. melléklet a .../2025. (...) Korm. rendelethez

A Beruhazasok megvalositasaval osszefiiggo, kiemelt liggyé nyilvanitott kozigazgatasi
hatosagi ligyek

1. épitésiigyi hatdsagi engedélyezési és tudomasulvételi eljarasok,

2. orokseégvédelmi hatosagi engedélyezési és bejelentési eljarasok,

3. kornyezetvédelmi hatosagi eljarasok,

4. természetvédelmi hatosagi eljarasok,

5. ttiigyi hatdsagi eljarasok,

6. vasuti ¢és szalagpalya hat6sagi engedélyezési eljaras,

7. viziigyi €s vizvédelmi hat6sagi engedélyezési eljarasok,

8. mérésiigyi és miiszaki biztonsagi hatdsagi engedélyezési eljarasok,

9. a miiszaki biztonsagi hatosag hatdskorébe tartozd sajatos épitményfajtdkra vonatkozd
¢épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasok,

10. villamosenergia-ipari tevékenységek végzéséhez sziikséges hatosagi engedélyezési
eljarasok,

11. ingatlan-nyilvantartassal 6sszefiiggd hatosagi eljarasok,

12. telekalakitasra irdnyul6 hat6sagi eljarasok,

13. terliletrendezési hatosagi eljarasok,

14. f6ldmérési hatosagi eljarasok,

15. talajvédelmi engedélyezésre iranyul6 hatdsagi eljarasok,

16. hirkozlési hatdsagi eljarasok,

17. banyahatdsagi engedélyezési eljarasok,

18. tizvédelmi hatosagi eljarasok,

19. ¢lelmiszerlanc-feliigyeleti eljaras,

20. kozegészségiigyi hatdsagi eljarasok,

21. erdészeti hatosagi eljarasok,

22. akozteriileten és belteriileten 1év0 fas szaru ndvények kivagéasaval és potlasaval kapcsolatos
hatosagi engedélyezési eljarasok,

23. foldvédelmi hatdsagi eljarasok,

24. veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésre vonatkozo
iparbiztonsagi engedélyezési eljarasok,

25. azok az 1-24. pontban nem szereplé kozigazgatasi hatdsagi engedélyezési eljarasok,
amelyek a Beruhdzasok megvalositdsdhoz, hasznélatbavételéhez ¢és lizemeltetésének
beinditadsdhoz sziikségesek,

26. az 1-25. pontban felsorolt ligyfajtadkban kiadott hatdsagi dontések modositasara irdnyuld
hatdsagi eljarasok.



