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TERULETI KOZIGAZGATASERT FELELOS ALLAMTITKAR

Iktatoszam: KTM-TKF-1/1691/3/2024.

A FOVAROSI ES VARMEGYEI KORMANYHIVATALOK
INGATLANVALLALKOZAS-FELUGYELETI HATOSAGOK
ALTAL ELLATOTT TEVEKENYSEGRE VONATKOZO
ORSZAGOS HATOSAGI ELLENORZESI TERVE

2025.

Késziilt: 2024, november ,, LY.~

Jovahagyta:




I.) Jogszabalyi hattér

A hatosagi ellenorzési jogkor jogalapjat meghatdarozo agazati jogszabalyok:

- az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény;,

- a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének ¢és folytatdsanak altalanos szabalyairol
sz616 2009. évi LXXVI. térvény;

- atarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. torvény;

- a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény;

- akormanyzati igazgatasrol szolo 2018. évi CXXV. térvény;

- akozigazgatasi szabalyszegések szankcioirdl sz616 2017. évi CXXV. torvény;

- atérsashazkezeld, az ingatlankezeld, az ingatlankdzvetitd, valamint az ingatlanvagyon-
értekeld és —kozvetitd szolgaltatéi tevékenység {lizletszerlien torténd végzésének
feltételeirdl és a nyilvantartasba vétel részletes szabalyairdl szol6 499/2017. (XI1.29.)
Korm. rendelet;

- a foévarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fOvérosi keriileti)
hivatalokrol sz616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet;

- a bejelentéskoteles szolgaltatasi tevékenységek tekintetében a bejelentés elmulasztasa
esetén fizetendo birsagrol, tovabba a szolgaltatas feliigyeletét ellatd hatosagok altalanos
kijelolésérdl szold 186/2009. (1X. 10.) Korm. rendelet;

A fovarosi és viarmegyei kormdnyhivatalokrol, valamint a jardsi (fovarosi keriileti)
hivatalokrol sz0l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében foglaltak szerint
a szakmai iranyitd miniszter orszagos hatdsagi ellendrzési tervet készit az iranyitéasi jogkdrébe
tartozo feladatok tekintetében a fvarosi és varmegyei kormanyhivatalok altal lefolytatando
hatosagi ellendrzésekrdl, és gondoskodik annak az &ltala vezetett minisztérium honlapjan
torténd kozzétételérol.

A 28. § (2) bekezdése alapjan a fOvarosi és varmegyei kormanyhivatalok a szakmai iranyito
miniszterek altal kiadott orszagos hatosagi ellendrzési tervek alapjan készitik el sajat hatosagi
ellendrzési terveiket.

A kormanyzati igazgatasrol szolo 2018. évi CXXV. torvény 40. § (3) bekezdése alapjan, a
kormanyhivatal tekintetében a Ksztv. 2. § (1) bekezdésében meghatdrozott hataskoroket,
valamint az Aaltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szoldo 2016. évi CL. torvényben (a
tovabbiakban: Akr.) a feliigyeleti szervre ruhazott jogkoroket a korméanyhivatal iranyitdsara
kormanyrendeletben kijeldlt miniszter gyakorolja.

A Kormany tagjainak feladat- és hatdaskorérol szolo 182/2022. (V. 24.) Korm. rendelet
1. melléklet C) pontjdban foglaltak alapjan a fovarosi és varmegyei korményhivatalok
iranyitasat a kozigazgatasi és teriiletfejlesztési miniszter latja el.

A Kormadny tagjainak feladat- és hataskorérdl szolo 182/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 182/C.
§ (2) bekezdése alapjan a miniszter a kozigazgatas-szervezésért vald feleldssége keretében
Osszehangolja a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok hatosagi tevékenységét az altalanos
kozigazgatdsi rendtartds altalanos szabdlyainak alkalmazasa szempontjabol, biztositja e
szabalyok egységes alkalmazésat.



A kormanyzati igazgatdasrol szolo 2018. évi CXXV. torvény 44. § (1) bekezdése alapjan a
kormanyhivatal jogosult az Akr.-ben a feliigyeleti szervre ruhazott jogkérok gyakorlasara, ha a
jarasi hivatal vagy a telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje, févarosban a keriileti dnkormanyzat
jegyzdje, a Févarosi Onkormanyzat 4ltal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fovarosi
f6jegyz6 allamigazgatasi hataskorben jar el.

A tarsashazkezelo, az ingatlankezeld, az ingatlankozvetito, valamint az ingatlanvagyon-
értékelod és —kozvetito szolgaltatoi tevékenység iizletszeriien torténd végzésének feltételeirol és
a nyilvantartasba vétel részletes szabdlyairdl szolo 499/2017. évi Korm. rendelet 2. §-a

értelmében a Kormany

a) az iizletszerii tdrsashdzkezelGi és iizletszerli ingatlankezeldi tevékenység tekintetében
hatosagként a szolgaltato lakohelye vagy székhelye szerint illetékes fovarosi és vdarmegyei
kormanyhivatal jardsi (févdarosi keriileti) hivatalat jeléli Ki,

b) az iizletszerii ingatlankozvetitGi, valamint az tizletszerii ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitoi
tevékenység tekintetében hatosagként a szolgaltato lakohelye vagy székhelye szerint illetékes
vdarmegyeszékhely szerinti vdrosi énkormdnyzat jegyzojét, Pest vdrmegyében a vdrmegyei
onkormanyzat féjegyzdjét, Budapesten a Févdrosi Onkormdnyzat Féjegyzdjét jeloli ki. Az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosagi eljarasban a jegyzd, illetve a féjegyzé a varmegye, illetve
a fovaros teriiletére kiterjedo illetékesseggel jar el.

11.) Az ellendrzési terv célja:

Az ellendrzési terv célja, hogy egységes irdnyelvek alapjan meghatarozza a fOvarosi és
varmegyei  kormanyhivatalok  ingatlanvallalkozas-feliigyeleti  hatosdgi  tevékenység
ellendrzését, felligyeletét ellatd szakteriiletei részére a 2025. évi hatdsagi ellendrzési terviik
Osszeallitasdhoz sziikséges szakmai kovetelményeket.

Il. 1) A Kormdnyhivatalok hatdsagi ellendrzési _tervére vonatkozd dltaldnos
kovetelmények:

A kormanyhivatal hatosagi ellendrzési tervének tartalmaznia kell:

- az ellendrzések targyat, céljat,

- azellen6rzések szamat,

- az ellendrzési idészakot,

- azellendrzés ilitemezését,

- azellen6rzés tipusat, eszkdozeit,

- azellendrzés szempontrendszerét,

r

- az eldzo targyévi ellendrzések tapasztalatait,

"oz

- avezetd altal meghatarozott egyéb adatokat, amennyiben indokolt.

A kormanyhivatalok illetékességi teriiletiikon jogszabaly altal meghatarozott hataskdrben
hatosagi ellendrzési feladatokat latnak el. Az orszdgos hatdsagi ellendrzési terv kizardlag ezen
feladatok korében hatdroz meg konkrét vizsgalati teriileteket. A kormanyhivataloknak ezek
figyelembe vételével ugy kell a hatdsagi ellendrzési terveiket Osszeallitani, hogy a feladatok
végrehajtasa kiilon anyagi forrast ne igényeljen, az a 2025. évre rendelkezésre allo forrasokbol
biztositott legyen.



Il. 2.) A hatosdgi ellendrzés targya, célja, ellendrzési iddszak, ellendrizendd idoszak,
ellendrzés ala vont hatosdagok:

Az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosagi feladatok vizsgalatanak:

1.1 Targya: Nyilvantartas-vezetési kotelezettség ellendrzése.

1.2 Célja: Annak vizsgalata, hogy az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosag eleget tesz-€ a
jogszabaly altal eldirt nyilvantartas-vezetési kotelezettségének, ideértve a 2021. januar
1-je eldtt nyilvantartasba vett szolgaltatokat. [Szolg. tv. 27. §, 499/2017. (XII. 29.)
Korm. rendelet 5. §]

2.1 Targya: Adatvaltozas nyilvantartasba vétele, nyilvantartasbodl vald torlési kotelezettség
teljesitésének ellendrzése.

2.2 Célja: Annak vizsgélata, hogy az ingatlanvallalkozés-feliigyeleti hatdsag eleget tesz-e
az adatvaltozas-atvezetési, nyilvantartasbol valo torlési kotelezettségének. [Szolg. tv.
24.§,25. §,26. §, 28. § 499/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 6. §]

3.1 Targya: A nyilvantartasba vett szolgaltatok esetében a nyilvantartasba vétel anyagi jogi
feltételeinek hatdsagok altali ellendrzése és az azzal kapcsolatos nyilvantartasi kotelezettség
teljesitése a mar nyilvantartasba vett szolgaltatok esetében.

3.2 Célja: Annak vizsgalata, hogy a szolgaltatas felligyeletét ellatd ingatlanvallalkozés-
feliigyeleti hatosag az eljarasa soran vizsgalja-e a 499/2017. (XI1I. 29.) Korm. rendelet
3. §-a szerinti feltétel folyamatos fennallasat, valamint eljarasa soran érvényesiti-e a
nyilvantartas kozhitelességére vonatkoz6 szabalyokat.

4.1 Téargya: A szolgaltatok lakcimének/székhelyének megvaltozasa esetén a hatdsagok
nyilvantartasba vételi gyakorlatanak vizsgalata, ha a szolgaltato mas hatosag illetékességi
tertiletéhez kertilt.

4.2 Célja: Annak vizsgalata, hogy az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosagok tigyfélbarat
modon, a szolgaltatdk jogos érdekeinek megfelelden, a szolgaltatds nyujtdsanak
folyamatossagat szem el6tt tartva - a szolgaltato kifejezett torlésre iranyulo kérelme
hianydban, torlés nélkiil, az adatok megfelelé atvezetésével - jarnak-e el a lakcim,
sz€khely megvaltozasa esetén olyan esetben, amikor illetékességi teriilet valtas is
torténik.

5.1 Térgya: A szolgaltatas felligyeletét ellatd ingatlanvéllalkozas-feliigyeleti hataskorben
hozott, kozigazgatdsi szankcidé alkalmazéasaval kapcsolatos szabalyok megtartasa.
[Szolg. tv. 28. §, 499/2017. (X11.29.) Korm. rendelet 6. § (2) bekezdés, 186/2009. (IX.
10.) Korm rendelet 2. §]

5.2 Célja:

- A Szankci6 tv., a Szolg. tv. rendelkezéseinek alkalmazdsa az ingatlanvallalkozas-
feliigyeleti hatosagi iigyekben;



- A Kozigazgatasi Szankciok Nyilvantartasaba (KSZNY) vonatkozo bejegyzési
kotelezettség ellendrzése;

- az Orszagos Kereskedelmi Nyilvantartasi Rendszerbe (OKNYIR) torténd bejegyzési
kotelezettség teljesitése;

6.1 Térgya: Eljarasi hataridok ellendrzése
6.2 Célja: az eljarasi (myilvantartasba vételre, hatosdagi ellendrzésre a kozigazgatasi
hatosagi eljaras meginditasara és lefolytatasara) hataridok megtartdsanak vizsgalata
Az ellendrzés iizemezése:
A Kormanyhivatal altal meghatarozott litemezés szerint (folyamatos/heti/havi/negyedéves).
Ellenérzendé idoszak: 2024. januar 1. — 2024. december 31.

Ellenérzott hatosagok: az ellenérzésnek ki kell terjednie a kormanyhivatal illetékességi
teriileté¢hez tartozd valamennyi ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosagra.

Az ellenérzésnek a jarasi (kertileti) hivatalok esetében az tigyeik legalabb 10%-ara sziikséges
kiterjednie, mig az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosagként eljaré jegyzok esetében
legalabb 50 tigyre.

II1.) A hatosagi ellendrzés eszkozei
Eszkoze:

e Adat és informaciokérés,

e Nyilvantartas attekintése,

o [ratvizsgalat,

e OKNYIR-ba, KSZNY-be torténd kozvetlen betekintés,
e Ellendrzési jegyzkonyv készitése,

e Helyszini ellen6rzés.

111.1.) A hatosdgi ellendrzés sordn kiemelt szempontok:

A korményhivatalok az éaltaluk lefolytatandd ellenérzések soran kiemelten vizsgaljak a
jogszabalyi eldirdsok megtartasat, illetve a hatdsagi munka jo szakmai szinvonalon torténd,
igyfélbarat elvégzését, az elektronikus, digitalis kapcsolattartasra vonatkoz6 rendelkezések és
a kozhiteles hatdsagi nyilvantartas vezetésére vonatkoz6 szabalyok megtartasat.

IV.) A visszacsatolas modja:

Az ellendrzési iddszak befejeztével az elvégzett ellendrzésekrdl a fovarosi €s varmegyei
kormanyhivatal ellendrzési jelentést készit, amely valamennyi ellendrzott hatosagra kiterjed.

Az elkésziilt jelentések az orszagos beszamold alapjat képezik.



