MAGYARORSZAG KORMANYA

Kozli: Magyar Kozlony

A KORMANY

rendelete

az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3 % hitelprogram feltételeit teljesito
beruhazassal osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek kiemelt jelentéségi liggyé
nyilvanitasardl

[1] A Kormany célja az elsé megfeleld otthon biztositasanak lehetdségét timogatd FIX 3%
hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok épitésének eldsegitése azzal, hogy az ilyen épitési
beruhazas kiemelt beruhdzassa és az ezzel Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek kiemelt
jelentdségli iggyé nyilvanithatova valnak.

[2] A Kormany a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (2) bekezdés a)-d) és
f)-h) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetr6l szold torvény kiemelt
beruhdzasok korét meghatarozoé rendelkezéseinek eltérd alkalmazasardl szo16 257/2025. (VIIL.
11.) Korm. rendelet 1. §-ara figyelemmel, az Alaptoérvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A Kormany kiemelt jelentdségli liggy€ nyilvanitja azokat az 1. mellékletben meghatarozott
kozigazgatasi hatosagi ligyeket, amelyek a 2. melléklet szerinti ingatlanokon, valamint az ezen
ingatlanokbol a telekalakitasi eljarasban hozott dontés véglegessé valasat kovetden kialakitott
ingatlanokon megvalosul6 beruhazéasokkal (a tovabbiakban: Beruhdzasok) fiiggenek 6ssze.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasdban a Beruhdzasokkal o0sszefliggdnek kell tekinteni
mindazokat a kozigazgatasi hatosagi iigyeket, amelyek

a) a Beruhdzasok megvalositdsahoz, hasznalatbavételéhez és lizemeltetésének beinditdsdhoz
sziikségesek,

b) a Beruhazéasokhoz kozvetleniil kapcsolodd utépitési, kdzmiicsatlakozasi és -fejlesztési
munkékra vonatkoznak.

(3) A Kormany az (1) bekezdés szerinti kiemelt jelentdségii ligyekben a 2. melléklet szerinti
féispanokat jeldli ki koordinacids feladatokat ellato foispanként.

(4) A Beruhazasok esetében az Orszagos Epitészeti Tervtanacs jar el, kiilon telepiilésképi
szakmai konzultacidnak nincs helye ¢és telepiilésképi véleményezési eljarast nem kell
lefolytatni.



(5) A Beruhazasokkal érintett ingatlanok, valamint az ezen ingatlanokbol a telekalakitasi
eljarasban hozott dontés véglegessé valasat kovetéen kialakitott ingatlanok tekintetében
valtoztatasi tilalom, valamint telekalakitasi és épitési tilalom nem alkalmazhato.

2. §

(1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 2. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:2 mezdjében megjelolt ingatlanra a beépités szabdlyait és az egyedi épitési
kovetelményeket a (2) bekezdése allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv ¢és az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), illetve
a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) el8irasait a (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2 mellékletben foglalt téblézat B:2 mez()'jében megjelélt telekre vonatkozo sajatos
a) zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 20%,

b) dsszesen legfeljebb 330 lako rendeltetési egység helyezhetd el,

c) terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 65%,

d) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb értéke 16 méter,

e) térszinen a sziikséges gépjarmii parkolok legfeljebb 60 %-a helyezheto el,

f) a mélygarazs felett az épiilet és a burkolatok részére igénybe nem vett teriileteken egyszintes
novényallomanyu, félintenziv vagy kétszintes novényallomanyu, intenziv zoldtetét nem
szlikséges 1étesiteni.

3. §

(1) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 3. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:3 mezdjében megjeldlt ingatlanra a beépités szabalyait €s az egyedi €pitési
kovetelményeket a (2) és (3) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA el6irasait a (2) és (3)
bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatélyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal dssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 3. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben

foglalt tablazat B:3 mezdjében megjelolt Szeged belteriilet 24011/51 helyrajzi szamu telekre

vonatkoz6 sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kovetelmények a kdvetkezok:

a) az épitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete,

b) a telken laké rendeltetésii épiilet mellett a TEKA szerinti telepiiléskozponti vegyes
tertileten elhelyezhetd rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el,

C) abeépitettség legnagyobb mértéke 30%,

d) azoldfelillet megengedett legkisebb mértéke 50%,



e) ahomlokzatmagassag megengedett legnagyobb mértéke 35 méter,

f) lakoingatlanhoz kapcsolddo szabadtéri tartozkodasra, pihenésre szolgald szabadtéri
tertiletekhez kapcsoloddan illemhely hasznalati és tisztalkodasi lehetdséget nem kell
kialakitani,

g) tobblet csapadékviz késleltetett modon, telken kiviili csapadékviz befogaddba is
elvezetheto,

h) ingatlanonként legfeljebb négy kozti vagy kozforgalom el6l el nem zart maganiti
kapcsolat 1étesithetd személygépjarmiivek részére a tehergépjarmii 6nallé utkapcsolatan
feltl,

1) lako rendeltetés a foldszinten is elhelyezhetd azzal, hogy a lakasok szama nem korlatozott,

j) a parkolohelyek kialakitasanal az épitmények ¢és 0nalld rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalatdhoz eldirt, a TEKA szerint meghatirozott szamu
személygépkocsi-varakozohely legaldbb 50 %-anak elhelyezését kell biztositani, azzal,
hogy a lakofunkciohoz kapcsolédoan telken beliil 50%-ban, kereskedelmi funkcidhoz
kapcsolodoan 100%-ban felszinen is kialakithatok a személygépkocsi varakozohelyek,

k) lakas és kereskedelmi, vendéglato egységek esetén a fejlesztéshez kotelezden elhelyezendd
kerékparok szama a TEK A-ban el&irt férShelyszam 50%-a szerint biztositando, azzal, hogy
lakofunkcio esetén elhelyezésiik 50%-ban, kereskedelmi funkcié esetén 100%-ban
épiileten kiviil, de telken beliil is biztosithato,

I) agépjarmi varakozohelyek €s kerékpartarolok a telekhatartol mért legfeljebb 500 méteren
beliil is kialakithatoak,

m) légvezeték, 1égkabel Ujonnan nem Iétesithetd, 0j épités, korszerisités, csere soran is
kizarolag foldkabel helyezhet6 el,

n) 10j bekotés, meglévo légvezeték esetén is kizarolag foldkabelben helyezhet6 el, kivéve a
nagy sebességli elektronikus hirk6zld haldzatok kiépitése érdekében mar meglévo
légvezetékes vagy meglévd szabadvezetékes fizikai infrastruktira elektronikus
hirk6zlésrol szol6 torvény szerinti felhasznalasat.

(3) A beruhdzds megvalositdsdnak, valamint az épitési és hasznalatbavételi engedély
kiadasdnak nem feltétele a helyir teleplilésrendezési eszkozben eldirt kozlekedési
infrastrukturalis feltételek biztositasa, az infrastruktira-fejlesztések megvaldsitésa.

4. §

(1) A 2. mellékletben foglalt tdblazat 4. sora szerinti beruhdzas esetében a 2. mellékletben
foglalt tablazat B:4 mezdjében megjeldlt ingatlanra a beépités szabalyait €s az egyedi €pitési
kovetelményeket a (2) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA el6irasait a (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)
bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal dssze nem egyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet
alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:4 mezdjében megjeldlt ingatlan vonatkozasdban a
parkolohelyek kialakitasanal a kereskedelmi rendeltetési egységek rendeltetésszeri
hasznalatdhoz a TEKA 4. melléklete szerint meghatarozott szami személygépkocsi-
varakozohelybdl legalabb 12 személygépkocsi-varakozohely elhelyezését kell biztositani.



5 3§
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.
6. §

E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban 1évé kozigazgatdsi hatdsagi
iigyekben is alkalmazni kell.

Orban Viktor s.k.
miniszterelnok



1. melléklet a .../2025. (...) Korm. rendelethez

A Beruhazasok megvalositasaval osszefiiggo, kiemelt iiggyé nyilvanitott kozigazgatdsi
hatosagi iigyek

1. épitésiigyi hatdsagi engedélyezési és tudomasulvételi eljarasok,

2. orokseégvédelmi hatosagi engedélyezési és bejelentési eljarasok,

3. kornyezetvédelmi hatosagi eljarasok,

4. természetvédelmi hatosagi eljarasok,

5. ttiigyi hatdsagi eljarasok,

6. vasuti ¢és szalagpalya hat6sagi engedélyezési eljaras,

7. viziigyi €s vizvédelmi hat6sagi engedélyezési eljarasok,

8. mérésligyi €s muiszaki biztonsagi hatésagi engedélyezési eljarasok,

9. a miiszaki biztonsagi hatosag hatdskorébe tartozd sajatos épitményfajtdkra vonatkozd
épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasok,

10. villamosenergia-ipari tevékenységek végzéséhez sziikséges hatosagi engedélyezési
eljarasok,

11. ingatlan-nyilvantartassal Osszefiiggd hatosagi eljarasok,

12. telekalakitasra irdnyul6 hat6sagi eljarasok,

13. teriiletrendezési hatosagi eljarasok,

14. f6ldmérési hatosagi eljarasok,

15. talajvédelmi engedélyezésre iranyul6 hatdsagi eljarasok,

16. hirkozlési hatdsagi eljarasok,

17. banyahatdsagi engedélyezési eljarasok,

18. tizvédelmi hatosagi eljarasok,

19. ¢lelmiszerlanc-feliigyeleti eljaras,

20. kozegészségiigyi hatdsagi eljarasok,

21. erdészeti hatdsagi eljarasok,

22. akozteriileten és belteriileten 1€v6 fas szara ndvények kivagéasaval és potlasaval kapcsolatos
hatosagi engedélyezési eljarasok,

23. foldvédelmi hatdsagi eljarasok,

24. veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésre vonatkozo
iparbiztonsagi engedélyezési eljarasok,

25. azok az 1-24. pontban nem szereplé kozigazgatasi hatdsagi engedélyezési eljarasok,
amelyek a Beruhdzasok megvalositdsdhoz, hasznélatbavételéhez ¢és lizemeltetésének
beinditasdhoz sziikségesek,

26. az 1-25. pontban felsorolt ligyfajtdkban kiadott hatdsdgi dontések modositasara iranyuld
hatdsagi eljarasok.



2. melléklet a .../2025. (...) Korm. rendelethez

Kiemelt jelentoségii beruhazasok, valamint a kiemelt jelentdségii iigyekben koordinacios
feladatokat ellato foispanok

A B C
A beruhazas megnevezése A beruhazas Koordinaciora kijelolt
megvalositasanak foispan
helyszine

Tarsashazi fejlesztés
megvalodsitasa Veszprém
varos teriiletén

Veszprém kozigazgatasi
teriiletén elhelyezkedo, az
ingatlan-nyilvantartas
szerinti belteriilet 2358/26
helyrajzi szamu ingatlan

Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatalt vezeto
féispan

Egykori tobbfunkcids
teriileten tervezett
nagyléptéki lakopark
fejlesztés

Szeged kozigazgatasi
teriiletén elhelyezkedo, az
ingatlan-nyilvantartas
szerinti belteriilet 24011/51
¢s 24011/52 helyrajzi szamu
ingatlanok

Csongrad-Csanad Varmegyei
Korményhivatalt vezetd
foispan

Tarsashazi fejlesztés
kereskedelmi funkcidkkal
Budapest IX. kertiletében

Budapest IX. kertilet
kozigazgatasi teriiletén
elhelyezkedd, az ingatlan-
nyilvantartés szerint
Budapest IX. keriilet
belteriilet 37969/1 helyrajzi
szamu ingatlan

Budapest Fovaros
Korményhivatalat vezetd
foispan




