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2024. EVI ORSZAGOS HATOSAGI ELLENORZESI TERVE



I.  Jogszabilyi hattér

A fOvéarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi keriileti)
hivatalokrél szolé 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 28. § (1)-(5) bekezdései szerint a
szakmai iranyité miniszter legkésébb az ellendrzési iddszakot megeldzd 45. napig orszégos
hatosagi ellendrzési tervet készit az iranyitasi jogkorébe tartozo feladatok tekintetében a
févarosi €s varmegyel kormanyhivatalok (a tovabbiakban egyiitt: kormanyhivatalok) altal
lefolytatandd hatdsagi elienérzésekrdl, és gondoskodik annak az altala vezetett minisztérium
honlapjan torténd kozzétételérdl. A kormanyhivatal a szakmai iranyité miniszter altal kiadott
orszagos hatdsagi ellendrzési terv alapjan késziti el hatésagi ellenérzési tervét az ellenérzési
idészakot megelézd 15. napig. A korményhivatal az ellentrzési jelentését elkésziti, €s
megkiildi a szakmai irdnyité miniszternek az ellendrzési iddszakot kévetd 30. napig. A
szakmal irnyitd miniszter az ellendrzési idgszakot kdvetd 60. napig a beérkezett ellendrzést
jelentések alapjan elkésZiti a hatosagi ellendrzésekkel kapcsolatos orszdgos beszamolojat
terlileti és hataskéri bontasban, és gondoskodik annak az daltala vezetett minisztérium
honlapjan torténd kézzétételérsl. A kormanyhivatal a szakmai iranyité miniszter altal készitett
beszamold kozzétételével tesz eleget az ellendrzési jelentés kozzétételi kitelezettségének.

A foldmuveléstigyl hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szold
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (4) bekezdése értelmében a fovarosi és varmegyei
korméanyhivataloknak a féldhaszndlati nyilvantartissal, a foldmiivesekrél, a mezdgazdasagi
termeldszervezetekrl és a mezbgazdasagl lUzemkdzpontokrdl vezetett nyilvantartassal, a
foldmindésitéssel, a foldvédelemmel, a f6ldhasznositasi eldirdsok érvényesiilésével, a
foldtulajdoni é€s a foldhasznalati eldirdsok érvényesiilésével, a foldforgalommal Ssszefliggd
foldiigyi igazgatasi, valamint a foldligyi és agrar-vidékfejlesztési szakigazgatishoz
kapcsolodo térkepészet keretébe tartozo feladat- €s hataskorok gyakorlasaval Osszefiiggésben
a kormany tagjai €s az allamtitkarok jogallasardl szo6ld 2010. évi XLIIL. torvény (a
tovabbiakban: Ksztv.). 2. § (1) bekezdés e)-h) pontjdban meghatarozott, valamint a
torvényességi €s szakszerliségi ellenGrzési hataskéroket szakmai irdnyitd miniszterként az
agrarminiszter (a tovabbiakban: miniszter) gyakorolja.

Jelen orszagos hatdsagi ellenérzési terv a korméanyhivatalok altal a foldigyi igazgatési,
valamint a foldigyi és agrar-vidékfejlesztési szakigazgatashoz kapcsolddd térkepészet
keretébe tartozo (a tovébbiakban egyiitt: foldiigyi igazgatdsi) feladat- és hataskor
gyakorlasaval Osszefliggésben készitendd hatosagi ellenérzési tervek szakmai minimum
tartalmat hatdrozza meg.

A hatosdgi ellendrzési terveket a szakmai iranyité szerv altal meghatarozott és jelen
ellendrzési tervben rogzitett szakmai szempontok figyelembevételével kell 6sszeallitani.

II. Az ellenérzési terv célja

Az ellendrzési terv célja, hogy egységes irAnyelvek alapjan az 1. pontban meghatarozott

foldugyi igazgatasi feladatok tekintetében szakmai utmutatast ny(jtson a kormdanyhivatalok
2024. évben lefolytatando hatdségi ellendrzéseinek tervezéséhez.

HI. A kormanyhivatalok altal lefolytatasra keriil6 ellenorzések altalanos célja



A kormanyhivatalok altal végzett hatdsagi ellendrzések célja a jogszabalyokban eldirt
kotelezettsegek teljesitésének, vagy megsértésének megéallapitasa.

Az ellendrzés elsddleges szempontja a prevencio, masodlagos a jogszabalysértések feltarasa,
a jogkdvetésre vald figyelmeztetés és végsd esetben a szankcid alkalmazésaval a jogkévetés
kikényszeritése az egységes jogalkalmazas erdekeében.

IV. Az ellendrzési terv altalanos iranyelvei

e Az egységes jogalkalmazds, tOrvényesség betartasanak, az egyes szakterileteken
meghatarozott jogok és kitelezettségek egyiittes érvényesiilésének biztositasa.

o Az illetékességi teriiletre jellemzé sajatossidgok figyelembevétele.

o A hatosagi ellenbrzési feladat ellatasa soran a célszerliség, egyszerliség, gyorsasdg,
koltségtakarékossag s a hatékonysag szempontjaira figyelemmel kell eljarni.

e A hatosagi ellentrzési terv &sszedllitédsa soran figyelemmel kell lenni az ellendrzés ala

vont sajatossagaira is.

V. Az egyes hatosagi ellendérzések jogszabalyi hattere

1. A hasznositisi, az ideiglenes hasznositasi és a mellékhasznositési kitelezettség ellendrzése

A term6fold védelmérdl szolo 2007, évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 5. § (5)
bekezdése a hasznositési, ideiglenes hasznositasi és a mellékhasznositasi kotelezettségek (a
tovabbiakban egylitt: hasznositdsi kotelezettség) betartdsanak ellendrzése érdekében
rendszeres hatosagi ellendrzést hataroz meg.

A Tfvt. 5. § (1)-(4) bekezdéseiben meghatarozott elOirdsok betartdsanak ellenbrzése
els6dlegesen az Agrarminisztérium Foldigyi és Térinformatikai Fdosztalya (a
tovabbiakban: Féosztaly) altal minden évben elrendelt hatirszemle ellendrzések keretében
torténik meg a Foosztaly altal kiadott utmutato alapjan.

Hangsulyozni sziikséges azonban, hogy ‘a korményhivataloknak a hasznositisi
kotelezettséget — a fenti térvényi rendelkezés alapjan — rendszeresen kell ellenérizniiik.
Ebbdl kovetkezden a korményhivatal indokolt esetben barmely idoszakban koteles a
hatésagi ellendrzést lefolytatni, és annak eredményétdl fiiggben az egyedi ligyekben
intézkedéseket tenni. A hatarszemle-ellendrzés tehat egész évben rendszeres feladat, az
elrendelt hatirszemle ellendrzések idétartaman tul is.

2. A parlagflivel fertdzott teriiletek felkutatasa

Az élelmiszerlancrol és hatosagi felligyeletérdl szold 2008, évi XLVI. torvény (a
tovabbiakban: Eltv.) 17. § (4) bekezdése értelmében a foldhasznalé koteles az ingatlanon a
parlagfii viragbimbéjanak kialakuldsat megakadalyozni, és azt kivetben ezt az allapotot a
vegetacios 1d6szak végéig folyamatosan fenntartani.

A vparlagfti elleni kdzérdekit védekezés végrehajtasanak, valamint az allami, illetve a
kozérdekll védekezés kéltségei megallapitdsdnak és igénylésének részletes szabalyairol
szolo 221/2008. (VIIIL. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 3. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan a helyszini ellen6rzést az Eltv. 17. § (4) bekezdésében foglaltak
betartasanak ellendrzése érdekében |kiilteriileten az ingatlaniigyi hatdsag sajat



kezdeményezésére, vagy bejelentés alapjan végzi. Az ellendrzés belterlileten a jegyz6
feladata.

Az ingatlanfigyi hatosag sajat kezdeményezésre a Vhr. 4. § (2) bekezdésben meghatarozott
parlagfii-veszélyeztetett teriileteken, tovabba a tevékenységével dsszefliggéseben szerzett
informéaci6i alapjan parlagfiivel fert6zott tertileteken végez helyszini ellendrzést.

3. A termdfsld mennviséei védelme tekintetében a terméftld més célu hasznositasanak

engedélvezése esetén az engedélyben foglaltak betartdsdnak, tovabba a termdfdld engedély

nélkiili mas céli _hasznositisat kOvetden az eredeti allapot helyredllitasanak. illetve a
termdIBld  engedély nélldili mas céli hasznositasat kovetdben az utdlagsos hozzajarulis

megaddsa esetén a fizetési kotelezettsée teliesitésének. valamint a mas célt hasznositas

meosziintetését kovetden. illetve a mds céli hasznositds 4 évet meghaladd sziineteltetése

esetén a tervezett Ujrahasznositis bejelentésének és az ujrahasznositasi kotelezettséo

teljesitésének ellendrzése

3.1

3.2

A term6fsld mas céli hasznositasanak engedélyezése esetén az engedélyben foglaltak
betartdsanak ellendrzése

A Tivt. 10. § (1) bekezdése alapjan a termdfoldet fészabaly szerint az ingatlaniigyi
hatdsag engedélyével lehet mas célra hasznositani. Az engedélyben foglaltak betartasa
érdekében a méas céli hasznositdsra engedélyezett foldrészleteket az alabbi okokbol
ellenérizni kell:

A Tfvt. 16. § (1) bekezdés b) pontja alapjdn az engedélyben foglaltaktdl eltérd
igénybevétel a term6fsld engedély nélkiili mas célu hasznositasanak mindsiil.

A Tfvt. 24. § (1) bekezdés bb) pontja értelmeében a més célh hasznositds megkezdése
bejelentésének elmulasztasa, valamint ugyanezen szakasz f) pontja értelmében a
termOfold engedély nélkiili mas célu hasznositasa foldvédelmi birsag kiszabasat vonja
maga utarn.

A termOfdld engedély nélkiili més céll hasznositisa esetén az eredeti allapot
helyreallitisanak, valamint az utdlagos hozzdjarulds megadésa esetén a fizetést
kételezettség teljesitésének az ellendrzése.

A termd&fsld engedély nélkiili mas céhl hasznositdsa esetén a Tfvt. szabalyai szerint az
ingatlanQigyi hatdsidgnak hivatalbdli eljarast kell lefolytatnia az igénybevevidvel
szemben, mely eljaras soran a Tfvt. 7. § (2) bekezdése értelmében helyszini szemlét
kell tartania.

Az ingatlanligyi hatésdgnak foszabalyként hatarozatban kell elrendelnie az eredeti
allapot helyredllitasat. Ez alol kivételt képez, ha a hatdsag a Tfvt. erre vonatkozo
rendelkezései alapjén az utdlagos hozzajarulas megadasaval hozzdjarul a mas céla
hasznositas folytatasahoz, vagy a Tfvt. 16. § (11lc) bekezdése alapjan a hatosag
hatérozatban foldvédelmi birsig megfizettetése mellett megéllapitjia a mas céli
hasznositas tényét vagy a Tfvt. 16. § (11d) bekezdeése alapjan az eljarast végzésben
megsziinteti. Az eredeti allapot helyreallitdsanak elrendelése esetén a Tfvt. 17. § (1)
bekezdése értelmében a hatérozatban foglaltak végrehajtasat az ingatlaniigyi
hatosagnak helyszini szemle keretében ellenériznie kell.

Az eredeti allapot helyredllitasanak elfogadasarél az ingatlantigyl hatésagnak
hatirozatot kell hoznia, melyben féldvédelmi birsdg, illetve a termdéfold mas célu
hasznositasaért foldvédelmi jarulék megfizetésére kell koteleznie az igénybevevit.



e Ha a termd6fold engedély nélkiili mas céli hasznositdsa miatt indftott eljardsban
utdlagos hozzajaruldst ad az ingatlanligyi hatosag, ugy abban a hatdrozatban kell
rendelkeznie a foldvédelmi birsdg €s jarulék megfizetésérdl, melyeknek befizetését,
mint minden mas befizetési ktelezettség teljesitését, ellendriznie kell.

3.3 A maés céll hasznositds megsziintetését kdvetden, illetve a mas céli hasznositas 4 évet
meghaladd sziineteltetése esetén a tervezett \jrahasznositds bejelentésének és az
Wrahasznositasi kitelezettség teljesitésének ellendrzése

» A mas céld hasznositas megsziintetését, illetve a mas célt hasznositas sziineteltetése
esetén a 4 éves id6tartam bealltat kovetd 60 napon beliil az igénybevevd kételes a
tervezett Gjrahasznositast az ingatianligyi hatosagnak bejelenteni, kivéve, ha a tertilet
Ujrahasznositasarol erdé telepitésével kivan gondoskodni, béanydszati igazgatési
eljarasban a banyaszati tevékenység befejezését kévetben a feriileten tajrendezés
végrehajtasara  koteles vagy a  hulladéklerakd  teriilet  rekultivaciojat
hulladékgazdalkodasi hatosag dontése alapjan végzi. A Tfvt. 24. § (1) bekezdés be)
pontja értelmében a tervezett Ojrahasznositas bejelentésének elmulasztisa foldvédelmi
birsag kiszabdsat vonja maga utdn. Emre tekintettel ellen6rizni és szankcionalni

szilkséges az Gjrahasznositast megvaldsitdsat megeldzd bejelentés elmulasztasat.

e Ha az ingatlaniigyi hatésag hivatalbol vagy mas eljards kapcsan észleli, hogy az
igénybevev( az Ujrahasznositast elézetes bejelentés hidnyaban, illetve a bejelentésnek
az ingatlaniigyl hatésag altali jovahagyasa nélkiil valositotta meg, az ingatlaniigyi
hatésag - az Gjrahasznositasrdl vald tudomasszerzést kdvetd 15 napon belill - hataridé
megjeldlésével felhivja az igénybevevot, hogy az Gjhasznositassal érintett foldrészletre
vonatkozdan dokumentalja az Ujrahasznositds megvaldsitidsa érdekében elvégzett
munkafolyamatokat, az Ujrahasznositassal kialakult 1 terepviszonyokat, valamint
csatolja az ujrahasznositott terlilet adatait dbrazold ingatlan-nyilvantartasi tétképi
adatbdzisbél nyomtatott olyan méretardnyn térképmadsolatot, amelynek tartama
attekinthetd és tartalmazza a méretarany tényezét.

e Az ujrahasznositasi kotelezettség akkor tekintheté teljesitettnek, ha a tervezett
ujrahasznositas az ingatlaniigyl hatOosag hatarozataban foglaltak szerint megvaldsult.
Az igénybevev a tervezett Gjrahasznositas jovahagyasa targyaban hozott hatirozatban
eléirtaknak megfeleléen koteles a teriiletet ujrahasznositani. Az igénybevevd az
ujrahasznositast - annak elvégzését kdvetd 8 napon belill - koteles az ingatlaniigyi
hatésagnak bejelenteni. -

e Az (jrahasznositisrdl az igénybevevd bejelentéstdl szamitott 15 napon belil,
bejelentés hidnyaban legkésObb tervezett Ujrahasznositas jévahagydsa targyaban
hozott hatarozatban meghatarozott hataridd elteltét koévetd 30 napon belill az
ingatlaniigyi hatosag helyszini szemle sorin kiteles meggydzddni.

4. A f6ldhasznilat bejelentésére vonatkozo kételezettség teljesitésének ellendrzése.

A mezd- ¢és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII térvénnyel
osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl sz6lé 2013. évi CCXIL
torvény (a tovabbiakban: Fétv.) 95. § (1) bekezdésében foglaltak szerint foszabalyként a
foldhasznald a haszndlatot annak megkezdésétdl szamitott 30 napon belill kételes az
ingatlaniigyi hatosaghoz nyilvantartasba vétel céljabdl bejelenteni. A  bejelentési



kotelezettség teljesitését az ingatlaniigyi hatdsagnak a Fétv. 76. § (2) bekezdésében és 95. §
(8) bekezdésében foglaltak értelmében ellendriznie kell.

5. A muvelési do valtozas beielentésere vonatkozd kitelezettséo teljesitésének ellendrzése

A Tfvt. 3. §-dban foglaltak szerint a term&f6ld mitvelési 4ganak megvaltoztatdsat — az erre
vonatkozé killon jogszabaly rendelkezéseinek megfelelden — be kell jelenteni az
ingatlanfigyi hatdsagnak. A bejelentést el6iro kiilon jogszabaly az ingatlan-nyilvantartasrol
5z016 1997. évi CXLIL térvény 27. § (3) bekezdése.

6. A mezd- és erdbeazdasaci foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXII. tdrvénvben (a

tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) meghatarozott szerzés) feltételek. illetve korldtozisok és

tilalmak betartdsinak mez6uazdasdgai igazgatdsi szerv altali ellenbrzese

A Foldforgalmu torvény kotelezd és rendszeresen lefolytatanddé hatosagi ellendrzést
hatdroz meg. Eszerint a Foldforgalmi térvény hatalya ald tartozé foldszerzésére
vonatkozoan a mezdgazdasagi igazgatasi szerv ellendrzi a szerzesi feltételek, illetve
korlatozasok, vallalasok ¢€s tilalmak betartdsat, és a tdrvényben meghatarozott
jogkdvetkezményeket alkalmazza, ha a tulajdonos, illetve a f6ldhasznalod
o nem tartotta be a szerzéshez vallalt, a 13. §-ban, a 15. §-ban, illetve a 42. §-ban
eloirt kotelezettségeket, vagy a szerzéshez sziikséges feltétellel nem
rendelkezik,
o a szerzés feltételeként a tdrvényben el6irt meghatérozott célt folhasznalattél,
tevékenységtdl tartosan eltért,
o Ioldmiives, illetve mezdgazdasagi termeldszervezeti mindsége barmely okbdl
megszint,
o nem teljesitette a Fétv. 18/A-18/C. §-aban és 55/A-55/C. §-aban meghatirozott
kotelezettségeit.

Nem allapithaté meg a 62, § (2) bekezdésének a) és b) pontjaban foglalt jogsértés, ha a
fold kisajatitast potld adas-vételre keriil sor, vagy a tulajdonos egészségi allapota oly
mertékben megromiott, vagy az életkdrillményeiben olyan tartds valtozas kovetkezett
be, amely a tdrvénybdl eredd kotelezettségeinek teljesitését akadalyozza.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az ellenérzése soran a rendelkezésére allé adatok,
bizonyitékok és az Osszes koriilmény alapos mérlegelése alapjan elsé lépcsdként
felhivja a tulajdonos, illetve a foldhasznald figyelmét a jogszabalysértésre, és hataridd
megéllapitasdval irasban felszoélitja a jogszer( allapot helyreallitasara.

Ha a kotelezett a felhivasban megadott hatariddben nem tesz eleget a
figyelmeztetésnek, a mezbégazdasagi igazgatasi szerv a kotelezettel szemben birsdgot
szab ki, amelynek mértéke a fold szerzeéskori aranykorona-értéke huszezerszeres
szorzatanak megfeleld forintGsszeg. A birsag megfizetése aldl felmentés nem adhato,
illetve fizetési kedvezmény nem nytjthatd. A birsag ismételten kiszabhaté mindaddig,
amig a jogsértd allapot fennall.

Ha a birsag kiszabasa ellenére a koételezett 6 honap elteltével sem allifja helyre a
jogszer allapotot, és a 67/A. §-ban meghatarozott intézkedések alkalmazasanak
barmely okbol nincs helye, vagy azok nem vezettek eredményre, a mezdgazdasagi



igazgatasi szerv — az erdének mindsiilé fold kivételével - a Foldforgalmi térvény 65.
§-aban meghatarozottak szerint intézkedhet a f61d kényszerhasznositasba adasarol.

e Ha a birsag kiszabasa ellenére a jogsértésért felelos foldtulajdonos 6 honap elteltével
sem allitja helyre a jogszer( allapotot, ugy

a) hatosagi jovahagyashoz kotott adasvétel esetén a jegyzékben szerepld és a
helyi foldbizottsag altal tamogatott személyt, hatdsagi jovahagyashoz nem
kotott adasvetel esetén az eladd altal érvényesnek itélt és rangsorolt
elévasarldl jognyilatkozatot tevd személyt €s az eredeti vevét az akkor
fennallo eldvasarlasi ranghelyiik alapjan, majd ezt kivetden

b) az allamot
az érintett foldteriilet vonatkozaséban az eredeti vételaron, e tdrvény alapjan
vételi jog illeti meg.

7. A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kézds tulajdon imegsziintetésével
kapcsolatos eljaras ellen6rzése

A Kormiany a részarany-foldkiadas sordn keletkezett osztatlan kozos tulajdon
megszintetését kiemelt allami feladatnak tekinti, ezért a munkat a gyorsitas érdekében a
tulajdonosck részére dijmentesen jogi szolgaltatok és f8ldmérési vallalkozok, valamint az
ingatlaniigyi hatdsdgok bevondséaval végezteti el, amely jelentds anyagi erdforrast igényel a
kézponti kéltségvetés terhére.

A részarany f0ldkiadds soran keletkezett osztatlan kozbs tulajdon megsziintetésének
részletes szabalyairdl szO0ld 374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet) 4. § (1) bekezdése szabédlyozza az ingatlaniigyi
hatosag feladatait.

7.1 Foldmérd véllalkozas ellendrzése (a 374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet 4. § (3)
bekezdés sorolja fel a {61dmérdi feladatokat.)

* A 374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése értelmében az ingatlaniigyi
hatdsag a keretmérés végrehajtasahoz technolégiat irhat elé a foldméré vallalkozas
részére. A 2. § (1) bekezdése szerint az ingatlanligyi hatésignak a keretmérést
vizsgalnia kell, hogy a f6ldméré a helyszini felmérés soran az ingatlaniligyl hatoésag
altal esetlegesen eldirt technoldgial utasitasban foglaltakat, valamint

e az ingatlan-nyilvantartasi céli foldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairdl sz6lo 8/2018. (V1. 29.) AM rendelet (a tovabbiakban: 8/2018. (V1. 29.)
AM rendelet) 19 - 21. §-aiban — a részletmérésre vonatkozé — szabalyokat
betartotta-e.

e A 374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet 22. § (5) bekezdése értelmében az
ingatlaniigyl hatésag a vizsgalat ¢s zaradékolds soran — 8/2018. (VI 29) AM
rendeletben foglaltakon til — a wvaltozasi vazrajz 11. § (1) bekezdésében
meghatarozott hatdrozatnak vald megfeleldségét, a leosztott foldrészletek 12. § (1)
bekezdésben meghatarozottaknak, valamint az egyezségi okiratnak, illetve a
sorsolasi jegyzOkonyvnek vald megfeleldségét is vizsgalja.

e Vizsgilni kell tovabba, hogy a zaradékolasra és ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre
benyujtott fdldmérési munkarészek megfelelnek-e a 8/2018. (V1. 29.) AM rendelet
megosztasi vazrajz készitésére vonatkozé szabalyainak.



7.2 A jogi szolgaltatd tevékenységének ellentrzése (a 374/2014. (X11.31.) Korm. rendelet
4. § (4) bekezdés sorolja fel a jogi szolgaltatd feladatait.)

Vizsgélnia kell az mgatlantigyi hatdsagnak, hogy

e az egyezség létrehozésdnak elkészitése, a tulajdonosok értesitése, a képviseletrél
valo tajékoztatas a vonatkozo jogszabalynak megfelelden, illetve

e azegyezségi targyalas hatariddben, szabélyszerlien megtdrténi-e,

e a 374/2014. (XIL.31.) Korm. rendelet 4. § ¢) ¢és d) pontjaban felsorolt nyilatkozatok
beszerzésérdl gondoskodott-e a jogi szolgaltatd,

e sorsolas esetén a sorsolas megszervezésével, lebonyolitasaval kapcsolatos
adminisztrativ feladatok, a jogi tanacsadas, valamint a sorsoldsi jegyzékdnyv
vezetése és elkészitése megfelelt-e a 374/2014. (X11.31.) Korm. rendelet 17 — 21. §-
aiban el6irtaknak,

e az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre benyujtott okiratok (egyezségi okirat, sorsoldsi
megallapodas) megfelelnek-e az 4dgazati jogszabédlyban elirt alaki ¢s tartalmi
kovetelmeényeknek.

7.3 Kiemelten fontos feladat annak vizsgalata, hogy az eljards idején fennallt-e a
tulajdonostarsak kozott a fold hasznélatara vonatkozoan érvényes megallapodas.
Amennyiben igen, ugy ellendrizni kell, hogy a megosztas a kiosztasi sorrend
tekintetében a féldhasznalati megéllapodasnak megfeleléen tortént-e a foldeken
fennalld osztatlan kozos tulajdon felszdmolasardl és a foldnek mindsiild ingatlanok
jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartdsi rendezésérdl szolé 2020. évi LXXI
térveny 48. §-a (korabban a foldrendez6 €s a f6ldkiadd bizottsagokrdl szold 1993, évi
I1. térvény 12/). §-a) rendelkezésének megfelelden.

Megjegyzendd, hogy a kormany dontése értelmében a részarany-tulajdonnak megfeleld 51d
kiadasa, illetve a részarany-féldtulajdon helyének meghatarozasara iranyulé eljaras
eredményeként kialakitott féldrészleten fennalld kdzds tulajdon megsziintetésére iranyuld
fenti eljaras 2023. szeptember 1-t61 megvaltozott. Azon f6ldrészletek esetében, ahol még nem
kerliit sor az els0 egyezségi targyaldsra sz6ld meghivok kikilldeésére az eljérdst a
korményhivatal, mint segité kdzremtkodésével kell lefolytatni. Eszerint a jogi szolgéltato és
foldmeéro vallalkozo feladatait a kormanyhivatal veszi at.

Mivel a 374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet fentiek szerinti modositasa még nem lépett
hatélyba, vagyis az 0 eljards részletszabalyai egyelére nem ismertek, igy az ellendrzés
szempontjai sem adhatok meg.

8. A foldeken fennalld osztatlan kdzds tulajdon megsziintetésével kapcsolatos eljarasok
ellendrzése

A foldeken fennallo osztatlan kozds tulajdon felszamolasard! és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl szold 2020. évi LXXIL
torvény (a tovabbiakban: Foktftv.), valamint a foldeken fennallé osztatlan kozos tulajdon
felszamolasanak részletes szabalyairol szdlé 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet) minden fajta jogcimen keletkezett
osztatlan kozos foldtulajdon megsziintetésére lehetdséget biztosit. A Foktftv., valamint a
647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet szabalyozza az ingatlaniigyi hatosdgok — megosztasi
eljarasra vonatkozé — ellendrzési feladatait.



8.1

8.2

Ha az osztatlan kdzos tulajdon megsziintetése az ingatlan megosztisdval torténik a
Foktftv. 4. § (2) bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hatdsagnak a kérelem alapjan az
érintett ingatlan tulajdoni lapjara fel kell jegyeznie a folyamatban 1évé megosztas
tényét.

Az ingatlaniigyi hatésag vizsgalja, hogy a folyamatban 1évé megosztas tényének
feljegyzese irdnti kérelem megfelel-e a Foktftv. hatalyanak, valamint tobb foldrészlet
esetén a 7. § (2) bekezdésében foglaltaknak.

A 4. § (3) bekezdése sorolja fel azokat az eseteket, amikor az ingatlantligyi hatdsagnak
vissza kell utasitania a kérelmet. Ezek valamelyikének esetleges fenndllasat a
tényfeljegyzést megeldzben az ingatlaniigyi hatosdgnak vizsgalnia sziikséges.

Ha a kérelem visszautasitdsanak nincs helye az ingatlanligyi hatdésdgnak vizsgalnia
kell a kérelemmel érintett f6ldrészlet nyilvantartasi és térképi adatainak dsszhangjat a
tényfeljegyzésrdl sz016 dontés meghozatala elbtt

A megosztds ingatlan-nyilvantartasi Aatvezetésének kérelmezését kovetben az
ingatlaniigyi hatosagnak vizsgalnia kell, hogy

a megosztast kezdeményezd tulajdonostars altal a tébbi tulajdonostdrs, valamint a
foldhaszndlati nyilvantartasba vagy erd6gazdalkoddi nyilvantartasba bejegyzett
valamennyi hasznalo részére torténd — a Foktftv. 5. §-a szerinti — értesités megtorténte;
a tulajdonostirsak kozitt 1étrejdtt egyezség megfelel-e a Foktftv. 6. §-dban
megfogalmazott feltételeknek, valamint a 647/2020 (XIL 23.) Korm. rendelet 20. § -
22. §-ban foglaltaknak, kilénds tekintettel az egyezség egyszerli tObbséggel vald
1étrehozasara;

fennallnak-c az egyezség semumisségére vonatkozo feltételek a Foktfiv. 14. § - 15.§-a
szerint; ‘

a Foktftv. 8. §-dba foglalt, a megosztandé ingatlant terheld jogok és tények yj
ingatlanokra t0rténé 4atjegyzéséhez szilkséges dokumentumok hianytalanul és
megfeleld tartalommal allnak-e rendelkezésre az atjegyzés veégrehajtasahoz, valamint a
jog/tény jogosultja, illetve az illetékes hatésdg megadta-e allasfoglalasat az
atjegyzéssel kapcsolatban;

a Foktftv. 10. §-dban szabdlyozottak szerint az 0 ingatlanok megkozelitésére szolgald
ut kialakitasa, vagy a megkdzelitésiiket biztosité szolgalmi jog alapitasa megtortént-e
a 647/2020 (XIL 23.) Korm. rendelet 23. §-aban részletezettek szerint;

a kialakitasra keriild 0j ingatlanok megfelelnek-e Foktftv. 11. §-a4ban meghatarozott
teriileti minimumoknak;

az egyezségben rendelkeztek-e a teriileti minimumot el nem éré tulajdoni hanyadok
valamely maésik tulajdonostars tulajdoni hanyaddhoz t6rténé hozzdszamitésardl a
Foktftv. 12. §-aban megfogalmazott kdvetelmények szerint;

a megosztds Ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges digitalis és analdg
miszaki munkarészek, valamint egyéb dokumentumok megfelelnek-e a Foktftv.-be és
a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet 24.§ - 29.§-ba foglalt szabalyoknak;

ha a Foktftv. 16. § (1)} szerint a megosztasnak nincs helye és az ingatlant egyetlen
tulajdonostars veszi tulajdonba, akkor az eljarasra vonatkozdan a 16.§-ba foglalt
felteteleknek, valamint a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet II. fejezetében foglalt
részletszabalyoknak megfelelen tortént-e a tulajdonba vétel,

a Foktftv. 17. §-dban foglalt, a tulajdonszerzésre vonatkozé kézds szabalyok szerint
tértént-e a tulajdonszerzés.
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9. A fdldeken fennalld osztatlan k&zds tulajdon felszamoldsardl és a foldnek mindsiild
ingatlanok joegosultial adatainak ineatlan-nvilvantartasi rendezésérdl szold 2020, évi LXXIL

torvény 111, fejezete szerinti eljarasok vizsgéalata. a féldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezése kapcsan

e Az ingatlaniigyl hatoésig hivatalbol attekinti az ingatlan-nyilvantartasba foldnek
minbsilé ingatlanok vonatkozasaban tulajdonosként bejegyzett személy termeészetes
személyazonositd adatait, illetve személyi azonositd jelét a beazonositatlan tulajdoni
allapott ingatlanok jogi helyzetének rendezése celjabol.

e A beazonositatlan személy adatainak kijavitdsa érdekében az ingatlaniigyi hatdsag
Osszevett a tulajdoni lapon szereplé adatokat a papiralapi okiraftdrban fellelhetd
okiratok adataival, valamint a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban fellelhetd
adatokkal. Abban az esetben, ha az emlitett eljardsok nem vezetnek eredményre, az
ingatlaniigyi hatosag hirdetmény 0tjan deriti ki a tulajdonos személyét.

e Az ingatlaniigyli hatésag az ingatlan-nyilvantartas adataibdl tarja fel azokat az
ingatlanokat, amelyek esetén a tulajdonos sziiletési évétdl szamitott 120 év mér eltelt.

e Az ingatlaniigyi hatoésag az ingatlan jogi helyzetének rendezése érdekében hivatalbol
értesiti a jegyzO6t a hagyatéki eljards vagy a pdthagyatéki eljards meginditasa céljabol.

o Ha a Foktftv. szerinti eljardsok alapjén az ingatlan tulajdonosa tovébbra sem
beazonosithaté, abban az esetben errdl az ingatlaniigyi hatésag hivatalbdl hatarozatot
hoz.

VI. A foldiigyi igazgatasi feladat- és hataskor gyakorlasdval osszefiiggdé hatosagi
ellenérzések keretében, a 2024. évben a kormanyhivataloknak a kovetkezdket kell
kiemelten vizsgalniuk (az ellenorzések szempontjai)

1. Hasznositasi. ideiglenes hasznositasi és mellékhasznositasi kdtelezetiség ellentrzése

A Tfvt.-ben foglaltak szerint a hasznositasi kotelezettség teljesitésének ellendrzése a
Féosztaly altal kiadasra kerld hatdrszemle utmutatoban részletezett szempontok
figyelembevételével torténik. Ezen beliill 1s kiemelten kezelendd a zdrtkerti
ingatlanokon fennallo hasznositasi kételezettség teljesitésének ellendrzése.

2. A parlagflivel feridzott teriiletek felkutatasa

Kiilteriileten az ingatlaniigyi hatésag altal az Eltv. 17. § (4) bekezdésében foglaltak
betartasanak ellentrzése a Foosztaly altal kiadasra keriild atmutatoban foglaltak
figyelembevételével térténik.

3. A foldvédelmi eljaras keretében a term&féld engedély nélldili mas célu hasznositasa soran

az eredeti allapot helyreallitasinak ellendrzése. tovabba a term6f6ld mas céll hasznositdsanak
engedélyezése. illetve a termdtdld encedély nélkiili mas céli hasznositdsa soran az utdlagos

hozzajarulds kiadasa esetén a fizetési kotelezettség teljesitésének. valamint a mds céli
hasznositds megsziintetését kovetden. illetve a mas célil hasznositis 4 évet mechaladd
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szlineteltetése esetén a tervezett Ujrahasznositas bejelentésének és az 0jrahasznositasi
kotelezettseg teljesitésének ellendrzése

A Tfvt-ben meghatarozott kdtelezettségek betartasat, tovabba a Tivt. vonatkozé
rendelkezései alapjan hozott hatdsagi dontések, valamint az azokban foglalt
kotelezettségek végrehajtasat a hatdsagnak ellendriznie kell.

Ezen belil is kiemelten ellendrizendd, hogy az elmult ot évben véglegessé valt
végleges mds céltt hasznositast engedélyezd hatdrozatokkal érintett foldrészietek
esetében hany esetben valosult meg a beruhdzis. A beruhazas megvaldsulasanak
tekintendd ebbdl a szempontbol az, ha a mas célu hasznositas engedélyezésérdl szolé
véglegessé valt hatdrozattal érintett foldrészletek teriilete az ingatlan-nyilvantartas
alapjdn mar nem mindsiil term&foldnek, hanem atvezetésre kertilt az engedelyezett cél
szerintl kivett megnevezés. Ahol a beruhazas megvaldsult, ott ellendrizni sziikséges,
hogy a mas céld hasznositdss megkezdésének Dbejelentésére vonatkozd
kotelezettségének az igénybevevo eleget tett-e.

Fokozott figyelmet kell tovabba forditan a zdrtkerti ingatlanok engedély nélkiili mas
célu hasznositasanak ellendrzésére.

4. A 16ldhasznalat beielentésére vonatkozd kdtelezettséeo teliesitésének ellenbrzése

A mezd-, erdégazdasagi hasznositasa f6ldek esetében (ide nem értve az erdd mivelési
agu foldrészleteket) a Fétv.-ben meghatarozottak szerint a foldhaszndlat bejelentésére
vonatkozd kotelezettség teljesitésének ellendrzése a foldhasznalati nyilvantartas adatai
alapjan.

5. A mivelési dg valtozds bejelentési kotelezettséo teljesitésénel ellenbrzése

A miivelési dg vdltozds bejelentési kitelezettség teljesitésének az ellendrzése az
ingatlan-nyilvantartds adatai ¢s a természetbeni allapot alapjan.

6. A TFoldforgalmi tdrvényben meghatrozott szerzési feltételek. illetve korlatozdsok, és
tilalmak betartasanak ellenérzése

6.1. A Fdldforgalmi térvényben és a Fétv.-ben a tulajdonszerzés, illetve a foldhasznélati
jog megszerzése feltételeként eldirt, tovabba bizonyos eldvasarlési, eldhaszonbérleti
jogok gyakorlasa esetén vallalandé kotelezettségek betartasat a hatdsagnak
ellendriznie kell. Ezen belil is kiemelten ellen6rizend6 a foldet szerzédéses veviként
vagy elévasarloként, illetve szerz6déses haszonbérldként vagy eldhaszonbérlGként
okologiai gazdalkoddsra hivatkozassal megszerzé személyek A4ltal teljesitendd
kotelezettségek megtartisa.

A Fétv. 18/A. § (3)-(4) bekezdése és az 55/A. § (3) bekezdése alapjan a foldet
Okolégial gazdalkodas céljaval megvésarolt, illetve a f6ld hasznéilatit e célbdl
megszerz0 személyt terheld alabbi kotelezettségek ellendrizendék:

a) az elOvésarlasi joggal érintett f0ld teljes teriiletét az azon fennalld
foldhasznalati jogviszonynak a nyilatkozat megtételének napjan hatalyos id6tartamat
kovetden, de legfeljebb a tulajdonjog megszerzésétdl szamitott 3 éven beliil birtokba
kell vennie;
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b) a 2022. janudr 1-jétd] hatalyos rendelkezés alapjan mind az elovésarlasi, mind
az elbhaszonbérleti jog esetén a fold birtokba vételét kovetd 30 napon belil a
mezOgazdasagi igazgatasi szervnél igazolnia kell, hogy a teljes teriilet vonatkozasaban
az 8kologiai gazdalkodasra atallast megkezdte,

c) mind az el@vésarlasi, mind az el6haszonbérleti jog esetén az 4tallasi id6 lejarta
utdn a mezbégazdasdgl igazgatdsi szerv felé igazolnia kell, hogy a teljes teriilet
vonatkozédséban az 6koldgiai termelésre utald kifejezés hasznalatara jogositéd termeléi
okologial gazdalkoddi tantsitvannyal rendelkezik.

Az atallasi idészakra vonatkozdan az Skoldgiai termelésiédl €s az Skoldgiai termekek
cimkézéserol és a 2092/91/EGK  rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szo6lo
834/2007/EK rendelet, valamint az koldgiai termelés, a cimkézés és az ellendrzés
tekintetében az Okologiai termelésrdl és az Okologiai termékek cimkézeésérdl szélo
834/2007/EK rendelet reszletes végrehajtdsi szabdlyainak megallapitasarol szold
889/2008/EK rendelet tartalmaz szabalyokat.

A mezdgazdasagl igazgatasi szervnek vizsgalnia kell, hogy hany olyan jovahagyo
hatérozat sziiletett, amely alapjan a fold tulajdonjogat, vagy hasznilatat Okologiai
gazdalkodas céljara szereztek meg, ezek koziil mely hatdrozatok esetében teltek le az
a), b}, illetve a c) pont szerinti hataridék, tovabba a hataridé letelte esetén a kotelezett
az a), b), illetve c) pont szerinti ktelezettségének eleget tett-e.

6.2. A Foldforgalmi torvény hatdlya ald tartozd foldszerzésére vonatkozoan a
mezOgazdasagl igazgatasi szerv ellendrzi a szerzési feltételek, illetve korlatozasok,
vallalasok és tilalmak betartasat, €s a torvényben meghatirozott jogkdvetkezményeket
alkalmazza, ha a tulajdonos, illetve a foldhasznalé foldmiives, illetve mezégazdasagi
termeldszervezeti mindsége barmely okbdl megszint.

A mezbgazdasagi igazgatasi szervnek ezért kiemelt figyelmet sziikséges forditania a
Soldmitvesekrdl, a mezogazdasdgi termeldszervezetekrol és a mezdgazdasdgi
iizemkozpontokrol vezetett nyilvantartdsbol torlésre keriilt stemélyeknek és
szervezeteknek a  t0rlést megelézden keletkezett f{Oldforgalmi jogtigyletei
ellendrzésére.

7. A részardny 16ldkiadas sordn keletkezett osztatlan kozds tulajdon megszinietésével]
kapesolatos eliaras ellenbérzése

7.1 Fsldmeérd vallalkozas elienbdrzése

o A fdldrészlet keretmérése soran a helyszini allapot miszaki felmérésére keriil sor. Az
ingatlaniigyl hatosag a keretméres vegrehajtaséhoz technologiat irhat eld a {6ldmérd
vallalkozas részére. Az ingatlaniigyl hatésagnak a keretmérést vizsgalnia kell. Ennek
sordn ellendrizni kell, hogy a foldmérd

o a helyszini felmérés soran az ingatlaniigyl hatosdg altal esetlegesen eldirt
technologiai utasitasban foglaltakat, valamint

o az 8/2018. (VI 29.) AM rendelet részletmérésre vonatkozd szabalyainak
betartdsat.

e A f6ldmérd altal készitett valtozasi (megosztasi) vazrajz vizsgalata
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Az ingatlaniigyi hatdsagnak azt kell vizsgalnia a zaradékolas soran, hogy a foldméré a
vazrajzot '

c amegosztas kiindulasi helyérdl és iranyardl sz416 hatarozat szerint,

o az egyezségnek, vagy

o teljes korll egyezség esetén a teljes korl egyezségnek,

o egyezség hidnyaban a sorsolasi jegyzokonyvnek megfelelden
készitette el.

e Vizsgalni kell tovébba, hogy a zéradékolasra és ingatlan-nyilvantartisi atvezetesre
benynjtott f6ldmérési munkarészek megfelelnek-e a 8/2018. (VL 29.) AM rendelet
megosztasi vazrajz készitésére vonatkozo szabalyainak.

7.2 A jogi szolgéltatd tevékenységének ellenérzése

Az ingatlaniigyi hatdsagnak vizsgalnia kell, hogy

e az egyezség létrehozasanak elékészitése, a tulajdonosok értesitése, a képviseletrdl
valo tajékoztatds a vonatkozo jogszabalynak megfelelden, illetve

e az egyezségi targyalas hataridében, szabdlyszerlien megtortént-¢,

e a 374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet 4. § ¢) és d) pontjdban felsorolt nyilatkozatok
beszerzésérdl gondoskodott-¢ a jogi szolgaltatd,

o sorsolds esetén a sorsoldas megszervezésével, lebonyolitdsdval kapcsolatos
adminisztrativ feladatok, a jogi tanacsadéds, valamint a sorsolasi jegyzokdnyv
vezetése €s elkészitése megfelelt-e a 374/2014. (X1I. 31.) Korm. rendelet 17 — 21. §
aiban eldirtaknak,

e az ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetésre benydjtott okiratok (egyezségi okirat, sorsolasi
megallapodas) megfelelnek-e az 4gazati jogszabdlyban eldirt alaki és tartalmi
kdvetelményeknek.

7.3 Kiemelten fontos feladat annak vizsgalata, hogy az eljaras idején fennalit-e a
tulajdonostdrsak kozott a fold hasznalatdra vonatkozdan érvényes megallapodas.
Amennyiben igen, Ggy ellenérizni kell, hogy a megosztds a kiosztasi sorrend
tekintetében a foldhasznalati megéllapoddsnak megfelelfen tortént-e a foldeken
fennalld osztatlan kozds tulajdon felszamoldsardl és a {Gldnek mindsiilé ingatlanok
jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél szélo 2020. évi LXXI
torvény 48. §-a (kordbban a foldrendezs és a f6ldkiadd bizottsagokrol sz6ld 1993. évi
1L térvény 12/]. §-a) rendelkezésének megfelelden.

8. A foldeken fennalld osztatlan kozds tulaidon megszintetésével kapcsolatos eliaras
ellenfrzése

8.1 A Foktftv. 4. § (2) bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hatosagnak a kérelem alapjan az
érintett ingatlan tulajdoni lapjara fel kell jegyeznie a folyamatban lévé megosztas
tényét.

e A 4. § (3) bekezdés a) — f) pontjai soroljak fel azokat az eseteket, amikor az
ingatlaniigyi hatosagnak vissza kell utasitania a kérelmet. A tulajdonostarsak kozotti
egyezség 1étrehozatalanak és a megosztas sikeres lezdrasanak biztositasa érdekében
sziikséges, hogy a megosztassal érintett ingatlan tulajdoni lapjéra feljegyzésre keriiljon
a megosztas ténye. Ennek joghatdsa, hogy a megosztas id6tartama alatt az érintett
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ingatlanon semmilyen ingatlan-nyilvantartasi valtozds nem Ichetséges. E joghatas
kivaltasa okan sziikséges a 4. § (3) bekezdés a) — f) pontjaiban foglalt visszautasitasi
okok alapos vizsgélata.

Az ingatlanligyi hatésag vizsgélja, hogy a folyamatban Iévé megosztas tényének
feljegyzése iranti kérelem megfelel-e a Foktftv. hatadlydnak, valamint t6bb foldrészlet
esetén a 7. § (2) bekezdésében foglaltaknak.

A 4. § (3) bekezdése sorolja fel azokat az eseteket, amikor az ingatlaniigyi hatésagnak
vissza kell utasitania a kérelmet. Ezek valamelyikének esetleges fennallasat a
tényfeljegyzést megeldézden az ingatlantigyi hatdsadgnak vizsgalnia sziikséges.

Ha a kérelem visszautasitdsanak nincs helye az ingatlanligyi hatdésagnak vizsgalnia
kell a kérelemmel érintett féldrészlet nyilvantartdsi és térképi adatainak dsszhangjat a
tényfeljegyzésrdl szolo dontés meghozatala elott.

A megosztas ingatlan-nyilvantartasi atvezetésének kérelmezését kovetben az
ingatlaniigyi hatdsagnak vizsgalnia kell, hogy

a megosztast kezdeményezd tulajdonostars altal a tobbi tulajdonostars, valamint a
foldhasznalati nyilvéntartasba vagy erdégazdalkoddi nyilvantartasba bejegyzett
valamennyi hasznal6 részére térténd — a Foktftv. 5. §-a szerinti — értesités megtdrtént-
e; {a tulajdonostarsak tulajdoni hényada szerint szamitott egyszerii tobbsége altal
hozott déntés hatdlya valamennyi tulajdonostarsra kiterjed, igy a kisebbségbe keriild
tulajdonostarsak és foldhasznaldk jogainak védelme érdekében keriilt beépitésre ez a
rendelkezés a jogszabalyba)

a tulajdonostarsak kozdtt létrejott egyezség megfelel-e a Foktfiv. 6. §-dban
megfogalmazott feltételeknek, valamint a Rendelet 20. § - 22. §-ban foglaltaknak,
kiilonds tekintettel az egyezség egyszerti tobbséggel vald létrehozasara;

fennallnak-e az egyezség semmisségére vonatkozo feltételek a Foktftv. 14. § - 15.§-a
szerint;

a Foktftv. 9. §-aba foglalt, a megosztando ingatlant terheld jogok és tények uj
ingatlanokra torténd atjegyzéséhez szilkséges dokumentumok hidnytalanul és
megfeleld tartalommal alinak-e rendelkezésre az atjegyzés végrehajtasahoz, valamint a
jog/tény jogosulia, illetve az illetékes hatdésdg megadta-e allasfoglaldsat az
atjegyzéssel kapcsolatban; (Az atjegyzés el6tti ellendrzés garancialis clemet jelent a
mar bejegyzett jog/tény jogosultja szamara.)

a Foktfiv. 10. §-aban szabalyozottak szerint az 0 ingatlanok megkdzelitésére szolgalo
ut kialakitdsa, vagy a megkozelitésiiket biztositd szolgalmi jog alapitdsa megtértént-¢
a Rendelet 23. §-aban részletezettek szennt;

a kialakitasra keriilé 0j ingatlanok megfelelnek-e¢ Foktftv. 11. §-aban meghatarozott
teriilett minimumoknak; (Ennek ellen6rzését a gyakorlatban az osztéprogram elvégzi,
azonban az ingatlanligyi hatdsagi vizsgalata sem melldzhetd. A teriileti minimumok
meghatarozasa a birtokelaprézodas megakadalyozasat szolgaljak.)

az egyezségben rendelkeztek-e a teriileti minimumot el nem ér6 tulajdoni hanyadok
valamely masik tulajdonostars tulajdoni hanyadahoz térténé hozzaszamitasarol a
Foktftv. 12. §-aban megfogalmazott kdvetelmények szerint;

a megosztas ingatlan-nyilvdntartasi atvezetéséhez szilikséges digitdlis és analdg
miszaki munkarészek, valamint egyéb dokumentumok megfelelnek-e a Foktftv.-be és
a Rendelet 24.§ - 29.§-ba foglalt szabalyoknak;

ha a Foktftv. 16. § (1) szerint a megosztisnak nincs helye és az ingatlant egyetlen
tulajdonostars veszi tulajdonba, akkor az eljarasra vonatkozoan a 16.§-ba foglalt
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feltételeknek, valamint a Rendelet II. fejezetében foglalt részletszabalyoknak
megfelelden tortént-e a tulajdonba vétel;

a Foktftv. 17. §-aban foglalt, a tulajdonszerzésre vonatkozd kdzds szabalyok szerint
tértént-¢ a tulajdonszerzés.

9. A foldeken fennalld osztatlan kozos tulajdon felszamoldsardl és a féldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjal adatainak ingatlan-nvilvantartasi rendezésérdl szold 2020. évi LXXL

torvény 111 fejezete szerintl eljarasok vizsgalata. a fBldnek mindsiilé ingatlanok jogosultiai

adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezése kapcsan

Az ingatlaniigyi hatOsdg hivatalbol attekinti az ingatlan-nyilvantartisba foldnek
mindsiild ingatlanok vonatkozdsaban tulajdonosként bejegyzett személy természetes
személyazonositd adatait, illetve személyi azonositod jelét a beazonositatlan tulajdoni
allapott ingatlanok jogi helyzetének rendezése céljabol.

A beazonositatlan személy adatainak kijavitdsa érdekében az ingatlaniigyi hatosag
Osszeveti a tulajdoni lapon szereplé adatokat a papiralapu okirattdrban fellelhetd
okiratok adataival, valamint a személyi adat- és lakcimnyilvantartasban fellelhetd
adatokkal. Abban az esetben, ha az emlitett eljarasok nem vezetnek eredményre, az
ingatlaniigyi hatosag hirdetmény utjan deriti ki a tulajdonos szemelyét.

Az ingatlanligyi hatésdg az ingatlan-nyilvantartas adataibol tarja fel azokat az
ingatlanokat, amelyek esetén a tulajdonos sziiletési évétdl szamitott 120 év mar eltelt.
Az ingatlaniigyi hatdsag az ingatlan jogi helyzetének rendezése erdekében hivatalbol
értesiti a jegyzot a hagyatéki eljaras vagy a pothagyatéki eljaras meginditasa céljabol.
Ha a Foktftv. szerinti eljarasok alapjan az ingatlan tulajdonosa tovabbra sem
beazonosithatd, abban az esetben errdl az ingatlaniigyi hatdsag hivatalbol hatarozatot
hoz.

VII. Az ellendrzést végzik hataskore kiterjed

1. Hasznositési. ideiglenes hasznositasi és mellékhasznositasi kitelezettség ellendrzése

a jogszabalyokban meghatarozott ktelezettségek betartasanak ellentrzése

2. A parlagfiivel fertdzitt teriiletek felkutatdsa

a jogszabalyokban meghatarozott kitelezettségek betartasanak ellendrzése

3, A f5ldvédelmi eljaras keretében a termdfold engedély nélkiili mas céla hasznositasa soran

az eredeti allapot helvreallitdsanak ellendrzése. tovabbi a term&6ftld mas céli hasznositasénak

engedélvezése. illetve a termO1i6ld engedély nélkiili mas céll hasznositdsa sordn az utdlagos

hozzajarulas kiaddsa esetén a fizetési kitelezettség teljesitésének. valamint a més céli
hasznositas meesziintetését kovetden. illetve a mas célit hasznositds 4 évet meshaladd
szlineteltetése esetén a tervezett Uirahasznositas beielentésének és az Ujrahasznositasi

kotelezettség teljesitésének ellendrzése
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e A hatbésagi dontésekben foglalt rendelkezések végrehajtasanak és a jogszabélyokban
meghatérozott kdtelezettségek betartasanak ellendrzése

4. A foldhasznalati bejelentési ktelezettsée és foldhasznélati nyilvantartas ellendrzése

o A jogszabalyokban meghatarozott kitelezettségek betartasanak ellenérzése

5. A mivelési ag valtozas bejelentési kotelezettség teliesitésének ellendrzése

o A jogszabdlyokban meghatarozott kitelezettségek betartasanak ellentrzése

6. A Foldforealmi térvénvben meghatirozott szerzési feltételek, illetve korlatozasok. és

filalmak betartasdnak ellendrzése

¢ a Foldforgalmi térvényben és a Fétv.-ben meghatarozott kotelezettségek betartasdnak
ellen6rzése

7. A részaranv foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozds tulajdon megsziintetésével

kapcsolatos eljaras ellendrzése

e A jogszabéalyokban meghatarozott kitelezettségek betartasinak ellenbrzése
o A részarany foldkiadds soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon (OKTM)
megszintetésével kapcsolatos ligymenet vizsgalata:

egyeztetd targyalasok, egyezségek dokumentaciojanak ellendrzése;

az OKTM adatszolgaltatasok teljesitése;

az OKTM iigyiratkezeléssel kapcsolatos ligyiratok kezelése, csatoldsa, ligyirat
leadas (boritok, irattdri jelek, irattdrba helyezés);

kiértesitések végrehajtasanak gyakorlata (tértivevény);

az OKTM ligyiratok rendezése, panaszok és fellebbezések elbiralasa (helyszini
vizsgélat, egyeztetd targyalds, Lkotelezd széljegy, helyes jogszabalyi
hivatkozasok);

az. OKTM eljarés lefolytatisdhoz szitkséges eszkdzok, felszerelések, szoftverek,
hozzaférések biztositasanak ellenbrzése;

az OKTM valtozdsi munkarészek vizsgélata, zéradékoldsa, valtozasvezetés
(hataridé6  betartdsa, digitalis  4llomanyok  vizsgalata  beilleszthetéség
szempontjabol, valtozasi munkarészek ellendrzése, kotelez6 mellékletek és
jogosultsagok vizsgalata);

Ugyintézési hataridék betartédsa;

MTR rendszer feltoltésének vizsgalata.

8. A foldeken fenndlld osztatlan kézds tulajdon megsziintetésével kapcsolatos eljaras

ellendrzése

e A jogszabalyokban meghatarozott kotelezettségek betartdsanak ellendrzése
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o A fdldeken fenndlld osztatlan kozos tulajdon megsziintetésével kapcsolatos tigymenet
vizsgalata:

- atényfeljegyzés vizsgalata,

- az értesitések megtorténtének vizsgalata;

- az egyezségi dokumentacidk ellenbrzése;

- az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez sziikséges dokumentumok és miiszaki
munkarészek vizsgalata, digitalis allomanyok vizsgalata beilleszthetdség
szempontjabol.

9. A foldeken fennalld osztatlan kézés tulajdon felszamolasirdl és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartisi rendezésérdl szold 2020. évi LXXI.
térvény II1. fejezete szerinti eljdrasok vizsgalata. a foldnek mindstld ingatlanck jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezése kapecsan

o a Foktftv.-ben eldirt adategyeztetés vizsgalata;

e a Foktftv. szerinti valtozasok atvezetése;

e a f[Oldnek mindsilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvéntartasi
rendezésével kapcesolatos eljarasokrol késziilt statisztika ellendrzése.

VIII. Az ellendrzési terv tartalma
Megjegyzés: Amennyiben a Miniszterelnokség az ellendrzési terv lartalmdra egyéb
iranymulatdst ad, ugy azt kell figyelembe venni.

A kormanyhivatal altal készitett ellendrzési tervnek szakteriiletenként legalabb a kdvetkezbdket
kell tartalmaznia:

1. Hasznositasi, 1deiglenes hasznositasi és mellékhasznositasi kitelezettséo ellendrzése

1.1. Az ellendrzés
1.1.1. targyat és céljat,
1.1.2. eszkozét (helyszini ellendrzés),
1.1.3. {6 szempontjait,
1.1.4. 1doszakat,
1.1.5. itemezését,
1.2. az ellendrzésre keriild telepiilést,
1.3. az ellenbrzésben résztvevk nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjelslésével),
1.4. sziikség szerint a konkrét eljardsi lépések meghatdrozasat (pl. az elbzetes értesitési
kotelezettség)
1.5. az alkalmazhat6 szankcié megjelolését
1.6. az ellendrzésekrdl készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

2. A parlasfiivel fertdzitt teriiletek felkutatdsa

2.1. Az ellenérzés
2.1.1. targyat és céljat,
2.1.2. eszkdzét (helyszini ellendrzés),
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2.1.3. {6 szempontjait,
2.1.4, id6szakat,
2.1.5. ltemezesét,
2.2, az ellendrzésre keriilo telepiilést,
2.3. az ellendrzésben résztvevok nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjeldlésével),
2.4. sziikség szerint a konkrét eljarasi 1épések meghatarozasat
2.5. az ellendrzésekrél készitett jelentés Foosztaly részére torténé megkiildésének hataridejét.

3. A foldvédelmi eljards keretében a term&f6ld engedély nélkiili mas céla hasznositasa soran
az eredeti dllapot helyreallitisanak ellendrzése, tovabba a term&fold més céli hasznositdsdnak
engedélvezése. illetve a term&6f6ld ensedély nélkiili mas cély hasznositisa sordn az utdlagos
hozzéjarulas kiadasa esetén a fizetési kotelezettség teljesitésének az ellendrzése

3.1. Az ellendrzés
3.1.1. téargyat és céljat,
3.1.2. eszkozét (helyszini ellendrzés),
3.1.3. {6 szempontjait,
3.1.4. 1dOszakat,
3.1.5. litemezését,
3.2. az ellen6rzésre Keriilé telepiilést,
3.3, az ellenérzésben résztvevék nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjeldlésével),
3.4. sziikség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatdrozasat (pl. az elbzetes értesitési
kételezettség)
3.5. az alkalmazhato szankcié megjelolését
3.6. az ellendrzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére t6rténd megkiildésének hataridejét.

4. A foldhasznalat bejelentésére vonatkozo kitelezetisée teljesitésének ellendrzeése

4.1. Az ellenbrzés
4.1.1. targyat és céljat,
4.1.2. eszkdzét (helyszini ellendrzés),
4.1.3. 16 szempontjait,
4,1.4. 1doszakat,
4.1.5. ltemezését,
4.2. az ellendrzésre keriils telepiilést,
4.3. az ellenbrzésben résztvevik nevét, beosztasat (a korméanyhivatal megjeldlésével),
4.4. szilkkség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatarozésat (pl. az elbzetes értesitési
kotelezettség)
4.5. az alkalmazhato szankcio megjeldlését
4.6. az ellendrzésekrél készitett jelentés FOosztaly részére torténd megkiildésének hatandejét.

5. A mitvelési ag valtozas bejelentési kitelezettséo teljesitésének ellendrzése

5.1. Az ellendrzés
5.1.1. targyat és céljat,
5.1.2. eszkozét (helyszini ellendrzés),
5.1.3. fo szempontjait,
5.1.4. idészakat,
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5.1.5. ftemezését,
5.2. az ellendrzésre kertil telepiilést,
5.3. az ellendrzésben résztvevok nevét, beosztasat (a korméanyhivatal megjelslésével),
5.4. sziikség szerint a konkrét eljardsi lépések meghatirozasat (pl. az eldzetes értesitési
kotelezettség)
5.5. az alkalmazhato szankcio megjel&lését
5.6. az ellendrzésekrol készitett jelentés Féosztaly részére torténd megkiildésének hatéridejét.

6. A Foldforgalmi t6rvénvben meghatarozott szerzesi feltételek, illetve korlatozasok, és
tilalmak betartasdnak ellenérzése

6.1. Az ellenbrzés
6.1.1. targyat és céljat,
6.1.2. eszkdzét (a Fétv. 29.§ szerint rendelkezésre allo nyilvantartdsok ellenérzése, a
foldvédelmi birsagot elrendelé hatarozatok, helyszini ellenorzés),
6.1.3. 0 szempontjait,
6.1.4. iddszakat,
6.1.5. {itemezését,
6.2. az ellendrzésre keriil6 féldszerzések korét,
6.3. az ellendrzésben részivevik nevét, beosztasat
6.4. szitkség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatarozdsat (pl. az eldzetes értesitési
kotelezettség)
6.5. az alkalmazhaté szankcid megjeldlését
6.6. az ellenérzésekrél készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkildésének hataridejét.

7. A részarany foldkiadas soran keletkezeti osztatlan kdzds tulajdon mepsziintetésével
kapcsolatos eljaras ellenfrzése

7.1. Az ellendrzés
7.1.1. targyat és céljat,
7.1.2. eszkdzét (helyszini ellendrzés),
7.1.3. {6 szempontjait,
7.1.4. idbszakat,
7.1.5. litemezését,
7.2. az ellendrzésre kerlilo foldrészletek korét,
7.3. az ellen6rzésben résztvevok nevét, beosztasat,
7.4. sziikség szerint a konkrét eljarasi 1épések meghatarozasat,
7.5. az alkalmazhato szankcid megjeldlését
7.6. az ellendrzésekrol készitett jelentés Fdosztaly részére 16rtént megkiildésének hatandejét.

8. A f6ldeken fennalld osztatlan kozds tulajdon megszintetésével kapcsolatos eljdrds
ellendirzése

8.1. Az ellendrzés
8.1.1. targyat és céljat,
8.1.2. mddjat,
8.1.3. & szempontjait,
8.1.4. iddszakat,
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8.1.5. litemezését,
8.2. az ellen6rzésre Kkertil6 foldrészletek korét,
8.3. az ellenOrzésben résztvevok nevét, beosztasat,
8.4. sziikség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatarozasat,
8.5. az alkalmazhat6 szankcié megjeldlesét,
8.6. az ellendrzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

9. A foldeken fennalld osztatlan k&zds tulajdon felszamolasardl és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nvilvantartasi rendezésérdl szolo 2020. évi LXXI.

torvény III. fejezete szerinti eljardsok vizsedlata. a f6ldnek mindsiildé ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nvilvantartasi rendezése kapcsan

9.1. Az ellendrzés
9.1.1. targyat és céljat,
9.1.2. eszkozét (helyszini ellendrzés),
9.1.3. {6 szempontjait,
9.1.4, 1dodszakat,
9.1.5. flitemezéset,
9.2. az ellendrzésre keriild foldrészletek korét,
9.3. az ellendrzésben résztvevok nevét, beosztasat,
9.4. szilikség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatarozasat,
0.5. az alkalmazhato szankcid megjelolését
0.6. az ellendrzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

A fovarosi és varmegyei kormanyhivatalok foldiigyi igazgatasi feladatokkal kapcsolatos
2024. évi orszagos hatdésagi ellendrzési tervét jovahagyom és kozzétételéhez

hozzajarulok:

Budapest, 2023. november,,/\> .
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