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2025. EVI ORSZAGOS HATOSAGI ELLENORZESI TERVE



I.  Jogszabalyi hattér

A févarosi és varmegyei korményhivatalokr6l, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrdl szold 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 28. § (1)-(5) bekezdései szerint a
szakmai irdnyité miniszter legkésébb az ellendérzési iddszakot megel6zd 45. napig orszagos
hatésagi ellendrzési tervet készit az irdnyitasi jogkorébe tartozd feladatok tekintetében a
fOvarosi €s varmegyel kormanyhivatalok (a tovabbiakban egylitt: kormanyhivatalok) altal
lefolytatandd hatosagi ellendrzésekrél, és gondoskodik annak az altala vezetett minisztérium
honlapjan térténd kozzétételérdl. A kormanyhivatal a szakmai iranyitdé miniszter altal kiadott
orszagos hatosagi ellenérzési terv alapjan késziti el hatosagi ellendrzési tervét az ellenbrzési
iddszakot megeldzd 15. napig. A kormanyhivatal az ellendrzési jelentését elkésziti, és
megkiildi a szakmai iranyitdé miniszternek az ellenérzési idészakot kovetd 30. napig. A
szakmai irdnyitd miniszter az ellendrzési iddszakot kovets 60. napig a beérkezett ellenérzési
jelentések alapjan elkésziti a hatosagi ellendrzésekkel kapcsolatos orszagos beszamoldjat
teriilett és hataskori bontasban, és gondoskodik annak az Aaltala vezetett minisztérium
honlapjan t6rténd kozzétételérdl. A kormanyhivatal a szakmai irdnyitd miniszter altal készitett
beszamolo kizzétételevel tesz eleget az ellendrzési jelentés kozzétételi kotelezettségének.

A foldmivelésiigyi hatdsadgi és igazgatdsi feladatokat ellatd szervek lajellésérdl szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (4) bekezdése érteimében a fGvéarosi és varmegyei
kormanyhivataloknak a foldhasznalati nyilvantartassal, a foldmivesekrdl, a mezbgazdasigi
termelészervezetekrdl és a mezdgazdasagi lizemkozpontokrdl vezetett nyilvantartassal, a
foldminositéssel, a foldvédelemmel, a foldhasznositasi elbirdsok érvényesiilésével, a
foldtulajdoni és a foldhasznalati eldirdsok érvényesiilésével, a foldforgalommal Gsszefiiggd
foldiigyi igazgatdsi, valamint a fOldligyi és agrar-vidékfejlesztési szakigazgatishoz
kapcsolodd térképészet keretébe tartozd feladat- és hatdskdrdk gyakorldsaval Osszefliggésben
a kormdény tagjai és az allamtitkdrok jogallasardl szélé 2010. évi XLIIL toérvény (a
tovébbiakban: Ksztv.). 2. § (1) bekezdés e)-i) pontjaban meghatarozott, valamint a
térvényességi ¢és szakszeriiségi ellendrzési hataskoroket szakmai irdnyitd miniszterként az
agrarminiszter (a tovdbbiakban: miniszter) gyakorolja.

Jelen orszdagos hatdsagi ellenérzési terv a kormanyhivatalok éltal a foldiigyi igazgatasi,
valamint a foldiigyi és agrar-vidékfejlesztési szakigazgatishoz kapcsolddo térképészet
keretébe tartozd (a tovabbiakban egylitt: fOldiigyi igazgatdsi) feladat- és hataskor
gyakorlasaval Osszefliggésben készitendd hatdsagi ellendrzési tervek szakmal minimum
tartalmat hatarozza meg.

A hatdsagi ellendrzési terveket a szakmai irdnyité szerv dltal meghatarozott és jelen
ellendrzési tervben régzitett szakmai szempontok figyelembevételével kell Osszeallitani.

II. Az ellené6rzési terv célja

Az ellenérzési terv célja, hogy egységes iranyelvek alapjan az I. pontban meghatirozott

foldiigyi igazgatasi feladatok tekintetében szakimai Utmutatast nydjtson a kormdanyhivatalok
2025. évben lefolytatando hatdsagi ellendrzéseinek tervezéséhez.
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HI. A kormanyhivatalok iltal lefolytatasra keriil6 ellendrzések aitalanos célja

A kormanyhivatalok altal végzett hatdsagi ellendrzések célja a jogszabalyokban el&irt
kételezettsegek teljesitésének, vagy megsértésének megallapitasa.

Az ellendrzés elsbdleges szempontja a prevencid, masodlagos a jogszabalysértések feltarasa,
a jogkdvetésre vald figyelmeztetés és végss esetben a szankcio alkalmazasaval a jogkovetés
kikényszeritése az egységes jogalkalmazas érdekében.

IV. Az ellenérzési terv altalanos iranyelvei

e Az egységes jogalkalmazds, tdrvényesség betartasanak, az egyes szakteriileteken
meghatarozott jogok és kotelezettségek egyiittes érvényestilésének biztositasa.

e Az illetékességi teriiletre jellemzd sajatossagok figyelembevétele,

e A hatosagi ellendrzési feladat ellatdsa soran a célszerliség, egyszerliség, gyorsasag,

koltségtakarékossag és a hatékonysag szempontjaira figyelemmel kell eljarni.
e A hatosagi ellendrzési terv 6sszeallitasa soran figyelemmel kell lenni az ellenérzés ald

vont sajatossdgaira is.

V. Az egyes hatdsagi ellendrzések jogszabalyi hattere

1. A hasznositasi, az ideiglenes hasznositasi és a mellékhasznositdsi kitelezetisée ellendrzése

A terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 5. § (3)
bekezdése a hasznositasi, ideiglenes hasznositasi és a mellékhasznositasi kotelezettségek (a
tovabbiakban egyiitt: hasznositasi kotelezettség) betartasanak ellenérzése érdekében
rendszeres hatdsagi ellenérzést hataroz meg, valamint az (5a) bekezdés alapjan a zértkerti
ingatlannak mindsiilé terméfold tekintetében az (1)—(4) bekezdésben eldirtak elmulasztasa
esetén az ingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje lehetdséget kap arra,
hogy jelzéssel €lhet az ingatlanligyl hatdsdg felé. Az ingatlaniigyi hatdsag a jegyzd
jelzésére a hasznositasi kotelezettség elmulasztdsa miatt hivatalbol eljarast indit és az
eljaras eredményérdl a jegyzét tajékoztatja.

A Tivt. 5. § (1)-(4) bekezdéseiben meghatarozott el6irdsok betartasanak ellendrzése
elsddlegesen az Agrarminisztérium Foéldigyi és Terinformatikai Féosztalya (a
tovabbiakban: Féosztaly) altal minden évben elrendelt hatdrszemle ellendrzések keretében
torténik meg a Féosztaly altal kiadott Gtmutato alapjan.

Hangsulyozni szilkséges azonban, hogy a kormanyhivataloknak a hasznositasi
kotelezettséget — a fenti torvényi rendelkezés alapjan — rendszeresen kell ellendrizniiik.
Ebbol kovetkezben a kormanyhivatal indokolt esetben barmely id6szakban koteles a
hatosagl ellenérzést lefolytatni, és annak eredményétdl fiiggben az egyedi tgyekben
intézkedéseket tenni. A hatarszemle-ellendrzés tehat egész évben rendszeres feladat, az
elrendelt hatdrszemle ellendrzések id6tartaman tl is.

2. A parlagfiivel fertdzott teriiletek felkutatdsa

Az élelmiszerlancrél és hatosdgi felugyeletérdl szold 2008, évi XLVI. térvény (a
tovabbiakban: Eltv.) 17. § (4) bekezdése értelmében a foldhasznélé kételes az ingatlanon a
parlagfii viragbimbdjanak kialakuldsat megakadélyozni, és azt kdvetOen ezt az 4llapotot a
vegetacids idGszak végéig folyamatosan fenntartani.



A parlagfii elleni kozérdekii védekezés végrehajtasanak, valamint az édllami, illetve a
kozérdekli védekezés koltségei megallapitasdnak és igénylésének részletes szabalyairdl
52616 221/2008. (VIIIL. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 3. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan a helyszini ellenérzést az Eltv. 17. § (4) bekezdésében foglaltak
betartdsanak ellendrzése érdekében kiilteriileten az ingatlanligyi hatosdg sajat
kezdeményezésére, vagy bejelentés alapjan végzi. Az ellendrzés belteriileten a jegyzd
feladata.

Az ingatlaniigyi hatosag sajat kezdeményezésre a Vhr. 4. § (2) bekezdésben meghatarozott
parlagfii-veszélyeztetett terlileteken, tovabba a tevékenységével 8sszefliggéseben szerzett
informacidi alapjan parlagfivel fert6zott teriileteken végez helyszini ellendrzést.

3. A term6fold mennviségi védelme tekintetében a term&féld mas céli hasznositasanak
engedélyezése esetén az engedélyben foglaltak betartdsanak. tovdbbéa a terméfild engedély
nélkiili més céli hasznositasat kovetben az eredeti allapot helvreallitasanak. illetve a
term6fold engedély nélkiili mas céln hasznositisdt kovetden az utdlagos hozzajarulas
megadasa esetén a fizetési kotelezettség teljesitésének. valamint a més céli hasznositas
megsziintetését kovetben. illetve a mas célu hasznositds 4 évet meghaladd sziineteltetése
esetén  a tervezett tjrahasznositds bejelentésének és az Ujrahasznositasi kotelezettség
teljesitésének ellendrzése

3.1 A term6fold mas céla hasznositasanak engedélyezése esetén az engedélyben foglaltak
betartdsanak ellendrzése

A Tivt. 10. § (1) bekezdése alapjan a terméfoldet foszabily szerint az ingatlanligyi
hatosag engedélyével lehet mas célra hasznositani. Az engedélyben foglaltak betartasa
érdekében a mas célil hasznositasra engedélyezett foldrészleteket az alabbi okokbdl
ellenérizni kell:

A Tivt. 16. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az engedélyben foglaltaktol eltérd
igénybevétel a term615ld engedély nélkiili mas célu hasznositisanak mindsiil.

A Tfvt. 24. § (1) bekezdés bb) pontja értelmében a mas céll hasznositas megkezdese
bejelentésének ehmulasztasa, valamint ugyanezen szakasz f} pontja értelmében a
term6fold engedély nélkiili mas céld hasznositasa foldvédelmi birsdg kiszabasat vonja
maga utan.

L)
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A termofold engedély nélkiilli mas céli hasznositisa esetén az eredeti allapot
helyreallitdsanak, valamint az utélagos hozzijarulas megadisa esetén a fizetési
katelezettség teljesitésének az ellendrzése.

o A terméfold engedély nélkiili mas celt hasznositasa esetén a Tfvt. szabélyai szerint az
ingatlanligyl hatdsagnak hivatalboli eljarast kell lefolytatnia az igénybevevdvel
szemben, mely eljaras soran a Tfvt. 7. § (2) bekezdése értelmében helyszini szemlét
kell tartania.

e Az ingatlanfigyi hatosagnak fészabalyként hatarozatban kell elrendelnie az eredeti
allapot helyreallitasat. Ez aldl kivételt képez, ha a hatdsag a Tfvt. erre vonatkozd
rendelkezései alapjan az utdlagos hozzdjarulds megaddsaval hozzajarul a mas céla
hasznositas folytatisahoz, vagy a Tfvt. 16. § (11c) bekezdése alapjan a hatosag
hatarozatban foéldvédelmi birsig megfizettetése mellett megallapitja az engedély
nélkiili mas céli hasznositas tényét vagy a Tfvt. 16. § (11d) bekezdése alapjan az
eljarast végzésben megsziinteti. Az eredeti allapot helyreallitdsanak elrendelése esetén
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a Tfvt. 17. § (1) bekezdése értelmében a hatdrozatban foglaltak végrehajtdsat az
ingatlantigyi hatésdgnak helyszini szemle keretében ellendriznie kell.

Az eredeti dallapot helyreallitasanak elfogadasardl az ingatlaniigyi hatdsignak
hatarozatot kell hoznia, melyben féldvédelmi birsag, illetve a termd6fold mds célu
hasznositasaért foldvédelmi jarulék megfizetésére kell kiteleznie az igénybevevét.

Ha a termé6fold engedély nélkiili mas célu hasznositdsa miatt inditott eljarasban
utolagos hozzajaruldst ad az ingatlaniigyi hatésag, Ggy abban a hatdrozatban kell
rendelkeznie a f6ldvédelmi birsdg és jarulék megfizetésérsl, melyeknek befizetését,
mint minden mas befizetési kotelezettség teljesitését, ellendriznie kell.

A mas célt hasznositds megsziintetését kdvetden, illetve a méas céld hasznositas 4 évet
meghalad6 sziineteltetése esetén a tervezett Ujrahasznositis bejelentésének és az
ujrahasznositasi kotelezettség teljesitésének ellentrzése

A mas célu hasznositds megsziintetését, illetve a mas céli hasznositas sziineteltetése
esetén a 4 éves idStartam bealltat kovetd 60 napon beliil az igénybevevd kiteles a
tervezett Gjrahasznosftast az ingatlanligyi hatésagnak bejelentent, kivéve, ha a tertilet
Ujrahasznositasarél erdd telepitésével kivan gondoskodni, banyaszati igazgatasi
eljardasban a bdnydszati tevékenység befejezését kivetSen a terilleten tdjrendezés
vegrehajtasara  koteles vagy a  hulladéklerako  terlilet  rekultivacidjat
hulladékgazdalkodasi hatosdg dintése alapjan végzi. A Tfvt. 24. § (1) bekezdés be)
pontja értelmében a tervezett (jrahasznositas bejelentésének elmulasztasa foldvédelmi
birsdg kiszabasit vonja maga utdn. Erre tekintettel ellenérizni és szankcionalni
sziikséges az Gjrahasznositast megvaldsitasat megel6z6 bejelentés elmulasztasat.

Ha az ingatlaniigyi hatosdg hivatalbél vagy mds eljards kapcsan észleli, hogy az
igénybevevd az ujrahasznositist eldzetes bejelentés hianyaban, illetve a bejelentésnek
az ingatlaniigyi hatdsig éltali jovahagyasa nélkiil valositotta meg, az ingatlaniigyi
hatésag - az Wyrahasznositdsrdl valo tudomasszerzést kdvetd 15 napon beliil - hataridd
megjellésével felhivija az igénybevevit, hogy az tjhasznositassal érintett féldrészletre
vonatkozoan dokumentalja az WGjrahasznositds megvaldsitisa érdekében elvégzett
munkafolyamatokat, az Ujrahasznositdssal kialakult j terepviszonyokat, valamint
csatolja az ujrahasznositott teriilet adatait abrazold ingatlan-nyilvantartasi tétképi
adatbazisb6él nyomtatott olyan méretardnyu térképmasolatot, amelynek tartama
attekinthetd €s tartalmazza a méretarany tényezot.

Az ujrahasznositasi kotelezettség akkor tekinthetd teljesitettnek, ha a tervezett
Ujrahasznositds az ingatlaniigyi hatdsag hatarozatdban foglaltak szerint megvaldsult.
Az igénybevevd a tervezett Ojrahasznosftas jovahagydsa targyaban hozott hatarozatban
eloirtaknak megfelelden koteles a teriiletet Ujrahasznositani. Az igénybevevd az
ujrahasznositast - annak elvégzését kovetd 8 napon beliil - kételes az ingatlaniigyi
hatosagnak bejelenteni.

Az (jrahasznositasrol az igénybevevd bejelentéstdl szamitott 15 napon belil,
bejelentés hidnydban legkésébb tervezett \jrahasznositds jovdhagyasa targydban
hozott hatarozatban meghatarozott hataridd elteltét kévetd 30 napon beliil az
ingatlaniigyi hatdsag helyszini szemle soran kételes meggy6z6dni.



4. A foldhasznalat bejelentésére vonatkozo kotelezettség teljesitésének ellendrzése.

A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szdléd 2013, évi CXXIIL torvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabédlyokrdl szolo 2013. évi CCXIL
torvény (a tovdbbiakban: Fétv.) 95. § (1) bekezdésében foglaltak szerint foszabalyként a
foldhasznald a hasznalatot annak megkezdésétd]l szimitott 30 napon beliil koteles az
ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni. A bejelentési
kotelezettség teljesitését az ingatlantigyi hatosagnak a Fétv. 76. § (2) bekezdésében és 95. §
(8) bekezdésében foglaltak értelmében ellendriznie kell.

5. A mivelési do valtozas bejelentésére vonatkozo kotelezettséo teljesitésének ellendrzése

A Tfvt. 3. §-aban foglaltak szerint a term6{ld miivelési dganak megvaltoztatasat — az erre
vonatkozo killén jogszabdly rendelkezéseinek megfeleléen — be kell jelenteni az
ingatlaniigyi hatdsagnak. A bejelentést el6ird kiilon jogszabaly 2025. januar 15. napjaig az
ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997, évi CXLI. torvény 27. § (3) bekezdése, ezt kdvetden
pedig az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. tdrveny 29. § (1) bekezdése.

6. A mezd- és erdboazdasiei foldek forsalmardl szole 2013, évi CXXII. tdrvénvben (a

tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) meghatdrozott szerzési feltételek, illetve korlatozasok és

tilalmak betartasdnak mezboardasdel 1oazgatasi szerv altali ellendrzése

A Foldforgalmi térvény koételezd és rendszeresen lefolytatandd hatdsagl ellendrzést
hataroz meg. Eszerint a Foldforgalmi tirvény hatdlya ald tartozé foldszerzésére
vonatkozodan a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv ellendrzi a szerzési feltételek, illetve
korlatozasok, vallaldsok és tilalmak betartasat, és a térvényben meghatirozott
jogkdvetkezményeket alkalmazza, ha a tulajdonos, illetve a féldhasznalo
o nem tartotta be a szerzéshez vallalt, a 13. §-ban, a 15. §-ban, illetve a 42. §-ban
eldirt kotelezettségeket, vagy a szerzéshez szlkséges feltétellel nem
rendelkezik,
o a szerzés feltételeként a térvényben eldirt meghatarozott célu f6lhasznalattol,
tevékenységtdl tartésan eltért,
o foldmives, illetve mezbgazdasagi termeldszervezeti mindsége barmely okbol

megszint,
o nem teljesitette a Fétv. 18/A-18/C. §-dban és 55/A-55/C. §-4ban meghatarozott
kotelezettségeit.

Nem allapithaté meg a 62. § (2) bekezdésének a} és b) pontjaban foglalt jogsértés, haa
fold kisajatitast potlé adas-vételre keriil sor, vagy a tulajdonos egészségi allapota oly
mértékben megromlott, vagy az életkdriilményeiben olyan tartdés valtozas kovetkezett
be, amely a toérvénybdl eredd kitelezettségeinek teljesitését akadalyozza.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az ellendrzése sordn a rendelkezésére allé adatok,
bizonyitékok és az Osszes korilmény alapos mérlegelése alapjan elsé lépesokeént
felhivja a tulajdonos, illetve a foldhasznald figyelmét a jogszabalysértésre, és hataridd
megallapitasaval irasban felszolitja a jogszeri allapot helyreallitasara.

Ha a kotelezett a felhivisban megadott hatdridében nem tesz eleget a
figyelmeztetésnek, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a kotelezettel szemben birsdgot
szab ki, amelynek mérteke a fold szerzéskort aranykorona-értéke huszezerszeres
szorzatdnak megfeleld forintGsszeg. A birsdg megfizetése aldl felmentés nem adhato,



illetve fizetési kedvezmény nem nydjthatd. A birsdg ismételten kiszabhaté mindaddig,
amig a jogsértd allapot fennall.

Ha a birsag kiszabédsa ellenére a kotelezett 6 honap elteltével sem dllitja helyre a
jogszerll éllapotot, és a 67/A. §-ban meghatarozott intézkedések alkalmazasanak
barmely okbdl nincs helye, vagy azok nem vezettek eredményre, a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv — az erddének mindsiilé f61d kivételével - a Foldforgalmi térvény 65.
§-dban meghatarozottak szerint intézkedhet a f61d kényszerhasznositisba adasarol.

Ha a birsag kiszabasa ellenére a jogsértésért felelds foldtulajdonos 6 honap elteltével
sem allifja helyre a jogszerti allapotot, gy
a) hatdsagi jovahagyashoz kotott adasvétel esetén a jegyzékben szerepld és a
helyl foldbizottsag altal tdmogatott személyt, hatésagi jovahagyashoz nem
kotott adasvétel esetén az eladd altal érvénmyesnek itélt és rangsorolt
eldvasarldl jognyilatkozatot tevd személyt és az eredeti vevdt az akkor
fenndlld eldvasarlasi ranghelylk alapjan, majd ezt kévetéen
1) az allamot
az érintett foldtertilet vonatkozésaban az eredeti vételaron, e térvény alapjan
vételi jog illeti meg.

Fontos fethivni a figyelmet arra, hogy a Foldforgalmi térvény 2024, julius 9. napjatol
hatalyos 34. § (3a) bekezdése szerint, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv megtagadja
az Orokos javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, a belfoldi természetes személy és
tagallami allampolgér — az O6roklés egyéb feltételeinek fenndllasa esetén — a fold
tulajdonjogat 6roklés jogcimén megszerzi azzal a feltétellel, hogy a tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését kovetd egy éven beliil a tulajdonszerzés akadalyat
elhéritja. Ebben az esetben a végintézkedés targyat képezé ingatlanra az allamot vételi
jog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg. A vételi jogot az
allam abban az esetben gyakorolja, ha a (3a) bekezdés szerinti kitelezettséget az
Orokds vagy annak jogutoda hatariddn beliil nem teljesitette. A tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetésével egyidejlleg az ingatlaniigyi hatosdg az ingatlan tulajdoni
lapjara bejegyzi az allamot megilletd vételi jogot, valamint annak biztositasat szolgalo
elidegenitési s terhelési tilalmat az 6rokiéssel érintett ingatlan vagy tulajdoni hanyad
vonatkozasdban, valamint a kotelezettségteljesités hatarideje lejaratanak datumat.

Az 6r6kds koteles a (3a) bekezdésben foglalt kitelezettség teljesitését haladéktalanul
bejelenteni a mezégazdasagi igazgatdsi szerv részére. A Fétv. 42/A. §- alapjén, ha az
6r6kos a tulajdonszerzés akadalyat elhéaritia és azt bejelenti, a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv a hatdsdgi bizonyitvanyt a bejelenté részére kiadja és egyidejiileg
kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a vételi jog és az elidegenitési és terhelési
tilalom térlését.

A Foldforgalmi térvény 2024. julius 1. napjatol hatalyos 62. § (2) bekezdés e) pontja
értelmében, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv az ellen6rzése sordan megallapitja,
hogy a tulajdonos nem teljesitette a 34. § (3a) bekezdése szerinti kotelezettségét,
figyelmeztetésben részesiti, egyidejlleg felhivija a figyelmét a jogszabalysértésre, és
hataridd megéllapitaséaval a figyelmeztetést tartalmazd dintésben felszdlitja a jogszeri
allapot helyreallitasara.

Ha a 62. § (2) bekezdés e) pontja szerinti kotelezett hatiridoben nem tesz eleget a
figyelmeztetést tartalmazé dontésben foglaltaknak, akkor a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv eljarasat és az allamot megilletd vételi jog gyakorlasanak modjat a Foldforgalmi
térveny ugyancsak 2024, julius 1. napjaval hatalyba lépett 63/A. §-a szabalyozza.



A fenti térvénymadositis hatalyba 1épését kivetSen megindult egyéves hataridék
tekintetében a mezdgazdasagl igazgatdsi szerv ellendrizni kételes a Foldforgalmi
torvény 34. § (3a) bekezdése alapjan fennallo kotelezettségek teljesitését 1s.

7. A részarany foldkiadas sordn keletkezett osztatlan kozds tulajdon megsziintetésével
kapcsolatos eljaras ellendrzése

A kormany dontése értelmében a részarany-foldtulajdon helyének meghatarozasara iranyulo
eljardas eredményeként kialakitott foldrészleten fenndllé koézos tulajdon megsziintetésere
irdanyuld fenti eljaras 2023. szeptember 1-t6l megvaltozott. Azon féldrészletek esetében, ahol
még nem keriilt sor az elsé egyezségi targyalasra sz016 meghivok kiktldésére az eljarast a
kormanyhivatal, mint segité6 kozremikddésével kell lefolytatni. A foldeken fennallo
osztatlan kozis tulajdon felszamolasdrél és a féldnek minésiilé ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél szolé 2020. évi LXXI. tbérvény (a
tovébbiakban: Foktftv.) tovabbi modositasa értelmében a részarany foldkiadas soran
keletkezett osztatlan koz6s tulajdon megsziintetése programbol még fennmarado
foldrészletek 2024, majus 17-ével atadasra keriiltek a kormanyhivataloknak, mivel a
megosztasi eljarast minden esetben a kormanyhivatalok folytatjak le a Foktitv. 16.
aleime szerint. Eszerint a jogi szolgéltatd és foldmérs vallalkozo feladatait a korméanyhivatal
veszi at, illetve sajat dontése értelmében bevonhat a folyamatba jogi szolgaltatot es/vagy
fldméré vallalkozdt, vallalkozast.

Mivel a részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozés tulajdon
megsziintetésének részletes szabalyairél szélo 374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet) fentiek szerinti médositisa még nem
Iépett hatdlyba, vagyis az Gj eljaras részletszabilyai egyeléore nem ismertek, igy az
ellendrzés ennek megfelelé szempontjai sem adhaték meg.

Jelen helyzetben az aliabbiakban megadott ellendrzési szempontokat a 374/2014. (XII.
31.) Korm. rendelet értelemszerii alkalmazasaval kell figyelembe venni azon esetekben
ahol ez relevans.

7.1 Foldméré vallalkozas ellentrzése (a 374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet 4. § (3)
bekezdés sorolja fel a foldmérdi feladatokat.) Amennyiben a Kormdanyhivatal a
Foktftv. 53. § (4) bekezdése szerint foldmér6 vallalkozdt vagy vallalkozast biz meg a
megosztas foldmérési és sorsolassal kapcsolatos feladatainak elvégzesére, ugy az
aldbbi ellendrzési faladatokat kell elvégeznie az ingatlaniigyi hatdsagnak.

o A 374/2014. (XIL. 31.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése értelmében az ingatlaniigy:
hatésag a keretmérés végrehajtasihoz technolégiat irhat el6 a foldmérd vallalkozés
részére. A 2. § (1) bekezdése szerint az ingatlaniigyi hatésagnak a keretmérést
vizsgalnia kell, hogy a f6ldmérd a helyszini felmérés soran az ingatlaniigyl hatésag
altal esetlegesen el6irt technologiai utasitdsban foglaltakat, valamint

e az ingatlan-nyilvantartasi céit foldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairdl szol6 8/2018. (VL. 29.) AM rendelet (a tovabbiakban: 8/2018. (V1. 29.)
AM rendelet) 19 - 21, §-aiban — a részletmérésre vonatkozd — szabélyokat
betartotta-e.

e A 374/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet 22. § (5) bekezdése értelmeben az
ingatlaniigyi hatésag a vizsgalat és zdradékolas sordn — 8/2018. (VI 29.) AM
rendeletben foglaltakon til — a valtozasi vazrajz 11. § (1) bekezdésében



7.2

meghatarozott hatdrozatnak valé megfeleléségét, a leosztott foldrészletek 12. § (1)
bekezdesben meghatarozottaknak, valamint az egyezségi okiratnak, illetve a
sorsolasi jegyzokOnyvnek valo megfeleldségét is vizsgdlja.

Vizsgalni kell tovabba, hogy a zdradékolasra és ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre
benyyjtott féldmeérési munkarészek megfelelnek-e a 8/2018. (VL. 29.} AM rendelet
megosztasi vazrajz készitésére vonatkozo6 szabélyainak.

Amennyiben a Korményhivatal a Foktftv. 53. § (4a) bekezdése értelmében jogi
szolgaltatd kozremiikodését veszi igénybe, Nigy a jogi szolgiltatd tevékenységének
ellendrzése (a 374/2014. (XI1.31.) Korm. rendelet 4. § (4) bekezdése szerint.

Vizsgalnia kell az ingatlaniigyi hatésagnak, hogy

az egyezség letrehozdsanak eldkészitése, a tulajdonosok értesitése, a képviseletrsl
valé tajékoztatds a vonatkozd jogszabalynak megfelelten, illetve

az egyezségi targyalds hataridében, szabalyszerlien megtértént-e,

a 374/2014. (XJL31.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés c¢) és d) pontjaban felsorolt
nyilatkozatok beszerzésérél gondoskodott-e a jogi szolgaltato,

sorsolas esetén a sorsolds megszervezésével, lebonyolitasdval kapcsolatos
adminisztrativ feladatok, a jogi tandcsadéds, valamini a sorsolasi jegyz8kényv
vezetése ¢s elkészitése megfelelt-e a 374/2014. (XI1.31.) Korm. rendelet 17 — 21. §-
aban elbirtaknak,

az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre benyujtott okiratok (egyezségi okirat, sorsoldsi
megallapodas) megfelelnek-e az éagazati jogszabalyban elbirt alaki és tartalmi
kovetelmenyeknek.

8. A foldeken fennilld osztatlan kéz8s tulajdon megszintetésével kapcesolatos eliarasok

ellendrzése

A Foktftyv., valamint a foldeken fenndlld osztatlan kdzos tulajdon felszamolasdnak részletes
szabalyairdl szolo 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 647/2020 (XII. 23.)

Korm.

rendelet) barmely jogcimen keletkezett osztatlan k6zds fldtulajdon megsziintetésére

lehetdséget biztosit. A Foktftv., valamint a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet szabélyozza az
ingatlantigyi hatosagok — megosztasi eljarasra vonatkozo — ellendrzési feladatait.

8.1 Ha az osztatlan k6z0s tulajdon megsziintetése az ingatlan megosztasaval torténik a

Foktftv. 4. § (2) bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hatosdgnak a kérelem alapjan az
érintett ingatlan tulajdoni lapjara fel kell jegyeznie a folyamatban 1évé megosztis
tényét.

Az ingatlanligyi hatosdg vizsgdlja, hogy a folyamatban [évé megosztis tényének
feljegyzése iranti kérelemmel érintett foldrészlet a Foktftv. hatdlya ald tartozik,
valamint t6bb f6ldrészlet esetén megfelel-e a 7. § (2) bekezdésében foglaltaknak.

A 4. § (3) bekezdése sorolja fel azokat az eseteket, amikor az ingatlaniigyi hatdsagnak
vissza kell utasitania a kérelmet. Ezek valamelyikénck esetleges fennallasat a
tényfeljegyzést megeldzden az ingatlaniigyi hatésagnak vizsgilnia sziikséges.

Ha a kérelem visszautasitdsanak nincs helye az ingatlaniigyi hatdsdgnak vizsgalnia
kell a kérelemmel érintett foldrészlet nyilvantartasi és térképi adatainak Gsszhangjat a
tényfeljegyzésrdl sz616 dontés meghozatala el6tt.
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8.2 A megosztds ingatlan-nyilvantartasi atvezetésének kérelmezését kovetden az
ingatlaniigyi hatosagnak vizsgalnia kell, hogy

e a megosztast kezdeményezd tulajdonostars altal a t6bbi tulajdonostdrs, valamint a
foldhasznalati nyilvantartdsba vagy erdfgazdalkoddi nyilvantartasba bejegyzett
valamennyi hasznald részére torténd — a Foktftv. 5. §-a szerinti — értesités megtdrténte;

o a tulajdonostirsak kozott létrejott egyezség megfelel-e a Foktftv. 6. §-dban
megfogalmazott feltételeknek, valamint a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet 20. § -
22. §-ban foglaltaknak, kiilonds tekintettel az egyezség egyszerfl tobbséggel valo
1étrehozasara;

o fennallnak-e az egyezség semmisségére vonatkozd feltételek a Foktftv. 14. § - 15.§-a
szerint;

e a Foktftv. 9. §-dba foglalt, a megosztandd ingatlant terheld jogok és tények uj
ingatlanokra térténd Aatjegyzéséhez szikséges dokumentumok hianytalanul és
megfeleld tartalommal allnak-e rendelkezésre az atjegyzés végrehajtasahoz, valamint a
jog/tény jogosultja, illetve az illetékes hatésdg megadta-e dllasfoglalasat az
atjegyzéssel kapcesolatban;

e a Foktftv. 10. §-dban szabalyozottak szerint az 0j ingatlanok megkdzelitésére szolgalo
ut kialakitdsa, vagy a megkozelitésiiket biztosité szolgalmi jog alapitisa megtortent-e
a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet 23. §-aban részletezettek szerint;

e a kialakitasra keriild 1j ingatlanok megfelelnek-e Foktftv. 11. §-aban meghatarozott
teriiletl minimumoknak;

o az egyezségben rendelkeztek-¢ a terilleti minimumot el nem ér6 tulajdoni hanyadok
valamely madsik tulajdonostars tulajdoni hanyadadhoz torténd hozzaszamitasarol a
Foktftv. 12. §-dban megfogalmazott kivetelmények szerint;

o a megosztds ingatlan-nyilvantartdsi atvezetéséhez sziikséges digitalis és analog
miiszaki munkarészek, valamint egyéb dokumentumok megfelelnek-e a Foktftv.-be és
a 647/2020 (X11. 23.) Korm. rendelet 24.§ - 29.§-ba foglalt szabalyoknak;

e ha a Foktftv. 16. § (1) szerint a megosztasnak nincs helye és az ingatlant egyetlen
tulajdonostars veszi tulajdonba, akkor az eljarasra vonatkozodan a 16.§-ba foglalt
feltételeknek, valamint a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt
részletszabalyoknak megfelelden tortént-e a tulajdonba vétel;

e a Foktftv. 17. §-dban foglalt, a tulajdonszerzésre vonatkozd kozds szabalyok szerint
tortént-e a tulajdonszerzés.

0. A foldeken fennalld osztatlan kézds tulajdon felszdmoldsarsl és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nvilvantartdsi rendezésérdl szold 2020, évi LXXI.
torvény 11 fejezete szerinti elidrdsok vizsgalata. a foldnek minésiild ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezése kapcsan

o Az ingatlanligyi hatdsag hivatalbol attekinti az ingatlan-nyilvantartisba f{oldnek
mindsiild ingatlanok vonatkozasdban tulajdonosként bejegyzett személy természetes
személyazonositd adatait, illetve személyi azonositd jelét a beazonositatlan tulajdoni
allapotl ingatlanok jogi helyzetének rendezése celjabol.

o A beazonositatlan személy adatainak kijavitdsa érdekében az ingatlaniigyi hatdsag
dsszevetl a tulajdoni lapon szerepld adatokat a papiralapu okirattarban fellelhetd
okiratok adataival, valamint a személyiadat- és lakcimnyilvantartidsban fellelhetd
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adatokkal. Abban az esetben, ha az emlitett eljarasok nem vezetnek eredményre, az
ingatlaniigyi hatdésag hirdetmény Utjan deriti ki a tulajdonos személyét.

e Az ingatlaniigyi hat6sig az ingatlan-nyilvantartds adataibol tarja fel azokat az
ingatlanokat, amelyek esetén a tulajdonos sziiletési évétdl szamitott 120 év mar eltelt.

® Az ingatlaniigyi hatdsag az ingatlan jogi helyzetének rendezése érdekében hivatalbol
értesiti a jegyz6t a hagyatéki eljaras vagy a pothagyatéki eljaras meginditisa céljabol.

e Ha a Foktftv. szerinti eljardsok alapjan az ingatlan tulajdonosa tovabbra sem
beazonosfthatd, abban az esetben errdl az ingatlaniigyi hatdsag hivatalbdl hatarozatot
hoz.

VI. A foldiigyi igazgatisi feladat- és hataskdr gyakorlisiaval osszefiiggé hatésagi
ellendrzések keretében, a 2025. évben a kormanyhivataloknak a kivetkeziket kell
kiemelten vizsgalniuk (az ellenérzések szempontjai)

1. Hasznositasi. ideiglenes hasznositasi és mellékhasznositisi kotelezettsée ellendrzése

A Tivt.-ben foglaltak szerint a hasznositdsi kotelezettség teljesitésének ellendrzése a
Foosztaly altal kiadasra kerllé hatdrszemle ttmutatoban részletezett szempontok
figyelembevételével torténik. Ezen beliil is kiemelten kezelendd a zdrtkerti
ingatlanokon fenndallo hasznositasi kiotelezettség teljesitésének ellenérzése.

2. A parlagfivel fertdzott teriiletek felkutatdsa

Kiilteriileten az ingatlaniigyi hatosag altal az Eltv. 17. § (4) bekezdésében foglaltak
betartasanak ellenérzése a Foosztaly altal kiaddsra kerild wtmuratéban foglaltak
figyelembevételével torténik.

3. A foldvédelmi eljaras keretében a term6fold engedély nélkiili mas céli hasznositdsa soran
az eredeti allapot helyreallitasanak ellendrzése. tovabba a termdféld mds céli hasznositisanak
engedélyezése. illetve a term&fdld engedély nélkili més céli hasznositdsa sordn az utdlagos
hozzajarulds kiadasa esetén a fizetési kotelezettsés teliesitésének. valamint a méds céld
hasznositds megsziintetését kgvetden, illetve a mas céli hasznositds 4 évet mechaladd
sziineteltetése esetén a tervezett Wjrahasznositis bejelentésének és az uGjrahasznositisi
kételezettsée teljesitésének ellendrzése

A Tivt-ben meghatarozott kotelezettségek betartdsat, tovibba a Tfvt. vonatkozd
rendelkezésel alapjdn hozott hatdsdgi dontések, valamint az azokban foglalt
kotelezettségek végrehajtasat a hatdsdgnak ellendriznie kell.

Ezen beliil is kiemelten ellendrizendd, hogy az elmult it évben véglegessé vilt
végleges mds célu hasznositdst engedélyezd hatdrozatokkal érintett foldrészletek
esetében hany esetben valosult meg a beruhazas. A beruhdzds megvalosuldsanak
tekintendd ebbdl a szempontbdl az, ha a mas céli hasznositis engedélyezésérdl szolo
véglegessé valt hatdrozattal érintett foldrészletek teriilete az ingatlan-nyilvantartds
alapjdn mar nem mindsiil term&f6ldnek, hanem atvezetésre keriilt az engedélyezett cél
szerinti kivett megnevezés. Ahol a beruhdzds megvaldsult, ott ellendrizni sziikséges,
hogy a mdas céld hasznositdas megkezdésének bejelentésére vonatkozd
kételezettségének az igénybevevd eleget tett-e.
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Fokozott figyelmet kell tovabba forditani a zdrtkerti ingatlanok engedély néllkiili mas
célut hasznositasanalk ellenbrzésére.

4. A 151dhasznalat bejelentésére vonatkozo kitelezeitsége teljesitésének ellendrzése

A mez6-, erddgazdasagi hasznositasu f6ldek esetében (ide nem értve az erddé miivelési
agu foldrészleteket) a Fétv.-ben meghatarozottak szerint a féldhasznalat bejelentésére
vonatkozo kotelezettség teljesitésének ellendrzése a foldhasznélati nyilvantartas adatai
alapjan.

5. A mivelési dg valtozas bejelentési kitelezetiséa teljesitésének ellendrzése

A mifvelési dg vdlfozds bejelentési kotelezettség teljesitésének az ellendrzése az
ingatlan-nyilvantartas adatai ¢s a természetbeni allapot alapjan.

6. A Foldforgalmi térvénvben meghatarozott szerzési feltételek, illetve korlatozasok. és
tilalmak betartdsanak ellenérzése

6.1. A Foldforgalmi torvényben és a Fétv.-ben a tulajdonszerzés, illetve a fo6ldhasznalati
jog megszerzése feltételeként eldirt, tovabba bizonyos elévasarlasi, elbhaszonbérleti
jogok gyakorlasa esetén véllalandd kitelezettségek betartasat a hatdsdgnak
ellenériznie kell. Ezen beliil is kiemelten ellendrizendd a foldet szerz6déses vevoként
vagy elovasarloként, illetve szerzédéses haszonbérloként vagy el6haszonbérléként
okologiai gazddlkoddsra hivatkozassal megszerzé személyek altal teljesitend6
kotelezettségek megtartasa.

A Fétv. 18/A. § (3)-(4) bekezdése ¢s az 55/A. § (3) bekezdése alapjan a foldet
okolégial gazdalkodads céljaval megvasarolt, illetve a fold hasznalatat e célbdl
megszerzO személyt terhel6 alabbi kotelezettsé gek ellendrizenddk:

a) az elGvasarlasi joggal érintett f0ld teljes terilletét az azon fennalld
foldhasznalati jogviszonynak a nyilatkozat megtételének napjan hatdlyos iddétartamat
kovetden, de legfeljebb a tulajdonjog megszerzésétdl szamitott 3 éven belill birtokba
kell venmie;

b) a 2022. januar 1-jét6] hatalyos rendelkezés alapjan mind az eldvasarlasi, mind
az eldhaszonbérleti jog esetén a fold birtokba vételét kévetd 30 napon belil a
mezdgazdasagi igazgatasi szervnél igazolnia kell, hogy a teljes teriilet vonatkozéasiban
az Okologiai gazdalkoddsra atallast megkezdte,

c) mind az eldvasarlasi, mind az eléhaszonbérleti jog esetén az 4tallasi idd [ejarta
utdn a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv felé igazolnia kell, hogy a teljes teriilet
vonatkozésaban az tkoldgiai termelésre utald kifejezés hasznélatara jogositod termeldi
dkologiai gazdalkoddi tanusitvannyal rendelkezik.

Az atallasi idoszakra vonatkozoan az okologiai termelésrdl és az Okoldgiai termékek
cimkézésérdl és a 2092/91/EGK  rendelet hatalyon kivill helyezésérdl szolo
834/2007/EK rendelet, valamint az 6kologiai termelés, a cimkézés és az ellenbrzés
tekintetében az Gkoldgiai termelésrdl €s az Skologiai termékek cimkézésérdl szolo
834/2007/EK rendelet részletes végrehajtasi szabdlyainak megallapitdsardl szold
889/2008/EK rendelet tartalmaz szabalyokat.



A mezbgazdasagi igazgatdsi szervnek vizsgédlnia kell, hogy hany olyan jévahagyd
hatdrozat sziiletett, amely alapjan a fold tulajdonjogat, vagy haszndlatat G6koldgiai
gazdalkodas céljara szerezték meg, ezek kizill mely hatirozatok esetében teltek le az
a), b), illetve a ¢) pont szerinti hataridék, tovabba a hataridé letelte esetén a kotelezett
az a), b), illetve ¢) pont szerinti kotelezettségének eleget tett-c.

6.2. A Foldforgalmi tdrvény hatdlya ald tartozd fOldszerzésére vonatkozdan a
mezbgazdasagi 1gazgatdsi szerv ellendrzi a szerzési feltételek, illetve korlatozasok,
vallalasok és tilalmak betartasat, és a térvényben meghatarozott jogkdvetkezményeket
alkalmazza, ha a tulajdonos, illetve a f6ldhaszndlo foldmives, illetve mezbgazdasagi
termeldszervezeti mindsége barmely okbdl megsziint.

A mezbgazdasagi igazgatasi szervnek ezért kiemelt figyelmet sziikséges forditania a
SJoldmitvesekrdl, a mezdgazdasdgi termeldszervezetekrol és a mezdgazdasdgi
tizemkdzpontokrdl vezetett nyilvintartiasbol torlésre keriilt személyeknek és
szervezeteknek a torlést megelézden keletkezett foldforgalmi jogligyletei
ellenérzésére.

7. A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozds tulajdon megsziintetésével
kapesolatos eljaras ellendrzése

7.1 Foldmérd vallalkozas ellendrzése

o A Foktftv. 53. § (4) bekezdése lehetdséget biztosit a Kormanyhivatalok — mint
segité kozremilkoddék — szaméra, hogy az altaluk megbizott foldmérd
véllalkozdval vagy vallalkozassal végeztessék el a megosztas f6ldmérési és
sorsolassal kapcsolatos feladatait. Ez esetben a Korméanyhivatalnak a
kovetkezd ellendrzési feladatokat kell elvégezniitk. A foldrészlet keretmérése
soran a helyszini allapot miiszaki felmérésére keriil sor. Az ingatlaniigyi
hatésdg a keretmérés végrehajtasdhoz technologiat irhat eld a foldmérd
véllalkozas részére. Az ingatlantigyi hatdsdgnak a keretmérést vizsgalnia kell.
Ennek sorédn ellendrizni kell, hogy a foldmérd

o a helyszini felmérés sordn az ingatlaniigyl hatdsag altal esetlegesen eléirt
technolégiai utasitasban foglaltakat, valamint

o az 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet részletmérésre vonatkozd szabalyainak
betartdsat.

o

o A f6ldmérd altal készitett valtozasi (megosztasi) vazrajz vizsgalata
Az ingatlaniigyi hatésagnak azt kell vizsgalnia a zaradékolas soran, hogy a foldmérd a

vazrajzot
o az ingatlaniigyi hatosag altal megallapitott megosztas kiindulasi helye és iranya
szerint,

0 azegyezsegnek,
o egyezség hianyaban a sorsolési jegyzékonyvnek megfeleléen
készitette el.

o Vizsgalni kell tovabba, hogy a zéradékolasra és ingatlan-nyilvantartisi atvezetésre
benyljtott foldmérési munkarészek megfelelnek-e a 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet
megosztasi vazrajz keszitésére vonatkozo szabélyainak.
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Jogi szolgaltaté megbizasa eseten, illetve annak hianyaban belsé ellendrzés keretében az
ingatlanligyi hatdsdgnak vizsgalnia kell, hogy

7.2

az egyezség létrehozasanak elékészitése, a tulajdonosok értesitése, a képviseletrdl
vald tajékoztatds a vonatkozd jogszabalynak megfelelden, illetve

az cgyezségl targyalas hataridében, szabalyszertien megtortént-¢,

a 374/2014. (XIL. 31.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés ¢} és d) pontjaban felsorolt
nyilatkozatok beszerzésérdl gondoskodott-e a jogt szolgaltato,

sorsolas esetén a sorsolas megszervezésével, lebonyolitdsdval kapcsolatos
adminisztrativ feladatok, a jogi tandcsadds, valamint a sorsoldsi jegyzOkonyv
vezetése és elkészitése megfelelt-e a 374/2014. (XIL. 31.) Korm. rendelet 17 — 21. §-
aiban eldirtaknak,

az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre benyujtott okiratok (egyezségi okirat, sorsolasi
megallapodas) megfelelnek-¢ az Aagazati jogszabalyban eldirt alaki és tartalmi
kévetelményeknek.

Kiemelten fontos feladat annak vizsgalata, hogy az eljards idején fennéllt-¢ a
tulajdonostarsak koézétt a fold haszndlatdra vonatkozodan érvényes megallapodas.
Amennyiben igen, Ugy ellendrizni kell, hogy a megosztds a kiosztdsi sorrend
tekintetében a foldhasznalati megallapodasnak megfeleléen tortént-e a Foktftv. 56. §-
aban részletezett rendelkezésnek megfeleilden.

8. A foldeken fennalld osztatlan kdzds tulajdon megsziintetésével kapcsolatos eljaras

ellenfirzése

8.1

8.2

A Foktftv. 4. § (2) bekezdése alapjan az ingatlaniigyl hatosdgnak a kérelem alapjan az
érintett ingatlan tulajdoni Iapjara fel kell jegyeznie a folyamatban lévd megosztas
tenyét.

A 4. § (3) bekezdeés a) — f) pontjai soroljdk fel azokat az eseteket, amikor az
ingatlaniigyi hatosagnak vissza kell utasitania a keérelmet. A tulajdonostarsak kozott
egyezseg létrehozatalanak és a megosztas sikeres lezardsanak biztositasa érdekében
sziikséges, hogy a megosztassal €rintett ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzésre kerliljon
a megosztds ténye. Ennek joghatasa, hogy a megosztas iddtartama alatt az érintett
ingatlanon semmilyen ingatlan-nyilvantartdsi valtozas nem lehetséges. E joghatas
kivaltdsa okan sziikséges a 4. § (3) bekezdés a) — f) pontjaiban foglalt visszautasitasi
okok alapos vizsgalata.

Az ingatlantigyi hatosag vizsgilja, hogy a folyamatban 1év6 megosztas tényének
feljegyzése iranti kérelem megfelel-e a Foktftv. hatalyanak, valamint tdbb foldrészlet
esetén a 7. § (2) bekezdésében foglaltaknak,

A 4. § (3) bekezdése sorolja fel azokat az eseteket, amikor az ingatlaniigyi hatdsagnak
vissza kell utasitania a kérelmet. Ezek valamelyikének esetleges fennalldsat a
tényfeljegyzést megeldzden az ingatlaniigyi hatésagnak vizsgalnia szitkséges.

Ha a kérelem visszautasitdsanak nincs helye az ingatlaniigyr hatosdgnak vizsgilnia
kell a kérelemmel érintett foldrészlet nyilvantartas: €s térképi adatainak dsszhangjat a
tényfeljegyzésrol szolo dontés meghozatala elott.

A megosztas ingatlan-nyilvantartasi atvezetésének kérelmezését kovetden az
ingatlaniigyi hatosagnak vizsgalnia kell, hogy
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e a megosztast kezdeményez6 tulajdonostars altal a t6bbi tulajdonostars, valamint a
foldhasznalati nyilvantartdsba vagy erdbgazdalkoddi nyilvantartisba bejegyzett
valamennyi hasznalo részére 16rténd — a Foktftv. 5. §-a szerinti — értesités megtortént-
e; (a tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada szerint szamitott egyszerl tGbbsége altal
hozott dontés hatdlya valamennyi tulajdonostarsra kiterjed, igy a kisebbségbe keriilé
tulajdonostarsak és f6ldhasznalok jogainak védelme érdekében keriilt beépitésre ez a
rendelkezés a jogszabalyba)

¢ a tulajdonostarsak kozott létrejdtt egyezség megfelel-e a Foktftv. 6. §-aban
megfogalmazott feltételeknek, valamint a Rendelet 20. § - 22. §-ban foglaltaknak,
kitilonds tekintette] az egyezség egyszerd tébbséggel vald 1étrehozasara;

¢ fennallnak-e az egyezség semmisségére vonatkozo feltételek a Foktftv. 14. § - 15.§-a
szerint;

e a Foktftv. 9. §-4ba foglalt, a megosztandd ingatlant terheld jogok és tények i
ingatlanokra t6rténd Aatjegyzéséhez szilkséges dokumentumok hidnytalanul és
megfeleld tartalommal allnak-e rendelkezésre az atjegyzés végrehajtasahoz, valamint a
jog/tény jogosultja, illetve az illetékes hatdsag megadta-e allasfoglalasat az
dtjegyzéssel kapcsolatban; (Az atjegyzés elbtti ellendrzés garancialis elemet jelent a
mar bejegyzett jog/tény jogosultja szdmara.)

e a Foktftv. 10. §-aban szabalyozottak szerint az 11j ingatlanok megkdzelitésére szolgald
ut kialakitdsa, vagy a megkdzelitésiiket biztosité szolgalmi jog alapitdsa megtdrtént-¢
a Rendelet 23. §-dban részletezettek szerint;

o a kialakitdsra keriilé 1 ingatlanok megfelelnek-e Foktftv. 11. §-dban meghatirozott
teriileti minimumoknak; (Ennek ellenbrzését a gyakorlatban az osztdéprogram elvégzi,
azonban az ingatlaniigyl hatdsagl vizsgalata sem mellézhets. A teriileti minimumok
meghatarozasa a birtokelaprézodas megakadalyozasat szolgaljak.)

e az egyezsegben rendelkeztek-e a teriileti minimumot el nem éré tulajdoni hanyadok
valamely masik tulajdonostars tulajdoni hanyadahoz torténd hozzaszamitisarol a
Foktftv. 12. §-dban megfogalmazott kévetelmények szerint;

¢ a megosztas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges digitilis és analog
muszaki munkarészek, valamint egyéb dokumentumok megfelelnek-e a Foktftv.-be és
a Rendelet 24.§ - 29.§-ba foglalt szabalyoknak;

e ha a Foktftv. 16. § (1) szerint a megosztasnak mincs helye és az ingatlant egyetlen
tulajdonostars veszi tulajdonba, akkor az eljarasra vonatkozoan a 16.§-ba foglalt
feltételeknek, valamint a Rendelet II. fejezetében foglalt részletszabalyoknak
megfelelden tortént-e a tulajdonba vétel;

e a Foktftv. 17. §-dban foglalt, a tulajdonszerzésre vonatkozo kozds szabdlyok szerint
tortént-e a tulajdonszerzés.

9. A foldeken fenndlldé osztatlan kozds tulajdon felszdmoldsardl és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nvilvantartasi rendezésérol szolé 2020, évi LXXI.
torvény II1. fejezete szerinti eljarasok vizsgalata. a foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjal
adatainak ingatlan-nvilvantartdsi rendezése kapcsan

o Az ingatlanligyi hatosag hivatalbdl attekinti az ingatlan-nyilvantartasba féldnek
mindsiild ingatlanok vonatkozasdban tulajdonosként bejegyzett személy természetes
szemelyazonositd adatait, illetve szemeélyi azonositod jelét a beazonositatlan tulajdoni
allapotd ingatlanok jogi helyzetének rendezése céljabal.
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A beazonositatlan személy adatainak kijavitésa érdekében az ingatlaniigyl hatdsdg
Osszeveti a tulajdoni lapon szereplé adatokat a papiralapt okirattirban fellelhetd
okiratok adataival, valamint a személyi adat- és lakcimnyilvantartdsban fellelhetd
adatokkal. Abban az esetben, ha az emlitett eljardsok nem vezetnek eredményre, az
ingatlanligyi hatésag hirdetmény utjan deriti ki a tulajdonos személyét.
o Az ingatlanligyi hatésdg az ingatlan-nyilvantartas adataibdl tarja fel azokat az
ingatlanokat, amelyek esetén a tulajdonos szililetési évétdl szamitott 120 év mar eltelt.
e Az ingatlanligy1 hatOsdg az ingatlan jogi helyzetének rendezése érdekében hivatalbol
értesitl a jegyzOt a hagyatéki eljards vagy a pdthagyatéki eljaras meginditasa céljabol.
o Ha a Foktftv. szerinti eljardsok alapjan az ingatlan tulajdonosa tovabbra sem
beazonosithatd, abban az esetben errfl az ingatlaniigyi hatdsag hivatalbél hatarozatot
hoz.

VII. Az ellenorzést végzok hataskore kiterjed

1. Hasznositasi. ideiglenes hasznositasi és mellékhasznositasi kitelezettséo ellenbrzése

e ajogszabalyokban meghatarozott kitelezettségek betartasanak ellentrzése

2. A parlagfiivel fertézott teriiletek felkutatasa

e ajogszabalyokban meghatarozott kotelezettségek betartasanak ellendrzése

3. A foldvédelmi eljards keretében a term&f6ld engedély nélkili mas céli hasznositisa soran
az eredeti allapot helyreallitasanak ellendrzése. tovabba a termofold mas céld hasznositisanak
engedéivezése. illetve a term6f6ld encedély nélkiili més céli hasznositdsa sordn az utdlagos
hozzajarulas kiadasa esetén a fizetési koitelezettség teliesitésének. valamint a mas célu
hasznositds megsziintetését kovetden. illetve a mas céll hasznositis 4 évet meghaladd
sziineteltetése esetén a fervezett Ujrahasznositis bejelentésének és az jrahasznositisi
kotelezetisép teljesitésének ellenbrzése

o A hatosdgl dontésekben foglalt rendelkezések veégrehajtasanak €s a jogszabalyokban
meghatarozott kotelezettségek betartdsanak ellendrzése

4. A foldhasznalati bejelentési kotelezettsée és foldhasznalati nyilvantartis ellenfrzése

e A jogszabalyokban meghatarozott kételezettségek betartasanak ellendrzése

5. A muvelési dg valtozas bejelentési kitelezetiséo teljesitésének ellendrzése

o A jogszabdlyokban meghatdrozott kitelezettségek betartdsanak ellentrzése
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6. A Foldforsalmi tdrvénvben meshatirozott szerzési feltételek. illetve Ikorlatozasok. és

tilalmak betartdsénak ellendrzése

e a Foldforgalmi térvényben és a Fétv.-ben meghatarozott kitelezettségek betartisanak
ellenérzése

7. A részardny foldkiadas sorin keletkezett osztatlan kdzds tulajdon messziintetésével

kapesolatos gljaras ellendrzése

e Amennyiben a Kormanyhivatal a Foktftv. 53. § (4) és (4a) bekezdésében foglaltak
szerint foldméré vallalkozdt vagy vallalkozast, illetve jogi szolgéltatdt biz meg a
megosztds foldmeréssel, sorsoldssal, vagy egyezség létrehozasaval kapcsolatos
feladatainak elvégzésére, vagy ha arra nem keriil sor tigy belsé vizsgalat keretében a
jogszabélyokban meghatirozott kotelezettségek betartasanak ellendrzése

e A reszarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozds tulajdon (OKTM)
megszintetésével kapcesolatos igymenet vizsgalata:

egyeztetd targyaldsok, egyezségek dokumentacidjanak ellentrzése;

az OKTM adatszolgaltatasok teljesitése,

az. OKTM ligyiratkezeléssel kapcsolatos tigyiratok kezelése, csatolasa, igyirat
leadas (boritok, irattari jelek, irattarba helyezés);

kiértesitések végrehajtasanak gyakorlata (tértivevény);

az OKTM tlgyiratok rendezése, panaszok és fellebbezések elbiralasa (helyszini
vizsgalat, egyeztetd targyalds, kotelezd széljegy, helyes jogszabalyi
hivatkozésok);

az OKTM eljaras lefolytatdsahoz szilkséges eszkdzok, felszerelések, szoftverek,
hozzaférések biztositasanak ellendrzése;

az OKTM valtozadsi munkarészek vizsgalata, zaradékolasa, valtozdsvezetés
(hataridd  betartdsa, digitdlis  allomanyok  vizsgdlata  beilleszthetfség
szempontjabol, valtozasi munkarészek ellendrzése, kételezd mellékletek és
jogosultsdgok vizsgalata);

tigvintézési hataridok betartasa;

MTR rendszer feltdltésének vizsgalata.

8. A fbldeken fennalld osztatlan kozOs tulajdon megszintetésével kapcsolatos eljaras

ellendrzése

o A jogszabalyokban meghatdrozott kételezettségek betartdsanak ellendrzése
e A foldeken fennallo osztatlan kdzds tulajdon megsziintetésével kapcsolatos {igymenet
vizsgalata:

a tényfeljegyzés vizsgalata,

az értesitések megtorténtének vizsgalata;

az egyezségi dokumentécidk ellendrzése;

az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez sziikséges dokumentumok és miiszaki
munkarészek vizsgalata, digitdlis éllomanyok vizsgalata beilleszthetéség
szempontjabol.
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9. A foldeken fennilld osztatlan kdzos tulajdon felszamolasarsl és a f6ldnek mindsiild
ingatlanok jososultiai adatainak ingatlan-nyilvantartisi rendezésérdl szo6ld 2020, évi LXXI.

torvény II1. fejezete szerinti eljarisok vizsgalata. a foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezése kapcsan

e a Foktftv.-ben eldirt adategyeztetés vizsgalata;

e a Foktftv. szerinti valtozasok atvezetése;

o a f6ldnek minésild ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi
rendezéséve] kapesolatos eljarasokrél késziilt statisztika ellendrzése.

VIII. Az ellenérzési terv tartalma
Megjegvzés: Amennyiben a Kézigazgatasi és Teriiletfejlesztési Minisctérium az ellendrzési
terv tarialmara egyéb iranymutatast ad, ugy azt kell figyvelembe venni.

A kormanyhivatal altal készitett ellendrzési tervnek szaktertiletenként legalabb a kbvetkezOket
kell tartalmaznia:

1. Hasznositasi. ideiglenes hasznositdsi és mellékhasznositisi kotelezettséo ellendrzése

1.1. Az ellendrzés
1.1.1. targyat és céljat,
1.1.2. eszkodzét (helyszini ellendrzés),
1.1.3. {6 szempontjait,
1.1.4. iddszakat,
1.1.5. {itemezését,
1.2. az ellendrzésre keriild teleptilést,
1.3. az ellendirzésbhen résztvevok nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjeltlésével),
1.4. sziilkség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatarozasat (pl. az eldzetes értesitési
kotelezettseg)
1.5. az alkalmazhat6 szankcié megjeldlését
1.6. az ellendrzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére t6rténé megkiildésének hatdridejét.

2. A parlagiiivel fertdzott teritletek felkutatasa

2.1. Az ellendrzés
2.1.1. targyat és céljat,
2.1.2. eszkozét (helyszini ellentrzés),
2.1.3. {6 szempontjait,
2.1.4. idbszalat,
2.1.5, ditemezéseét,
2.2. az ellendrzésre keriil6 telepiilést,
2.3. az ellendrzésben résztvevdk nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjelslésével),
2.4. szitkség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatarozasat
2.5. az ellendrzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére torténé megkiildésének hataridejét.

3. A foldvédelmi eljards keretében a termdf6ld engedély nélkiili mas célt hasznositisa soran
az eredeti allapot helvredllitdsdnak ellendrzése. tovabba a term61old mas céld hasznositdsanak
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engedélvezése. 1lletve a term&fold engedély nélkiili mas céla hasznositisa sordn az utdlagos
hozzéjarulas kiadasa esetén a fizetési kitelezetiséeo teljesitésének az ellendrzése

3.1. Az ellenfrzés

3.1.1. targyat és céljat,

3.1.2. eszkzét (helyszini eliendrzés),
3.1.3. 16 szempontjait,

3.1.4. 1d6szakat,

3.1.5. ltemezéset,

2. az ellendrzésre keriil6 telepiilést,

3. az ellendrzésben résztvevok nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjeldlésével),

3.4. sziikség szerint a konkrét eljardsi lépések meghatarozasat (pl. az elézetes értesitési
kételezettség)

3.5. az alkalmazhaté szankcid megjeldlését

3.6. az ellenérzésekr6l készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

"
2
~
J
-

4, A foldhasznalat beielentésére vonatkozd kitelezettsée teljesitésének ellendrzése

4.1. Az ellenérzés
4.1.1. targyat és céljat,
4.1.2. eszkozét (helyszini ellenérzés),
4.1.3. {6 szempontjait,
4.1.4. idGszakat,
4.1.5. {itemezesét,
4.2. az ellendrzésre keriil6 teleptilést,
4.3. az ellendrzésben résztvevdk nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjeldlésével),
4.4. sziikség szerint a konkrét eljardsi lépések meghatirozasat (pl. az el8zetes értesitési
kdtelezettség)
4.5. az alkalmazhat6 szankcid megjelGlését
4.6. az ellendrzésekrd] készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

5. A miivelési dg valtozas bejelentési kitelezettség teljesitésének ellendrzése

5.1. Az ellenérzés
5.1.1. targyat és céljat,
5.1.2. eszkozét (helyszini ellendrzeés),
5.1.3. {6 szempontjait,
5.1.4. 1dészakat,
5.1.5. {temezését,
5.2. az ellendrzésre kertild telepiilést,
5.3. az ellendrzésben résztvevok nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjelslésével),
5.4. sziikség szerint a konkrét eljarasi [épések meghatarozasat (pl. az elbzetes értesitési
kételezettség)
5.5. az alkalmazhato szankcid megjeldlését
5.6. az ellendrzésekrdl készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hatéridejét,

0. A Foldforgalmi térvényben meghatirozott szerzési feltételek. illetve korldtozdsok. és
tilalmalc betartasanak ellendrzése



6.1. Az ellen6rzés
6.1.1. targyat és céljat,
6.1.2. eszkdzét (a Fétv. 29.§ szerint rendelkezésre 4llo nyilvantartidsok ellendrzése, a
foldvédelmi birsagot elrendeld hatarozatok, helyszini ellendrzés),
6.1.3. {6 szempontjait,
6.1.4. 1doszakat,
6.1.5. ttemezéset,
6.2. az ellenérzésre keriil6 foldszerzések korét,
6.3. az ellendrzésben résztvevOk nevét, beosztasat
6.4. szlikség szerint a konkrét eljarasi Iépések meghatdrozasat (pl. az eldzetes értesitési
kételezettség)
6.5. az alkalmazhato szankcié megjel&léseét
6.6. az ellenérzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkilildésének hataridejét.

7. A részarany 16ldkiadas sordn keletkezett oszratlan kdzoOs tulajdon megsziinietésével
kapesolatos eljaras ellendrzése megbizasi szerzddés esetén. vagy belsd vizsgalat keretében.

7.1. Az ellendrzés
7.1.1. targyat és céljat,
7.1.2. eszkdzét (helyszini ellenérzés),
7.1.3. {6 szempontjait,
7.1.4. 1dészakat,
7.1.5. ltemezését,
7.2. az ellendrzésre keriild foldrészletek korét,
7.3. az ellendrzésben résztvevok nevét, beosztasat,
7.4. sziikseg szerint a konkrét eljarasi 1épések meghatarozasat,
7.5. az alkalmazhatd szankcié megjel6lesét
7.6. az ellendrzésekrl készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét,

8. A fOldeken fennilld osztatlan kozds tulajdon megszintetésével kapcsolatos eljaras
ellendrzése

8.1. Az ellenérzés
8.1.1. targyat és céljat,
8.1.2. modjat,
8.1.3. {6 szempontjait,
8.1.4. idoszakat,
8.1.5. liitemezését,
8.2. az ellendrzésre kertild foldrészletek korét,
8.3. az ellendrzésben résztvevok nevét, beosztasat,
8.4. szilikség szerint a konkrét eljarasi 1épések meghatarozasat,
8.5. az alkalmazhato szankeio megjeldlését,
8.6. az ellendrzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

9. A foldeken fenndllé osztatian kozds tulajdon felszamolasirdl és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultiai adatainak ingatlan-nvilvantartasi rendezésérdl szold 2020. évi XX




torvény llI. fejezete szerinti eljarasok vizsgalata. a f6ldnek mindsiilé ineatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezése kapcsan

0.1. Az ellendrzés
9.1.1. targyat és céljat,
9.1.2. eszkozét (helyszini ellendrzes),
9.1.3. {6 szempontjait,
9.1.4. idoszakat,
9.1.5. ltemezését,
9.2. az ellendrzésre keriil6 foldrészletek korét,
9.3. az ellenérzésben résztvevok nevét, beosztasat,
9.4. sziikség szerint a konkrét eljarasi 1épések meghatarozasat,
9.5. az alkalmazhat6 szankcio megjelolését
0.6. az ellendrzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

A févarosi és varmegyei kormanyhivatalok foldiigyi igazgatasi feladatokkal kapcsolatos
2025. évi orszagos hatosagi ellendrzési tervét jovahagyom és kozzétételéhez
hozzajarulok:
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